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@} Kohdealue pahkinankuoressa

Kohdealue Satama-alueen palveluntarjonta

* Simoniemen satama-alue * Majoitusta: Wanhan Pappilan
Perameren rannalla makasiinit

* Alueelta valiton paasy merelliseen * Ohjelmapalveluja vahaisessa
saaristoon seka Simojokisuulle maarin

* Alueelta l6ytyy matkailu-
/ohjelmapalvelutuotantoon * \enesatamassa 3 lukittua laituria ja
hyddynnettavaa valmista infraa, 118 laituripaikkaa, joista
helmena Simon vanha pappila vieraspaikkoja pohjoisessa ja
oheisrakenteineen. Perusinfra eteldisessa satamassa yhteensa
(pappila, satamarakenteet) on 16 kpl

kunnan omistuksessa)

Valokuvat: Ville Suorsa, FCG (2019)

Lahiymparisto ja alueellinen yhteistyo

* Lahialueella 1/2 tunnin sisalla
luontoaktiviteetteja seka historiallisia ja
kulttuurikohteita, kulttuurimaisemaa (mm.
Simoniemen ja Simonkylan
kulttuurimaisemat)

Keskeiset sidosryhmat

Matkailu-/ohjelmapalvelu-
yrittajat
Kuntalaiset/kylaldiset
Vesialueet omistava
osakaskunta

Yhdistykset

Alueelliset yhteistyotahot
(mm. Meri-Lapin Matkailu

Oy)
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& Matkailullinen kokonaiskonsepti

KOHDERYHMAT KONSEPTIT
Kotimaiset matkailijat FEELEISEFL : tiviteeti
«  Saariretkien ja risteilyjen keskus 1. Oppiva matkailu S

«  Merellinen aktiviteettikeskus 2. Hyvinypin?ima’gkailu. -

- Merellinen olohuone/yhteiskayttdpuutarha 3. Edellisiin liittyvat aktiviteetit ja toiminnot
*  Wanha Pappila l Palvelukonseptit

Kansainvaliset matkailijat * Vanha Pappila (toimintojen ydin)

Hyvinvointi
* Sauna- ja hyvinvointikeskus » Saariretkien ja risteilyjen keskus matkailu
*  Majoitus *  Merellinen aktiviteettikeskus
» Saariretkien ja risteilyjen keskus * Veneilijan palvelut '
* Vanha Pappila * Sauna- ja hyvinvointikeskus Oppiva
Veneilijat «  Majoitus matkailu
* Vanha Pappila * Karavanalue
*  Veneilijan palvelut
* Merellinen aktiviteettikeskus Teemaviikkoja, kursseja, tyopajoja, esityksia ja

* Majoitus tapahtumia ymparivuotisesti




Matkailullinen
kokonaiskonsepti

* QOppiva ja osallistava matkailu on konseptin sydan.
Konsepti osallistaa paikallisia toimijoita
matkailupalveluiden tuottamiseen ja matkailijat
osallistuvat elamyksen luontiin tekemalla itse.

* Simoniemi tarjoaa rauhallisen merellisen
ympariston, missa paasee toteuttamaan itseaan,
rauhoittumaan, nauttimaan luonnosta ja
kulttuurimaisemasta ja osallistumaan erilaisiin
aktiviteetteihin maalla ja merella.

* Veneilijoille Simoniemi tarjoaa idyllisen
hengahdyspaikan, missa veneilijan tarpeet on otettu
huomioon, tarjolla on paikallista maistuvaa ruokaa ja
tekemista koko perheelle.

* Kolme paakonseptia, jotka toimivat yhtena
kokonaisuutena toisiaan taydentaen.

* Tarjoaa toimijalle ymparivuotisen ja idyllisen
lilketoimintaympariston, johon kuuluu useita eri
palvelumuotoja.




4 Toiminnot (tematiikka)

Kehittamisen painopisteen alueet
muodostavat yhdessa monipuolisen
ja helposti lahestyttavan
matkailualueen missa on myos tilaa
paikallisille

Alueella on monipuolisesti tekemista
ja elamyksia ympari vuoden.

Vanha Pappila toimii alueen
keskuksena.

Alueet ovat kavelyetaisyyden paassa
toisistaan ja sijoittuu kauniiseen
kansallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon.

Simoniemesta voi tulla
vetovoimainen kohde veneilijoiden
keskuudessa osana Perameren
vierasvenesatamaverkostoa.
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Merellinen olohuone ja
kohtaamispaikka
B /Karavanalue

Country Sea Side Lodges /

Idyllinen
majoitus TN

Portti elamyksien
& saaristoon

N & Kotisataina

Ymparivuotinen merZiimen-
aktiviteettikeskus if A Idyllinen majoitus
Uimaranta ﬁ . (makasiinit/Sea Side
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48 Vanha Pappila — alueen ydin
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Kysyntaa luovat markkinatrendit ja kehitysnakymat
e Lahiruoka ja tuotteet

* Paikalliset kulttuurielamykset
* Kasilla tekeminen ja uudistava matkailu

Tarjottavat palvelut (ymparivuotisesti)

* Ympadrivuotiset ravintola ja kahvilapalvelut m

* Nayttelytila

* Kasity0 ja kokkaustyopajat

* Lipunmyyntipiste retkille saaristoon ja tehokas tiedotus ja
markkinointi Simoniemen palveluista ja retkista

Kesateatteri

* Kesateatteri (yhteistyd Kemin kaupunginteatterin kanssa)

* Paikka ohjatuille hyvinvointitunneille, kursseille, tydpajoille (jooga,
6 ryhmaliikunnat, lumenveisto, lumileikit jne.)
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& Majoitus

Kysyntaa luovat markkinatrendit ja kehitysnakymat
* Etatyo ja monipaikka-asuminen
* Elamyksellinen majoitus

* Paikalliset elamykset

Tarjottavat palvelut (ymparivuotisesti)

* Vaihtoehdon 1,2 ja 3 mukaiset majoitusratkaisut ja Wanhan
Pappilan Makasiinit

* Majoituspalvelut “Country Sea Side” teemalla, joka sopii
ymparoivaan maisemaan ja paikan omaleimaiseen tunnelmaan

* Aktiviteettipaketit ympari vuoden
* Aamupala ja muut ruokailut (Vanha Pappila)
* Ruokapaketit

Kuva: Saarini



4 Merellinen olohuone
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Kysyntaa luovat markkinatrendit ja kehitysnakymat

Yhteisollisyys ja kiertotalous

* Lahiruoka
| ~ * Luontomatkailu, luontoliikunta, hyvinvointi, terveys
‘ * Paluu perusasioihin, aitous, paikallisuus
*‘£ . N4 Tarjottavat palvelut
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Yhteiskayttopuutarha
Paikallisten ja matkailijoiden kohtaamispaikka
Kokkauskurssit, jooga/venyttelytunnit, maalauskurssit
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Paikka rentoutumiselle ja kulttuurimaisemasta nauttimiselle
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Talvi

* Lumileikit, talviretkeily, talvinen nuotiopaikka, lumilinna, hiihtoa
lapsille, luistelurata

* Lumen/jaénveisto

Mikali alueelle sijoitetaan karavanalue voidaan alueelle sijoittaa rajallisesti
ylla mainittuja aktiviteetteja. Alueen profiili muuttuu luonnonldheiseta ja
hyvinvointia tuovasta ymparistosta rakennetuksi.




& Sauna ja hyvinvointikeskus

| Kysyntaa luovat markkinatrendit ja kehitysnakymat
— * Etatyo ja monipaikka-asuminen
* Hyvinvointia ruuasta

* Tahdin hidastaminen
* Elamykset > materia

Tarjottavat palvelut (ymparivuotisesti)
* Sauna, palju ja savusaunapalvelut

* Jaadsauna talvikaudella

* Avantouintikeskus

Ruokaelamykset merellisessa maisemassa (yksityinen kokki laavulla
merimaisemassa)

Elamysmajoitusta (nolla cabin, aurora hut, glamping)




& Merellinen aktiviteettikeskus

Kysyntaa luovat markkinatrendit ja kehitysnakymat
* Venesatamien hyvat peruspalvelut odotusten ykkdsena veneilijoiden
keskuudessa

* Kotimaanmatkailu ja veneily kasvussa
* Merellinen historia ja kulttuuriperinto
* llmastonmuutos pidentaa veneilykautta

Tarjottavat palvelut
* Vierasvenepaikat

» Kalasataman tiloissa vuokrauspalvelut (SUP-laudat, kanootit, kalastusvalineet,
lumikengat, sukset, pilkkivarusteet, fat bike talveen ja kesdan jne.)

* Yhteiskdyttoveneet/vuokraveneet
* Tehokas tiedotus ja markkinointi Simoniemen palveluista ja retkista.
* Saniteetti- ja sosiaalitilat

10 * Septityhjennys, astianpesu- ja huoltotilat, lajittelupiste (esteettinen)



& Saariretkien ja risteilyjen keskus

Kysyntaa luovat markkinatrendit ja kehitysnakymat
* Kotimaanmatkailu ja veneily kasvussa

* Saariston hyddyntamaton potentiaali

* Paikalliset elamykset

* Luonto ja meren rauhoittava vaikutus

* Meri-Lapin kokeminen merelta kasin

Tarjottavat palvelut (ymparivuotisesti)
* Paikallisten kotisatama
* Lajittelupiste (esteettinen)

* Lahtopaikka saariretkille ja risteilyille (sulan maan aikaan
veneelld ja talvella esim. pyoralla, suksilla, kelkalla)

* Lipunmyynti (Vanha Pappila)
* Luistelurata

* Hevosretket
11
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Liiketoimintamalli

EDELLYTYKSET KUNNALTA

Kunta investoi vanhan pappilan rakennuksen
maalampodratkaisuun

Kunta vuokraa maa-alueen (ml. satama-alue) ja
rakennukset (sauna, pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella

Kunta hakee aktiivisesti toimijaa ja investoijaa
alueelle seka osallistuu yhteistydmallin
rakentamiseen seka hankerahoituksen
hyodyntamiseen

EDELLYTYKSET TOIMUALTA

Vanhan pappilan keittion, kalustuksen,
kesateatterin seka ulkorakenteiden kunnostaminen

Aktiivinen rooli Simoniemen alueen
kokonaistarjonnan luomisessa ja investointien
edistamisessa — edellytetaan
lilketoimintasuunnitelmaa ja sen tavoitteellista
toteutumista ja sitoutumista

Yhteistyd Wanhan Pappilan Rantamakasiinien
kanssa, jonka vuokraaminen ja mahdollisesti
lunastaminen on mahdollista.

TOTEUTUKSEN PAAVAIHEET

Kunta tekee paatoksen myynnista ja toteuttaa
korjausinvestoinnin (maalamporatkaisu).

Uuden toimijan etsinta ja vanhan pappilan
rakennuksen myynti uudelle toimijalle.
Yhteistyoneuvottelut uuden toimijan ja
majoitusyrittajan kesken.

Toimija voi aloittaa liiketoiminnan heti seka
paaoman keraamisen.

Investoijan / sijoittajien etsintd uusiin
majoitusinvestointeihin. Toimija sitoutuu
pitkaaikaiseksi vuokralaiseksi seka
lunastamaan kohteet itselleen vaiheittain.
Investorin exit.

FCGe



& VYhteistydverkostot
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PAIKALLISET TOIMUAT

Lahituottajat (ruoka, kasityo, elamykset)
Paikalliset yhdistykset

Paikalliset palveluntuottajat

KOLMAS SEKTORI

Simon kulttuurikylien yhdistys
Oppilaitokset (matkailu)
Meri-Lapin teatteriyhdistys (Kemi)

VENEILY

ALUEELLISET MARKKINOINTI JA MYYNTIVERKOSTOT (Visit-organisaatiot ja

Yhteistyosatamaverkosto
Lahisatamat ja kaupungit

Veneseurat

DMC)

Visit Kemi
Visit Rovaniemi ja Visit Oulu verkostot
HaparandaTornio

Kokous-, kurssi- ja tapahtumajarjestajat (suurteollisuus)

Gl rimle




4 Kysyntipotentiaalin arviointi VE 1 & 2

14

Arviot pohjautuvat vision mukaiseen
toteutukseen, jossa arvioidut
yopymisten maarat koostuvat
Wanhan Pappilan makasiineista ja
niiden lisdrakentamisesta seka
ehdotetusta Country Sea Side Lodge -
majoituskokonaisuudesta.
Lilketoimintapotentiaaliarviot on
tehty kahdessa vaiheessa.

Muita tuloja alueelle muodostuu
ravintola- ja muiden palveluiden
(tapahtumat, merellinen
aktiviteettikeskus, valinevuokraus,
sauna ja hyvinvointikeskus)
myynneista.

Volyymi koostuu seuraavista
kavijaryhmista (kotimaiset &
ulkomaiset) :

* Majoittuvat asiakkaat

* Kokous-, kurssi- ja tapahtuma-
asiakkaat

e Pdivakavijat

* Veneilijat

Keskimaardinen kayttoaste /

HERKKYYSANALYYSI !
huonehinta
VAIHE 1: 40 %
= Vanha Pappila ja majoitustoiminnot 50 %
- 60 %

Majoitustoiminnot: 19

rantamakasiinia
Kayttoasteen mukainen
henkilomaara / rahankéytto

(5500 hl8) 40 %

Huonekayttoaste keskimaarin 40 %

Yopyjien maara vuodessa 40 %

kayttoasteella 5500 (ka. 2 hl6/yo) (6900 hl5) 50 %

(8300 hl8) 60 %

80 eur/vrk 100 eur/vrk
221,9 277,4
277,4 346,8
332,9 416,1

40 eur/vrk 80 eur/vrk
166,4 277,4
208,1 346,8
249,7 416,1

120 eur/vrk
332,9
416,1
499,3

120 eur/vrk
443,8
554,8
665,8

Keskimaardinen kiyttoaste /

HERKKYYSANALYYSI :
huonehinta
VAIHE 2: 40 %
= Vanha Pappila ja majoitustoiminnot 50 %
60 %

19 rantamakasiinia seka 30

huoneen/huoneiston kokonaisuus
Kayttoasteen mukainen
henkilomaara / rahankéytto

(14300 hlo6) 40 %

Huonekayttoaste keskimaarin 40 %

Yopyjien maara vuodessa 40 %

kayttoasteella 14 300 (ka. 2 hl6/yo) (17900 hl5) 50 %

(21400 hiB) 60 %

80 eur/vrk 100 eur/vrk
572,3 715,4
715,4 894,3
858,5 1073,1

40 eur/vrk 80 eur/vrk
429,2 715,4
536,6 894,3
643,9 1073,1

120 eur/vrk
858,5
1073,1
1287,7

120 eur/vrk

1144,6
1430,8
1717,0



4 Kysyntipotentiaalin arviointi VE3

* Arviot pohjautuvat tutkimustietoon Suomen
leirintdmatkailun tulo- ja HERKKYYSANALYYSI Keskimairainen kayttoaste /

- . . .. . 35 eur/vrk 40 eur/vrk 45 eur/vrk
tyollisyysvaikutuksista. matkaparkkipaikkahinta / / /

Karavanalue:

. .e we . w . . . 9
* Keskimaarainen matkaparkkihinta vaihtelee = Karavanalueen matkaparkit 40f ig’z Z’z Z;l’j
.. . . . . 50 % Y] 7 ',
leirintdaalueilla 20-30 euroa per paikka ja o
= 30 matkaparkkipaikkaa 60%  104,5 119,4 134,4

henkildomaksut 5-10 euroa. Ndin yhden
matkaparkkipaikan tuotto olisi noin 35-40 = Sesongin pituus 90-120 vrk

euroa (oletuksella ettad 2 henkil6a). Kayttdasteen mukainen henkilomaira /

= YOpyjien maara sesongin aikana 20 eur/vrk 30 eur/vrk 40 eur/vrk

e e e N rahankaytto
e Leirintamatkailija kuluttaa paivassa 40 % kayttoasteella 2880 (ka. 2 5
. _ . ) (2880 hl6)40% 57,6 86,4 115,2
kokonaisuudessaan noin 104 eur/vrk, josta hl6/yo) i
_ o (3600 hl6)50% 72,0 108,0 144,0
noin puolet menee matkaparkkipaikkaan. (4320h15)60% 86,4 P e

Toiseksi eniten rahaa kuluu elintarvikkeisiin

ja polttoaineeseen. Kaikki raha ei Jaa ____________________________________________________________________________________________________________________________________|

paikkakunnalle. HERKKYYSANALYYSI
e Leirintamatkailijoiden aktiviteettien kaytto = Vanha Pappila ja
on vahaista ja keskimaariinen viipymé majoitustoiminnot Keskimaardinen kidyttoaste / hinta 80 eur/vrk 100 eur/vrk 120 eur/vrk
leirintdalueella on 2 vuorokautta o .
= 10 rantamakasiinia seka 20 40f’ 3504 438,0 525,6
 Muita tuloja alueelle muodostuu ravintola- huoneen/huoneiston S el S e
. . . 60% 5256 657,0 788,4
ja muiden palveluiden (tapahtumat, kokonaisuus
merellinen aktiviteettikeskus, y e s A
s e . . . . .
valinevuokraus, sauna ja hyvinvointikeskus) (yuone dyttoaste keskimaarin Cvitdast cainen henkil3maars
. e (o) ayttoasteen mukainen henkilomaara
myynneista. L o / rahankéytts 30 eur/vrk 50 eur/vrk 80 eur/vrk
= Yopyjien maara vuodessa 40 % "
. 8 769 hls) 40 % 262,8 438,0 700,8
15 kayttoasteella 8 760 (ka. 2 ( 6)40% ’ ’ ’

L (10 950 hl&) 50 % 3285 547,5 876,0
hl6/y0) (13 140 hld) 60 % 394,2 657,0 1051,2
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