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Kuva 1 Alueen yleissijainti (Kartta: Maanmittauslaitos, karttapaikka 12.9.2021)
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS:

PAANUNIEMI 751-402-75-0
PAANUNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA POHJANLAHDEN RANNALLA.
KAAVAN TARKOITUKSENA ON LAATIA TAVANOMAINEN, VALJA, OMARANTAI-

NEN RANTA-ASEMAKAAVA, JOKA ON PITKALLE OLEMASSA OLEVAN TILAN-
TEEN TOTEAVA JA YLEISKAAVOITUKSEN MUKAINEN.

KAAVAN LAATIJA:

DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN
KIMMOKAAVA

OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO

0400 703 521

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi

KAAVAN VIREILLETULO:

- SIMON KUNNANHALLITUKSEN PAATOS 20.12.2021 § 437

- VIREILLETULOILMOITUKSEN KUULUTUS 12.1.2022

- OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA NAHTAVILLA EM. PAIVASTA
ALKAEN

KAAVAN KASITTELY:

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO (=KAAVALUONNOS) NAHTAVILLA MRA 30 §
MUKAAN X.X.-X.X.2023

- KUNNANHALLITUKSEN PAATOS X.X.202.. § X EHDOTUKSEN ASETTAMI-
SESTA NAHTAVILLE

- KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA X.X.-X.X.202..

- SIMON KUNNANVALTUUSTO HYVAKSYNYT X.X.202.. § X

Valokuvat: Kimmo Mustonen 9.9.2021, Jaakko Laihola (drone-kuvat) 9.9.2021
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laatiminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajien aloitteesta. Kaavoittajaksi
valittin Kimmo Mustonen / KimmoKaava. Ranta-asemakaava on yhtd yksityisomis-
tuksessa olevaa kiinteist0d. Suurin osa esitettavisté rakennuspaikoista on jo raken-
nettuja ja myos aluetta koskevissa yleiskaavoissa esitettyja

Kaavan luonnostelu alkoi vuonna 2022 dronekuvauksen teon, pohjakartan valmistu-
misen ja maastokayntien jalkeen.

Simon kunnanhallitus teki 20.12.2021 § 437 paatoksen hyvaksya kiinteisttnomista-
jien kanssa tehty maankayttosopimus, asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) nahtaville ja kuuluttaa kaavan vireille tulosta. Vireille tulosta ilmoitettiin
12.1.2022 ja OAS oli nahtavilla 12.1.-11.2.2022

Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) on nahtavilla ...2023. Simon ... paatti ....
202...8 .... Kaavaehdotus on nahtavilla ... 202 .... Kunnanhallitus esitti ... 202 ... § ..
ja kunnanvaltuusto paatti ... 202 ... § ...

2.2. Asemakaava

Ranta-asemakaava on valja ja omarantainen, tavanomaiseen lomarakentamisen tar-
koitettu kaava. Merenranta on talla kohtaa erittain loivaa ja maankohoaminen on voi-
makasta. Osa rakennetuista lomamokeista on merenpinnan korkeuden vaihtelujen
mukaan erittain vaihtelevalla etaisyydella vedesta.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 73,2 ha. Alueeseen kuuluvan rantaviivan mittaaminen
on erittdin tulkinnanvaraista. Alueella on suoritettu vesijaton lohkominen ja liittiminen
kiinteistdihin (rekisterotity 1.12.1988). Rantaviiva on laskettu siin& muodostuneen yh-
teisté vesialuetta vastaan olevan rajan pituuden mukaan. Se on rannikolla n. 3155 m,
Laitakarin Haikarassa n. 715 m ja Peurankallion saaressa n. 470 m. Rantaviivan pi-
tuus em. tavalla laskettuna on yhteensa n. 4340 m. Todellinen, maastossa nakyva
rantaviivan pituus on tatd huomattavasti pitempi, kuten kaikista kartoista kay ilmi. Em.
maara vastaa hyvin ns. muunnettua rantaviivaa ollen tosin mantereen osalta huomat-
tavasti lyhyempi. Alue sijaitsee Simon kuntataajamasta noin 17 km lanteen Pohjan-
lahden ranta-alueella. Kemin keskusta on lahempéana eli n. 10 km péassa

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat ja vuokralaiset vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta.
Rantakairan Sahko Oy vastaa 20 kV séhkdverkostosta. Alueella ei ole yleisia vesi- ja
viemariverkostoja, joten vesihuolto hoidetaan rakennuspaikka- tai korttelikohtaisesti.



SIMON KUNTA
PAANUNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA 6

Kuva 4 Ortokuva manneralueen itédosasta (Kuva: Jaakko Laihola 9.9.2021)
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Kuva 5 Ortokuva Laitakarin Haikarasta (Kuva: Jaakko Laihola 9.9.2021)

Kuva 6 Ortokuva Peurankallion saaresta (Kuva: Jaakko Laihola 9.9.2021)
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3, LAHTOKOKDAT

3.1 Selvitys

suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on maaperéltdén ja maastoltaan hyvin lomarakentamiseen soveltuvaa
aluetta. Suurin hankaluus on merenrannan mataluus ja merenpinnan korkeuden voi-
makkaat vaihtelut, jotka vaikeuttavat huomattavasti veneilya ja vaylien kunnossa pi-
toa.

Alueen vyleissijainti  sopii hyvin lomakayttéén. Simon, Kemin sekda Tornio-
Haaparannan monipuoliset palvelut ovat lahella. Alueelta on hyva ulkoinen kulkuyh-
teys valtatielle 4 ja siitd em. taajamiin. Alueen sisdista tieverkkoa on parannettava ja
rakennettava lisé&d kaavoituksen jalkeen. Laitakarin Haikaran rakennuspaikat ovat
saaressa, mika aiheuttaa omat haasteensa.

Kuva 7 Kaava-alueen lansiosaa (Kuva: Kimmo Mustonen, 9.9.2021)

Alueen luonteesta saa hyvéan yleiskuvan oheisista kuvista, jotka on otettu kuvakaap-
pauksina tyota varten dronella tehdysta videokuvauksesta. Kartalla on esitetty kuvan
alareuna ja nuolella kuvan suuntaus.
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Kuva 8 Drone -kuvien ottopaikat ja suunnat

Kuva 1

Kuva 2
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Kuva 3

Kuva 5
Kuva 9 Kuvakaappaukset drone -videoista (Kuvaus: Jaakko Laihola 9.9.2021)
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3.1.2 Luonnonymparist6

Metsdalueiden puuston lajit riippuvat alueen korkeudesta merenpintaan. Maanko-
hoamisen seurauksena puulajien suhteet vaihtuvat. Alavat, viimeksi vedesta nous-
seet alueet ovat lehtipuuvaltaisia (koivu, leppé, paju jne), seuraavaksi korkeammat
alueet ovat kuusikkoisia ja korkeimmat alueet mantyvoittoisia. Kallion pinnan taso
vaikuttaa puulajeihin merkittavasti. Alueella on my@s soistuneita tai vedenvaltaamia
painanteita. Luonnonymparistdd on tarkemmin selostettu alueen aiempien kaavoitus-
ten luontoselvitysten yhdistelmassa.

Alue ei ole pohjavesialuetta. Lahin pohjavesialue, Maksniemi, sijaitsee n. 3 km koilli-
seen alueesta.
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Kuva 10 Lahistdon pohjavesialueet. Kaava-alue punaisen nelion sisélla (Kartta: Paikkatietoikkuna
29.4.2023)

Suunnittelualueen korkeimmat kohdat ovat n. 5 m (N2000) merenpinnan ylapuolella.
Ohessa on Paikkatietoikkunan rinnevarjostekuva alueelta. Eri suuntiin olevat alueet
kuvautuvat hieman eri tavoilla. Alueen ja etenkin kallioiden vaihteleva luonne nakyy
selvasti.
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Kuva 12 Laitakarin Haikaran rinnevarjostekuva (Kartta: Paikkatietoikkuna 29.4.2023)
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Kuva 13 Meriveden tila télla kohtaa on tyydyttava (Lahde: SYKE, Vesikartta 29.4.2023)

Alueen metsalain mukaisten arvokkaiden elinymparistdjen ja luonnonsuojelu- tai vesi-
lain mukaisten tai muutoin erityisten luontotyyppien inventointi on tehty koostamalla
aiempien, monipuoleisten ja riittavan tarkkojen yleiskaavojen inventointien tiedot yh-
tendiseksi raportiksi. Raportti on selostuksen liitteena.
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Kuva 14 Alueen Kallioista, kivikkoista ja osittain hiekkaista rantaa. Kuvat léhtien l&nsiosasta
kohti itdosaa (Kuvat: Kimmo Mustonen 9.9.2021)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella ja sen lahellda on loma- ja talousrakennuksia varsin paljon. Oheisella
kuvalla on kaikki rakennukset esitetty.
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Kuva 15 Kaava-alueen rakennukset mantereella (Kartta: Paikkatietoikkuna 29.4.2023)
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Kuva 17 Alueen loma- ja talousrakennuksia léhtien lansiosasta siirtyen kohti itdéd (Kuvat: Kimmo
Mustonen 9.9.2021)

Kuva 18 Nakyma Kemia kohti (Kuva: Kimmo Mustonen 9.9.2021)
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Kuva 19 Lahiston tuulivoimaloita (Kuva: Kimmo Mustonen 9.9.2021)

Yleista vesi- ja viemarijohtoja ei ole kaava-alueella. Lahin Simon Vesihuolto Oy:n
toiminta-alueen kohta on Maksniemen Leuannokalla. Todennakdisesti toiminta-alue
ei laajene kaava-alueelle, koska rakentaminen on niin vahaista ja hajanaista ja maas-
to kallioista. Vesihuolto hoidetaan omilla kaivoilla tai tuomalla juomavesi muualta.

Yleisia retkeily-, latu-, kelkka- yms. reitteja ei ole aivan alueen valittbmassa laheisyy-
dessa. Ohessa kartta lahimmista liikunta- ja retkeilypalveluista.
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Kuva 20 Lahimmat liikuntapaikat (Kartta: Simon kunnan nettisivut 29.4.2023)
3.1.4 Muinaismuistot

Tornionlaakson museo on kaavan vireilletulon yhteydessa antamassaan lausunnossa
10.2.2022 todennut, ettd suunnitellun kaavan alueella on tehty arkeologisia inventoin-
teja liittyen Karsikkoniemen osayleiskaavaan (2009) ja Simon tuulivoimalat -
hankkeeseen (2012). Alueelta ei tunneta muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja mui-
naisjaannoksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintokohteita. Lahin tunnettu muinais-
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KAYTTOOHJE

jaédnnos sijaitsee alueesta n. 2 km koilliseen, Huttisenrakka (1000010550). Mantereen
osalta inventointien todetaan olevan riittavia.

Laitakarin ja Peurankallion saaret eivat kuuluneet em. inventointeihin, joten museo
edellytti saarilla tehtdvaa arkeologista maastotarkastusta. Tornionlaakson museon vs.
arkeologi Annemari Tranberg on 20.7.2022 ollut maanomistajien kanssa tarkastuksel-
la. Laitakarista kaavan alueelta ei [0ytynyt muinaisjaéannoksia, sen sijaan muu kulttuu-
riperintdkohde, joka laitetaan muinaisjaanndsrekisteriin. Peurankallion saareen ei
paassyt rantautumaan. Sahkopostissa 27.7.2022 todetaan saaren olevan tosi matala
ja karikon keskell&, joten mitdan kauhean vanhaa siella ei joka tapauksessa ole.

Museon mielesta kaavaa voidaan rakentaa nailla tiedoin. Mikali virkistysalueeksi
suunniteltuun Peurankallion saareen aiotaan tulevaisuudessa jotain rakentaa, tulee
tarkastus uudelleen ajankohtaiseksi.

Oheisilla kartoilla on esitetty aluetta lahimmé&t muinaisjaannésrekisterin mukaiset tie-
dossa olevat kohteet. Haikara (1000045349) on huomioitu kaavakartalla.

LRI AN AN SN L & e /
¢ /

Kuva 21 Léahella olevat muinaisjaanndsrekisterin muinaisjadnnokset. Kaava-alue sinisten alueiden sisalla (Kart-
ta: Museovirasto, kulttuuriympariston palveluikkuna, kyppi.fi 30.4.2023)
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Simo

muu kulttuuriperintokohde

Haikara 1000045349

Tyyppi: kivirakenteet latomukset
Ajoitus: historiallinen

Paikkatieto- GPS-mittaus

selite:

4_takaisin

El Koordinaatit

ETRS-TM35FIN P: 7279782 1. 394056

YK] P: 7282828 I:. 3394185

ETRS89/WGS84 Lat: 65,62259192° Lon: 24,69927701°
ETRS89/WGS84 Lat: 65° 37,3555' Lon: 24° 41,9566'
ETRS89/WGS84 Lat: 65° 37" 21,3309" Lon: 24° 41' 57,3972"

B Kuvaus

Haikaran korkeimmalla kohdalla on kolme kivilatomusta, jotka ovat luultavasti
tukikiveyksia.

Kuva 22 Kaava-alueella olevan muun kulttuuriympéristén kohteen tiedot (Kartta: Museovirasto, kulttuuriym-
pariston palveluikkuna, kyppi.fi 30.4.2023)

3.1.5 Maanomistus

Kaava-alue on kokonaisuudessaan yksityisten omistuksessa.

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Lansi-Lapin maakuntakaava on tullut lainvoimaiseksi 2015. Kemi-Tornio alueen ydin-
voimamaakuntakaava on tullut lainvoimaiseksi 2011 seka sen osittainen kumoaminen
9.6.2016. Voimassa olevassa maakuntakaavassa kohdealue mantereen osalta on
osoitettu energiahuollon alueeksi (EN-1), joka on varattu energiatuotantoa palvelevia
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laitoksia, rakennuksia tai rakenteita varten. Laitakari on maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta (M). Ohessa on ote maakuntakaavojen yhdistelméasta seka aluetta l&histoi-
neen koskevista merkinndista ja méarayksista.

o Kemi-Tornio alueen vdinveima-
/ maakuntakaava-alueen ulorajaus




SIMON KUNTA

PAANUNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA 25

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET

iyttoa ja toi ja tulee edistaa yhdyskun-
tarakenteen eheyttamista, elinympariston laadun parantamista seka
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehittamista.

Malminetsinta ja siihen liittyvat toimenpiteet on turvattava, kuitenkin
huomioon ottaen alueen erityispiirteet.

on tur

Pornnhu i

poronhoidon ja muiden luontais-

Maakuntakaava-alueella seudullisesti merkittavan vahittaisk
yksikon alaraja on 2 000 k-m2.

suur-

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A), asuntovaltaisten alu-
eiden (AA) ja keskuskylien (at) ulkopuolella vapaan rantaviivan
osuus tulee olla vahintaan puolet muunnetusta ramavuvasta
Pysyvin asutuksen sijoittumista tulee edi olevaa

aytolliset ja dellytykset.
Poronhonoon C ti vaik iden kayttoa

essa on otettava huomioon poronh0|dolle tarkeat alueet. Vamon mai-
den osaita on neuvoteltava asi
kanssa.

Tulva-, sortuma- ja vyorymavaara- alueet on osontettava yleis- ja ase-

rakennetta taydentaen. Ranta-alueilla tulee turvata rannan
kulkuyhteys.

Maankayton
nonymparistot, arvokkaat
riymparistot seka kiinnitettava erityista huomiota rakennetun ympa-
riston laatuun.

ono arvokkaat luon-

alueet jar

Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten maankohoamisrannikolla, jokien
ja jarvien rannoilla ja arvokkaimmilla vaara-alueilla seka paateiden,
matkallupalvelualuelden retkellyrelttlen ja taajamien laheisissa metsis-

k oissa joko al tai rak
koja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan, sortu-
man tai vyoryman vaaraa. Maankayton suunnittelussa tulee ottaa
huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat.

Luonnonsuojelualueiden (SL) hoito- ja kayttésuunnitelmista on
pyydettava lausunto alueen kunnilta, Lapin liitolta, aluehallintovi-
ranomaisilta, Paliskuntain yhdistykselta, alueen paliskunnilta
sekd muilta yhteisailta, joiden toimialaan suunniteima liittyy.

Meluhamo;en ehkaisemiseksi ja ympanston vnhtylsyyden turvaami-

sa on va huolellisesti ottaen seksi y10n liiK jar seka
huomioon maiseman ominaispiirteet ja pyrittava valttamaan suuria T yissa on o h valtioneu-
muutoksia. voston paatos melutasojen omearvonsta.

R tai muita h ei tule lla sijoi- S I lai alueen kayttoa, jolla on Kiintea mumalslaan-
tettavaksi maisemallisesti aroille palkoule. kuten kapeisiin memen nos, on neuvoteltava Museowraston liman

karkiin ja k ksille seka r: hallit kumpareiden nojalla Iupaa on kii il jﬁénnoksen kalvammen.
huipulle. peittaminen, hingoitt jamuu

Hyville, yhtenaisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule suun-
nitella sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsatalouteen liittyvaa

siihen kajoaminen kielletty. Maarays koskee myos vedenalaisia
muinaisjaannoksia.

rakentamista, ellei niita ole yksityi $ | tai jeluohjel kuuluvan alu-
rakentamiseen sopiviksi. een kayttéa on neuvoteltava luonnonsuo;elusta ja alueen hallin-
nasta ien viranomaist
Tuuli lat tulee sijoi kitetysti usean tuulivoimalan muodos-
tamiin ryhmiin. Kunnan kaavoi ja I ayton suun- RAKENTAMISRAJOITUS:
nittelussa on otettava huomioon tuuhvonman rak i t ytto-jar lain 33 §:n ehdollinen r a
loma. n ja joitus on voimassa virkistys- ja suojel i taikka liikents tai
elaimistoon, luontoon ja kulttuuriperintoon seka lievennettava haitallisia teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuilla alueilla
vaikutuksia. V,LL, LS, EN, EJ, SL, SM SR, SR1, rs, mo, vt, kt, st, yt, voimajohto).
1] oimien kohteita (EP),
Tuulivoimaloita ja mu|ta korkeita r I ono kai I (EK), suolavyohykkelta (sv), melualueita seka tarkeita ja
huomioon | kork j denh soveltuvia pohjavesi ita. Rajoitus ei koske tuuli-
v0|maI0|den (tv) ja tuulivoimatuotannon suunnitteluun soveltuvia (tv1)
Kunnan k: K ja | yton 1 on alueita.

selvitettava 1a otettava huomioon tuullvmmalmden vaikutukset ilma-
jap Jnmeu radioyhteyksiin seka pyydettava

oimien

valv

EN-1] Energlahuollon alue -pﬂe—veed-aan—sneﬁtaa—ydmvefmalertes—

ia tai

varten. Llsaksl alueelle saa sijoittaaydin-

merkittavat ympéanstohdiriot teknisin

MerkinnaHa yein a-9eh atueet-Alue on varanu nergi

L ita seka energi t i ja kehitta tarvittavia a

i Heitotmi kuten-tilapdiste ja vesien kasittelyyn liittyvia laitoksia ja rakenteita.
Alueella on vc MRL 33 §:n muk g joitus
Suunnittelumadraykset:
Alue on tarkoitettu tot {t : 1. Alueen Jale tulee
ratkaisuin ja riittavin suoja-aluein. Alueen yksityiskol I
42 §:n 2 momentin mi lueella olevat luontodirek liitteen IV(b) lajit,

suojelulain 49 §:n 3 momentin mukaista menettelya

on otettava huomioon rantavyGhykkeen luonnonarvot ja luonnonsuojelulain
Joihin ei saa kohdistaa momentissa mainittua toimenpidetta ilman luonnon-

Afreerr tortee varata

, ruoppaus- tal muuta merenpohjaa muuttavaa tyota tulee olla yhteydessa Museovirastoon veden-

Suositus: Ennen alueella tapaht rak
I intitarpeen arvic k
E Maa- ja metsatalousvaltalnen alue
Merkinnalla i i maa- ja | ayttoon tark

ja alueita, joita voidaan kayttaa paaasiallista kaytto-

tarkoitusta sanottavasti hamaamatta ja luonnetta muuttamatta myos muihin tarkoituksiin.

Yt Yhdystie

——— Laivavayla

—&—  Voimajohto
—&—  \oimajohto, uusi

Kuva 23 Ote Lé&nsi-Lapin maakuntakaavayhd

istelméstd merkintdineen ja maarayksineen.
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Simon kunnanvaltuusto hyvaksyi 7.5.2007 § 13 Seitap Oy:n laatiman Karsikkoniemen
yleiskaavan. Kaava ei ole voimassa, koska sitd ei aikanaan kuulutettu voimaan tule-
vaksi. Siina on kuitenkin tutkittu kiinteistdjen rakennusoikeus rakennuspaikkakohtai-
sesti ja kaava on kunnan ylimméan paattadvan elimen hyvaksyma, joten ote siitd mer-
kintdineen ja maarayksineen on ohessa. Kaava-alueen mantereen osalle on merkitty
25 rakennuspaikkaa, joista 22 on ollut rakennettuja kaavan teon aikana. Haikaran
saareen on merkitty 5 rakennuspaikkaa, jotka kaikki ovat rakennettuja. Ranta-
asemakaavaluonnoksessa on mantereella 24 rakennuspaikkaa ja Haikarassa 5 paik-
kaa, joten kokonaismaara on 1 kpl pienempi.
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YLEISKAAVAMAARAYKSET:

1. Pientalovaltaisia asuntoalueita (AP) koskevat maaraykset:

11 Alueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia asuin- tai loma-asuinrakennuksia ja tarpeellisia talousrakennuksia.

1.2 Uuden rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintaan 5000 m2, jos uudisrakennusta ei liiteta yleiseen viemariin,
muuten vahintaan 2500 m2.

1.3 Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10 % rakennusluvassa esitetyn, yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan
pinta-alasta, asuinrakennuksen kuitenkin enintaan 250 k-m2, jos rakennuspaikalle rakennetaan auinrakennus,

tai enintaan 120 k-m2, jos rakennuspaikalle rakennetaan loma-asuinrakennus. Lomasuinrakennuksen tulee
sopeutua muodoltaan, materiaaleiltaan ja vareiltddn ymparoivaan asuinrakennuskantaan.
14 AP-1 alueelle on laadittava asemakaava.

Aluetta ei saa viiden vuoden aikana taman yleiskaavan voimaantulosta, kayttdd muuhun rakennustoiminytaan,

kuin maa- ja metsatalouden vuoksi tarpeellisten rakennusten rakentamiseen,jos alueelle ei ole hyvaksytty asemakaavaa.
(MRL 43.3 §:n mukainen maaraaikainen rakentamisrajoitus).

2. Loma-asuntoalueita (RA) koskevat maaraykset:

21 Uuden rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintaan 5000 m2, jos uudisrakennusta ei liiteta yleiseen viemariin,
muuten vahintaan 2500 m2.

2.2 Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen.
2.3 Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 120 k-m2.

3 Lahipalvelujen alueita, jolle on laadittava asemakaava (PL-1) koskevat maaraykset:

31 Aluetta ei saa viiden vuoden aikana taman yleiskaavan voimaantulosta, kayttaa muuhun rakennustoiminytaan,

kuin maa- ja metsatalouden vuoksi tarpeellisten rakennusten rakentamiseen,jos alueelle ei ole hyvaksytty asemakaavaa.
(MRL 43.3 §:n mukainen maaraaikainen rakentamisrajoitus).

Maa- ja metsatalousvaltasta aluetta, jolla on ymparistoarvoja (MY) ja lahivirkistysaluetta (VL) koskevat maaraykset:
41 MY-alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouden vuoksi tarpeellisia talousrakennuksia ja VL alueele vain
lahivirkistyskayton vuoksi tarpeellisia rakennuksia.

Muu rakennusoikeus on osoitettu tilakohtaisesti talla yleiskaavalla vahvistuville AP tai RA alueille.
(Maankaytto- ja rak.L 43 §:n 2. mom. mukainen rakentamisrajoitus)

4.2 Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta
ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssa tarkoitettua lupaa (MRL 43 §:n mukainen toimenpiderajoitus).
Toimenpiderajoitus ei koske metsalain mukaisia metsanhoitotoimenpiteita.

43 Metsataloustoimenpiteita suunniteltaessa ja tehtdessa alueen ymparistoarvot on otettava huomioon.

Maa- ja metsatalousvaltaista-aluetta (M) koskevat maaraykset:

5.1 Alle 100 m etaisyydelle yleisesta tiesta alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsatalouden vuoksi tarpeellisia rakennuksia.
(MRL 43 §:n mukainen rakentamisrajoitus).

6. Koko yleiskaava-aluetta koskevat maaraykset:

6.1 Rakennukset on rakennustavaltaan, materiaaleiltaan ja mittasuhteiltaan sopeutettava luonnon-
ja kulttuurimaisemaan.

6.2 Rakennukset ja rakennuspaikkaa palvelevat rakennelmat, laitteet on sijoitettava yleiskaavassa
osoitetulle rakennuspaikalle.

6.3 Rantaviivaa ei sa muuttaa, rantaa ei saa pengertaa eika rakennuspaikan maanpintaa saa muuttaa yli 1 m
luonnonmukaisesta maanpinnasta.

6.4 Rakennukset on sijoitettava vahintaan 25 m paahan rantaviivasta.

6.5 Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.
Muilla alueilla jatevedet on kasiteltava valtioneuvoston asetuksen 542/2003 mukaisesti.

6.6 Tata yleiskaavaa saa kaavan RA-alueilla kayttaa rakennusluvan myontamisen perusteena.
(Maankaytto- ja rakennuslaki 72 § ja 137 §)

Loma-asuntoalue.
RA
@ Numero osoittaa tilakohtaisesti, kuinka monta uutta rakennuspaikkaa alueelle saa muodostaa.
Numero osoittaa, kuinka monta rakennuspaikkaa alueella on.
MY Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistéarvoja.
M Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

CCCCCCLC  Moottorikelkkareitti.

—— Yhdystie.

Kuva 24 Ote valtuuston hyvaksymastda Karsikkoniemen yleiskaavasta ja sen merkinndista ja
madarayksista. Ranta-asemakaava-alue rajattu sinisella viivalla
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Simon kunnanvaltuusto on 1.10.2018 § 43 hyvaksynyt Ramboll Finland Oy:n laati-
man Karsikkoniemen osayleiskaavan. Siita tehdyt valitukset Korkein hallinto-oikeus
hylkasi kesalla 2013. Yleiskaavassa on osoitettu yleispiirteisesti mm. ydinvoimalai-
toksen tarvitsemat aluevaraukset ja voimajohtokaytavat. Siinad ei ole rakennusoikeutta
osoitettu kiinteistdittain. Vinoviivoituksella on osoitettu ohjeellinen ranta-alue, ra-1, jol-
la rakentaminen, kuten loma-asutuksen sijoittuminen, tulee ratkaista suoraan raken-
tamista ohjaavalla yleiskaavalla tai asemakaavalla. Yleiskaavaa ei ole kuulutettu tule-
vaksi voimaan, silla ydinvoimalaitos paatettiin sijoittaa Simon sijaan Pyhéjoelle. Ydin-
voimayleiskaava ei siis ole lainvoimainen eikd ydinvoimalan rakentaminen alueelle

ole nykyisessa kaavatilanteessa mahdollista. Ote kaavasta ja sen merkinngista ja
maarayksista on kuitenkin ohessa, koska mm. tamén kaavan luontoselvitykset ja nii-
den mukaiset aluevaraukset pohjautuvat tdhan tyohon. Kaava ei koskenut Laitakarin
Haikaran aluetta.
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YLEISMAARAYKSET

Ennen alueella tapahtuvaa rakennus-, ruoppaus- tai muuta merenpohjaa muuttavaa tyota
tulee olla yhteydessa Museovirastoon vedenalaisinventointitarpeen arvioimiseksi.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa on turvattava rantavyohykkeen
luonnonarvojen ja alueella olevien luontodirektiivin liitteen IV(b) lajien sdilyminen
luonnonsuojelulain 42.2 §:n mukaisesti.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa on turvattava luontodirektiivin
liitteen IV(a) eldinlajien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen sdilyminen luonnonsuojelulain
49.1 §:n mukaisesti.

M-1-alueen, sataman ja laivavayldn yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa ei
saa heikentda luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suojeltujen merenrantaniittyjen
luonnontilaa.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava poronhoidon ja muiden
luontaiselinkeinojen alueidenkaytoélliset toiminta- ja kehittdmisedellytykset.

Alueen rakentamisessa on otettava huomioon merivesitulvariskit. Alin sallittu
rakentamiskorkeus kastumiselta alttiille rakenteille on +2,60 metria (N2000), minka lisaksi
tulee ottaa huomioon paikkakohtainen aaltoiluvara ja matalissa lahtien pohjukoissa tuulen
aiheuttama paikallinen kallistus. Aaltoiluvaran huomioiminen tulee harkita tapauskohtaisesti.
Mikali kaavan hyvaksymisen jalkeen esiintyy merivesitulva, joka aiheuttaa suuremman
vedenkorkeuden kuin kaavassa on maaritetty alimmaksi rakentamiskorkeudeksi, tulee
esiintyneen tulvan korkeus ottaa maaraavaksi korkeudeksi alimpia rakentamiskorkeuksia
madritettaessa.

Tuulivoimaloiden (yksittdisen voimalan kokonaiskorkeus yli 50 metria maanpinnasta)
toteuttamiseen liittyvista suunnitelmista tulee pyytda Padesikunnan lausunto.

Kaikille lomarakennuspaikoille tulee olla kdyttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

M-1 Alue sisdltda maa- ja metsatalousvaltaisia alueita seka loma-asuntoalueita.
Ohjeellisella ranta-alueella ra-1 maankaytto ja rakentaminen tulee ratkaista
suoraan rakentamista ohjaavalla oikeusvaikutteisella yleiskaavalla tai
asemakaavalla. Olemassa olevia rakennuksia saa kuitenkin korjata ja vahaisesti
laajentaa sekd olemassa oleviin pihapiireihin rakentaa talousrakennuksia
rakennusjarjestyksen maaraysten mukaisesti. Tuhoutuneen rakennuksen tilalle
saa rakentaa uuden, vastaavan kokoisen rakennuksen. Rakentamisrajoitus on
voimassa MRL 43.2 §:n mukaisin oikeusvaikutuksin. Osa-alueen ra-1
ulkopuolella sallitaan vain maa- ja metsatalouden harjoittamista palveleva
rakentaminen rakennusjarjestyksen maardysten mukaisesti.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,

MY-2 JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOIA.

Alueella ei saa tehdd maankaivu-, rakentamis- tai muita toimenpiteitd, jotka
muuttavat arvokasta lintujen pesimisymparistoa. Rakentamis- ja
toimenpiderajoitus on voimassa MRL 43.2 §:n mukaisin oikeusvaikutuksin.

= =l YMPARISTOVAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVIEN

i TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle voidaan sijoittaa
ympadristovaikutuksiltaan merkittdvia teollisuus- ja energiantuotantotoimintoja.
Alueelle voidaan rakentaa voimajohtoja seka niihin liittyvia laitoksia ja laitteita.
Alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee teknisin ratkaisuin ja riittavin
suoja-aluein ehkaistd toiminnan aiheuttama ympariston pilaantuminen.
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(luo-1)

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Alueen osa, jolla sijaitsee LSL 29 §:n mukainen luontotyyppi. Alueen
suunnittelussa ja toteutuksessa on turvattava luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden elinymparistojen, elidlajiesiintymien ja luontokohteiden
sdilyminen.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Alueen osa, jolla sijaitsee maankohoamisrannikon primaarisukkessiovaiheen
aapa-sarjaan kuuluva suoalue. Suon luonnontilan, kasvillisuuden ja
vesitasapainon muuttaminen on kielletty.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Alueen osa, jolla sijaitsee metsalain 10 §:n mukainen kohde. Kohteen
luonnontilaa ei saa muuttaa.

SUOJELTAVA ALUEEN OSA

Alueen osa, jolla sijaitsee luontodirektiivin liitteessa IV (b) tarkoitetun kasvilajin
esiintymisalue. Lajien heikentaminen ja havittaminen on LSL 42 §:n nojalla
kielletty.

SUOJELTAVA LUONTOKOHDE.

Alueella sijaitsee luontodirektiivin liitteessa IV (b) tarkoitetun kasvilajin
esiintymisalue. Lajien heikentaminen ja havittaminen on LSL 42 §:n nojalla
kielletty.

SUOJELTAVA ALUEEN ALUE.
Alueen osa, jolla sijaitsee vesilain 2. luvun 11 §:n mukainen kohde. Kohteen
luonnontilaa ei saa muuttaa.

OHJEELLINEN RANTA-ALUE.
Ohjeellinen alueen osa, jonka maankaytto tulee ratkaista suoraan
rakentamista ohjaavalla yleiskaavalla tai asemakaavalla.

Kuva 25 Ote lainvoimaisesta Karsikkoniemen osayleiskaavasta ja sen merkinnoista ja maarayk-
sistd. Osa suunnitellusta ranta-asemakaavan alueesta rajattu siniselld viivalla. Haikaran saari ei
kuulunut tdhan osayleiskaavaan

Laitakarin alue ei kuulu Karsikkoniemen osayleiskaavan alueeseen. Sen alueella on
voimassa Simon kunnanvaltuuston 26.3.1997 § 48 hyvaksyma Simon kunnan me-
renrannikon yleiskaava. Ohessa on ote kaavasta Laitakarin osalta.
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Kuva 27 Haikaran rakennuksia ja ymparistéa (Kuvat: Kimmo Mustonen 9.9.2021)

Lahistolla ei ole laajempia ranta-asemakaavoja. Kunnan laatimia asemakaavoja on
mm. Maksniemessa ja etenkin Kemin kaupungin puolella. Karsikkoniemeen laadittu
Simon Karsikkoniemen ydinvoima-asemakaava on hyvaksytty 20.9.2010. Sité ei
kuitenkaan ole kuulutettu voimaan tulevaksi, joten se ei ole lainvoimainen. Asema-
kaavatilanne on osoitettu oheisilla kartoilla.
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Kuva 28 Lahimmat asemakaavat vinoviitoituksella, sininen vari varsinaiset asemakaavat, vihrea vari ranta-
asemakaavat. Karsikkoniemen ydinvoima-asemakaava ei ole voimassa oleva kaava (Lahde: SYKE: Liiteri -

tietopalvelu 30.4.2023)

Simon kunnanvaltuusto on 13.3.2023 § 12 on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen, joka
on tullut voimaan 24.4.2023. Sen kohdissa 5.1. ja 5.2. on esitetty rakentamisen maa-
rad, etaisyyttd rannasta, rakentamiskorkeutta tms. koskevia maarayksia ranta-

alueella. Alla otteet rakennusjarjestyksesta:

5.1. Rakentamisen maara

Kaavassa on maaritetty rakennusoikeudet. Jos halutaan ylittda kaavassa maaritetty
rakennusoikeus, tulee siihen hakea poikkeuslupa.

Merenrannassa uuden rakennuksen vahimmaisetaisyys vesistésta vaihtelee kayttétarkoituksen

perusteella. Asuinrakennuksen ja loma-asunnon seka yli 20 m? saunarakennuksen etaisyys

vahintaan 25 metria keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ja huomioiden etta Simon

rannikkoalueella alin rakentamiskorkeus on Nzgoo +2,6 metrida. Myés saunarakennuksen tai
muiden rakennelmien, joiden pohjapinta-ala on enintaan 20 m?, etéisyyden tulee olla

keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintaan 25 metria ja huomioiden etta Simon

rannikkoalueella alin rakentamiskorkeus on Nzgoo +2,6 metria.

Merenrannassa kaava-alueen ulkopuolella saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on

enintdan 20 m?, etaisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintaén

25 metria ja huomioiden ettd Simon rannikkoalueella alin rakentamiskorkeus on Nazgoo +2,6
metria.

Joen, jarven tai pienvesistdn ranta-alueella asuinrakennuksen, lomarakennuksen seka
saunarakennuksen sijainnissa tulee huomioida kohdassa 5.2. maaritetyt asiat.

Joen, jarven tai pienvesiston ranta-alueella kaava-alueen ulkopuolella saunarakennuksen,

jonka pohjapinta-ala on enintéén 20 m?, sijainnissa tulee huomioida kohdassa 5.2. méaaritetyt

asiat.

Sauna ja pesutila pitéa olla yli puolet saunarakennuksen pinta-alasta.
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5.2. Rakentamisen sijoittuminen ja sopeutuminen

Rakennettaessa rantavydhykkeelle tulee erityistd huomiota Kiinnittda rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Asuinrakennuksen / rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Simon rannikkoalueella alin rakentamiskorkeus on Naggo +2,6 metria.

Maanpinta rakennuspaikalla tulee sisavesistéjen ranta-alueilla olla vahintaan 1/100a tulvan
tasolla ja alimmat kastuvat rakenteet 0,5 metria 1/100a tulvakorkeuden ylapuolella. Jos alueelta
on havaittu tulva tai kaavan hyvaksymisen jalkeen esiintyy tulva, jonka vedenkorkeus on
suurempi kuin 1/100a tulvakorkeus (esim. jaapatotulva), tulee alimpien rakentamiskorkeuksien
maarittamisessa kayttaa havaitun tulvan korkeutta.

Mikali 1/100a tulvakorkeutta ei ole saatavilla, arvioidaan alin rakentamiskorkeus
tapauskohtaisesti. Alin rakentamiskorkeus voi talléin perustua esimerkiksi
keskivedenkorkeuteen tai havaittuun tulvakorkeuteen. Alimman rakentamiskorkeuden tasoon
vaikuttaa lisdksi mm. rakennuspaikan lahist6lla olevan vesiston ja sen valuma-alueen
ominaispiirteet. Tietoja alimmista rakentamiskorkeuksista voi pyytaa Lapin ELY-keskuksesta.

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakarttana kaytetddn kaavan laadintaa varten tehtya pohjakarttaa mittakaavassa
1:2000. Kartan on hyvaksynyt Simon ja .... valisen sopimuksen perusteella ... 2023.

4, ASEMAKAAYVAN SUUNNITTELUN VAIRIEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa kaavoitusta rantarakentamisen ohjaamiseksi.
Karsikkoniemen osayleiskaavassa on myo6s edellytetty ranta-asemakaavan laatimis-
ta. Ranta-asemakaavoitus on tarkoitettu paaasiassa loma-asumisen ohjaamiseksi
ranta-alueilla.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan laatiminen on lahtenyt liikkeelle yksityisten maanomistajien tarjouspyynnolla.

Kaavoittajaksi on valittu Kimmo Mustonen / Kimmo-Kaava T:mi. Osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelma on péaivatty alun perin 18.10.2021 ja sita pidetaan ajan tasalla tyon

aikana. Simon kunnanhallitus paatti 20.12.2021 § 437 hyvaksyad maankayttbsopi-
muksen, kuuluttaa kaavan vireille ja asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelma

(OAS) nahtaville 12.1.-11.2.2022. Tassa vaiheessa saatiin seuraavaa palautetta:

- Museovirasto 12.1.2022 toteaa, ettd Tornionlaakson museo on nimetty 1.1.2020
voimaan tulleen museolain mukaiseksi alueelliseksi vastuumuseoksi ja vastaa
toimialueensa rakennetun kulttuuriympariston, maiseman seké arkeologisen kult-
tuuriperinnén asiantuntijatehtavista

- Tornionlaakson museo on 10.2.2022 todennut, etta I&hin tiedossa oleva rakenne-
tun kulttuuriympariston kannalta merkittava kohde ja alue, Karsikon entinen kalas-
tajakyld, sijaitsee ranta-asemakaava-alueen ulkopuolella. Museo edellyttaa, etta
asemakaavoituksen ja muun yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa tulee sel-
vittda tarve alueen rakennettua ymparistda koskeviin tarkempiin tutkimuksiin ja
maarayksiin. Tallainen tarkempi selvitys on tehtava olemassa olevasta rakennus-
kannasta, sen iasté ja luonteesta. Suunnitellun kaavan alueella on tehty arkeolo-
gisia inventointeja liittyen Karsikkoniemen osayleiskaavaan (2009) ja Simon tuuli-
voimalat -hankkeeseen (2012). Alueelta ei tunneta muinaismuistolain nojalla rau-
hoitettuja muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintokohteita. Lahin
tunnettu muinaisjadnnds sijaitsee alueesta n. 2 km koilliseen, Huttisenrakka
(1000010550). Mantereen osalta inventointien todetaan olevan riittavid. Laitakarin
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ja Peurankallion saaret eivat kuuluneet em. inventointeihin, joten museo edellyt-
taa saarilla tehtavaa arkeologista maastotarkastusta.

- Luonnonvarakeskus 11.2.2022 ilmoittaa, ettei ole lausuttavaa

- Fingrid / Maankaytto ja ymparistd 11.2.2022 ilmoittaa, ettei alueella ole yhtion
voimajohtoja, joten ei ole tarvetta ottaa kantaa asemakaavan sisaltoon

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat ja vuokralaiset
lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- kunnanhallitus ja kunnan hallintokunnat
- yhdyskuntatekniikka
- Fingrid Oyj, kirfaamo@fingrid.fi
- Simon Vesihuolto Oy, ilkka.soukka@simo.fi
- Rantakairan Sahko Oy, Lanssitie 1, 95200 Simo
- viranomaiset
- Lapin Ely-keskus, kirjaamo.lappi@ely-keskus.fi
- Lapin liitto, info@Iapinliitto.fi
- Lapin aluehallintovirasto, kirjaamo.lappi@auvi.fi
- Tornionlaakson museo, tornionlaaksonmuseo@tornio.fi
- Lapin pelastuslaitos, virka@lapinpelastuslaitos.fi
- Luonnonvarakeskus Luke, kirjaamo@Iuke.fi
- Kemin kaupunki, kirjaamo@kemi.fi
- simolaiset ja alueelliset seurat ja yhdistykset, mm.
- Simon riistanhoitoyhdistys ry, simo@rhy.riista.fi
- Maksniemen Eramiehet ry, Eeliksentie 6, 95200 Simo
- Metsanhoitoyhdistys Lappi, veijo.ekonoja@mbhy.fi
- Paliskuntain yhdistys, kirjlaamo@paliskunnat.fi
- Isosydanmaan paliskunta, markus.haapaniemi@gmail.com
- Kemi-Tornion lintuharrastajat Xenus ry, puheenjohtaja@xenus.fi
- Maksniemen yhteisten vesialueiden osakaskunta, Siikatie 2, 95230 Maksnie-
mi

4.3.2. Vireilletulo

Maankayttd- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on alun
perin paivatty 18.10.2021 ja se on nahtavilla 12.1.2022 alkaen, jolloin kaavan vireille-
tulosta on ilmoitettu. OAS on kaavaselostuksen liitteena ja sita pidetdan ajan tasalla
tyon kuluessa.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla MRA (10.9.1999/895) 30 §
mukaisesti x.x.-x.x.2023 valisen ajan. Saatujen mielipiteiden ja lausuntojen tiivistelma
ja kaavan laatijan vastine oli seuraava:

Simon ... paatti ... 202...8 ..., ettd kaavaehdotus ....

Kaavaehdotus oli nahtavilla x.x.-x.x.202....
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4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Tarvittaessa viranomais- ja kaavaneuvotteluita seka lausuntopyynnot keskeisilta vi-

ranomaisilta kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatbksensd maankayttd- ja rakennuslain 22
8:n mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista (VAT). Tavoitteet on
vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008. Seuraava uudistus on hyvaksytty val-
tioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla

pyritaan:

= tukemaan siirtymisté vahahiiliseen yhteiskuntaan

= edistimdan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-

toa

= |Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen

tuomiin haasteisiin

Valtakunnallisen alueidenkayttétavoitteet kasittelevét seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
= yusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnalliset tavoitteet vaikuttavat varsin vahan kaavan sisaltoon ja siina kasitel-
taviin asioihin kaavan luonteen vuoksi. Tunnistettavia kohtia seka niiden edistamista

on kuvattu seuraavassa taulukossa.

Tavoite

Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Tehokas liikennejarjestelma

Alue on valtatien lahelld ja sinne johtaa olemassa olevat yhdys-
tiet. Sisdistd mokkitiestdd joudutaan rakentamaan ja paranta-
maan. Tavoitetta edistet&an.

Terveellinen ja turvallinen elinym-

péristd

Ainoat ja vahdiset melunldhteet ovat moottorikelkkailu ja -
veneily. Moottorikelkkailun paareitti on kuitenkin kaukana. Me-
relld veneily on matalan ja karikkoisen rannan vuoksi erittain
vahdistd. Kemin teollisuuslaitokset aiheuttavat hieman meluja
padstohairiditd ja ilmanlaadun heikennysté. Jatevesien kasittely
hoidetaan nykymaardysten mukaisesti, joten pinta- tai pohjave-
sien tila ei heikenny. Todennékdisesti kaikkiin rakennuspaikkoi-
hin ei tule juoksevaa vettd. Rakennuspaikoilla uudet rakennukset
on sijoitettava riittdvén korkealle tulvakorkeuteen nédhden. Hule-
vesien Kkasittely on kaavamaardyksissa huomioitu. Tavoitetta
edistetdan.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparistd sekd luonnonvarat

Kaava-alueella ei ole merkittavaa kulttuuriympdristéd, muinais-
muistoja tai rakennusperintokohteita. Luontoarvoiltaan merkitté-
vét alueet ja maisematekijat on tutkittu aiemmassa kaavoitukses-
sa ja otettu huomioon. Alueen rakentaminen, eldminen ja kaytto
tehdddn ympéristoystavallisesti mahdollisimman vahan luon-
nonvaroja kéyttden. Kaavaratkaisu ei heikennd luonnon moni-
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muotoisuutta. Voimakas maankohoaminen aiheuttaa sen, etta
eréat arvokkaat luontokohteet “siirtyvat” eri paikkaan vuosien
mittaan. Tavoitetta edistetaan.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto | Nykyiset verkostot riittdvét alueen tekniseen huoltoon eika suur-

ta lisakuormitusta aiheudu. Energian tarve on suhteellisen vahai-
nen ja hoidetaan olemassa olevien tai rakennettavien uusien
verkostojen kautta. Valttaméatta sahkoistysta ei uloteta kaikille
alueilla, jolloin niissa kaytetaan tuuli- ja aurinkovoiman lahteit.
Tavoitetta edistetéan.

Maakuntakaavassa alueella on laajat energiahuoltoa palvelevat varaukset, jotka
pohjautuvat alueelle aiemmin suunniteltuun ydinvoimalaan. Yleismaaraykset ja muut
maakuntakaavan maaraykset on otettu huomioon.

Kunta ei ole asettanut alkuvaiheessa erityisia tavoitteita. Maankayttésopimus ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty ranta-asemakaavoituksen pohjaksi.
Yleiskaavan laatiminen tai muuttaminen ei ole kunnan lahiaikojen suunnitelmissa.

Ranta-asemakaava pyritdan laatimaan siten, ettd kaava olisi toteuttamiskelpoinen.
Aiempi (osa)yleiskaavoitus selvityksineen ja rakennettu tilanne ohjaavat tyota voi-
makkaasti, vaikka yleiskaavat eivat kaikilta osin ole voimassa. Kaava on tarkoitettu
normaaliin loma-asutukseen.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Eri neuvottelujen ja keskustelujen aikana ja johdosta syntyneet selvitykset, tavoitteet,
lausunnot yms. on otettu huomioon kaavan tydstamisessa.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Merkittavasti toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei ole tehty. Maanomistajien kanssa
on luonnosvaiheessa tutkittu erilaisia rakennuspaikkojen koko-, sijoittelu- ja lukumaa-
ravaihtoehtoja. Rakennuspaikkojen sijoittelussa on otettu huomioon mm. olevat ra-
kennukset, tiestd, eri aikoina tehdyt luontoselvitykset ja rakennuskelpoisuus. Kaavan
mukaiset paikat ovat taysin rakentamiskelpoisia esim. maaperan, puuston ja rinteen
kaltevuuden puolesta. Alueelta on tehty tarkka dronekuvaukseen perustuva ortokuva
ja pohjakartta. Naiden perusteella on luontokohteiden rajaukset voitu tarkentaa yleis-
kaavoituksen epatarkempaan ja yleispiirteiseen tarkasteluun verrattuna.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kaavan valmisteluvaiheessa on paadytty kaavaluonnoksen mukaiseen ratkaisuun.
Sita tarkistetaan saatavan palautteen perusteella ehdotusta laadittaessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 73 §:ss& on esitetty loma-asutusta koskevan asema-
kaavan sisaltovaatimukset.

Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset si-
sdltévaatimukset
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Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) padasiassa loma-asutuksen jarjesta-
miseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mité yleis- tai asemakaavasta muutoin saadetaan, katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maanké&yttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jérjestdminen seka ve-
sistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seké

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendist4 rakentamatonta aluetta.

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitd asemakaavasta saddetadn. Mita 60 8:ssé saadetaan
asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavaa.

Kaavassa sisaltovaatimukset on huomioitu seuraavasti:
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Luonnon ominaispiirteet Inventointi on tehty ja kohteet huomioitu.

Yhtendinen rakentamaton ranta-alue =~ Rakentamatta jaa reilusti yli puolet rantaviivasta. Vedenpin-
nan vaihtelun ja matalan rannan vuoksi rantaviivan maarittely
on vaikeaa

Alueella on rakennuspaikkakohtaisesti tutkittu ja esitetty Karsikkoniemen yleiskaa-
va. Se on kunnanvaltuuston hyvaksyma, mutta sitd ei ole kuulutettu voimaan. Kar-
sikkoniemen osayleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen. Siin& ei rantarakennuspaik-
koja ole yksityiskohtaisesti esitetty. Laitakarin Haikaran alueella on voimassa Simon
kunnan merenrannikon yleiskaava. Naissa kaavoissa on ohessa kuvatut yleiskaa-
van sisaltévaatimukset otettu huomioon riittavalla tavalla, vaikka ne eivat ole kaikilta
osilta voimassa. Maankaytt6- ja rakennuslain 39 8:ssa sdadetéén seuraavaa:

398
Yleiskaavan sisaltdvaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siité edell& saadet&an.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikéytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sek& energia-, vesi- ja ja-
tehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympadriston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kes-
tavélla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparis-
toon;

6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;

7) ymparistthaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympaériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seké

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind méérin kuin laaditta-
van yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Tiest0d on rakennettava lisda ja parannettava eraille rakennuspaikoille. Tiesto palve-
lee lomarakentamisen ohella muuta virkistyskayttéa ja metsanhoitoa. Valja ja haja-
nainen rakentaminen ei mahdollista yhteistd vesi- ja viemarihuoltoa, vaan vesihuolto
on jarjestettava kortteli- tai rakennuspaikkakohtaisesti. Suurin osa kaavan rakennus-
paikoista on jo rakentunut. Kaava mahdollistaa uudisrakentamisen. Tama tapahtuu
todennakdisesti varsin pitkdn ajan kuluessa ja vaikutukset ovat vahittaisia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman kohdealueidensa maaperén pintakerroksia. Vahaisia
vaikutuksia voi olla vesistoon, mutta hyvin rajallisesti, koska jatevedet hoidetaan ym-
paristonsuojelulain (527/2014), valtioneuvoston paatoksen talousvesien kasittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (157/2017) ja kunnan ymparisténsuojelu-
maaraysten mukaisesti. Alueelle ei todennékdisesti rakenneta vesikdymaldita ja muu-
tenkin syntyvien jatevesien maéra on vahaista. llmaan tai ilmastoon ei ole vaikutuksia
vahaista puun polttoa lukuun ottamatta.

Kaava-alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsia, joten kaavoitus ja rakentaminen
eivat vaikuta haitallisesti luonnonympaéristéon ja sen sailymiseen. Suurin osa raken-
nuspaikoista on jo kaytdnndssa olemassa olevia. Kaava mahdollistaa uudis- ja kor-
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vausrakentamisen. Tarkeimmat luontokohteet on huomioitu rakennuspaikkojen sijoit-
telussa ja kaavamaarayksissa. Rakentaminen hillitsee niiden kohteiden lahialueiden
metsan kasittelya.

Maankohoaminen jatkuu alueella. Rantaviiva siirtyy jatkuvasti kauemmas rakennuk-
sista ja kasvillisuus valtaa vélialuetta. Nakyvyys merelle ja merelté vahenee téaten la-
hes kaikilla rakennuspaikoilla.

Alueet eivat ole pohjavesialuetta. Rakentaminen tulee olemaan tavanomaista loma-
rakentamista. Vesien suojelu on rakennuspaikkojen sijoittelussa ja kaavamaarayksis-
sd tarkoin huomioitu, joten pohja- tai pintavesien pilaantumisesta ei ole suurta riskia.

Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Kortteli-
alueilla ei kuitenkaan ole merkittdvad kasvillisuutta ja samantyyppista aluetta jaa
myo6s rakentamisen ulkopuolelle. Paikoin kulutuskestavyys on heikkoa, mutta mokki-
laisten voi olettaa pitavan l&ahiymparisténsa kunnossa ja huolehtivansa siita.

Kaava-alueen vieressa oleva vesistd on laaja merialue, jolla veneilya rajoittaa rannan
mataluus ja karikkoisuus. Rakentaminen nakyy taman vuoksi vahaisesti kaukana ole-
ville vastarannoille tai merelld liikkuville. Osittain rakentaminen sijoittuu ja tulee jat-
kossakin sijoittumaan etaalle rantaviivasta. Peittava puusto ja kasvillisuus estavat ra-
kentamisen ndkymisen hairitsevasti kauemmas. Lahempaa tarkastellen maisemaku-
va hieman muuttuu, mutta koska alue ja sen ympéaristd on jo otettu rakentamiskayt-
toon, ei muutos ole kovin merkittava.

Vaikutukset talouteen

Kaava-alueelle joudutaan parantamaan ja rakentamaan hieman loma-asutuksen tar-
vitsemaa uutta tiestda. Lisaksi on toteutettava rakennuspaikkakohtainen vesihuolto.
Sahkohuolto tulee osalle aluetta. Todennakoisesti yleistd séhkoverkostoa ei koko
alueelle kuitenkaan tule, vaan mahdollinen sahkdistys hoidetaan aggregaateilla, tuuli-
ja aurinkovoimalla tms. Esimerkiksi Haikaran osalta séhkdistysta tuskin tulee. Raken-
taminen lisda kunnan kiinteistoverotuloja ja mokkildiset kayttavat lahialueen kauppa-
ym. palveluja.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maardysten mukaisesti. Merkitta-
via terveysriskeja ei aiheudu.

Tiestd rakennetaan ja taydennetddn siten, ettd halytysajoneuvoilla on kohtuullinen
paasy alueelle. Viitoitus suoritetaan teiden rakentamisen yhteydessa.

Alueen toteuttaminen ei aiheuta melua tai muuta hairi6td ymparistoon vahaista raken-
tamisajan normaalia &&nitason nousua lukuun ottamatta. Auto-, moottorikelkka-,
moottorivene- yms. liikenne tulee olemaan vahaista.

Mahdollinen meriveden nousun ja vaihtelun vaikutus on huomioitu rakennusten kor-
keusaseman maarittelyssa kunnan noudattaman kaytannon mukaisesti. Kaikki nykyi-
set rakennukset eivat ole taméan hetken korkeusvaatimusten mukaisia. Niiden korvau-
tuessa uusilla, maaraykset otetaan kayttéon

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin l&hiymparistossa
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Vapaa liikkumismahdollisuus ei vahene merkittavasti, koska lahes kaikki rakennus-
paikat ovat jo rakennettuja. Alueella tai sen lahella ei ole yleisia kelkkailu-, hiihto-, ret-
keily- tms. reitteja.

Rakentaminen ei esta vesiston kayttamista kalastukseen, melontaan tai muuhun ve-
neilyyn. Vapaata rantaviivaa jad huomattavasti kaava-alueelle, jolloin myos jokamie-
hen oikeudet turvataan. Liikkumismahdollisuudet ovat hyvin erilaisia sen mukaan on-
ko merenpinnan taso korkealla tai matalalla.

Kuva 29 Kaava-alueen venepaikkoja mantereella. Kaikissa kohdissa mahdollisuudet eivéat ole yh-
té hyvat (Kuvat: Kimmo Mustonen 9.9.2021)

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin
Rakentamisesta ei aiheudu haitallisia sosiaalisia vaikutuksia, vaan se tarjoaa jonkin

verran tydmahdollisuuksia rakentamisen aikana, lomarakennusten, teiden yms. ra-
kentamisessa ja huollossa ja mahdollisessa pienimuotoisessa vuokraustoiminnassa.
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Vaikutukset kulttuuriin

Metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Kaavoitus ei aiheuta merkittdvia muutoksia ran-
tamaisemaan, vaikka rakentamisen maara lisaantyy. Rakentaminen hyvin suunnitel-
tuna ja toteutettuna tukee ja taydentdd ympadristén loma-asutusta ja myos pysyvaa
asutusta. Rakennustapaohjeita ei ole laadittu, vaan rakennusvalvonta huolehtii raken-
tamisen sopeutumisesta maisemaan ja ymparoivaan rakennuskantaan. Alueella ei
ole kulttuuri- tai rakennushistoriallisesti merkittavia rakennuksia.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset
Kaavalla ei ole merkittavia muita vaikutuksia.
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

Kasittelyt ja paatokset on selostettu aiemmin.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Rantaviivan laskenta on tehty viimeksi madaritetyn vesijaton mukaista rajaa noudatta-
en, joka varsin hyvin vastaa ns. muunnettua rantaviivaa. Koko kaava-alue on yhta
kiinteistoa.
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Kuva 30 Kiinteiston rantaviiva viimeksi maaritetyn vesijaton rajan mukaan

Rantaviivan kokonaispituus on em. tavalla laskettuna 4340 m, jonka voi katsoa vas-
taavan muunnettua rantaviivaa. Rakennuspaikkoja on mantereella 24 kpl ja Haika-
rassa 5 kpl. Osa naista on hyvinkin kaukana rantaviivasta. Laskettaessa kaikki ra-
kennuspaikat omarantaisikis, niin mitoitus olisi 6,7 rp/mrv-km. Kaytannéssa nain ei
ole vaan todellinen mitoitus on n. 5 rp/mrv-km.

Kaavaluonnoksen 1.6.2023 kortteleiden ja alueiden pinta-alat, rakennusoikeudet ym.
ovat seuraavat:

LUONNOS 1.6.2023
MANNER
KORTTELI KAYTTO-  PINTA- RAKENNUS- RAKENNUS-
TARKOITUS  ALA PAIKKOJA OIKEUS

1 RA-1 5481 1 250
2 RA-1 12161 1 250
3 RA-1 17122 4 1000
4 RA-1 4200 1 250
5 RA-1 3402 1 250
6 RA-1 7500 2 500
7 RA-1 4200 1 250
8 RA-1 9746 3 750
9 RA-1 3000 1 250
10 RA-1 7200 2 500
11 RA-1 7984 2 500
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12 RA-1 2952 1 250
13 RA-1 3000 1 250
14 RA-1 7554 2 500
15 RA-1 3000 1 250

M-1 517923
MY-2 41561

YHTEENSA 657986 24 6000
HAIKARA
16 RA-1 5268 1 250
17 RA-1 3925 1 250
18 RA-1 12922 2 500
19 RA-1 7860 1 250
M-1 30014
YHTEENSA 59989 5 1250
PEURANKALLIO
MY-2 13736
YHTEENSA 13736 0 0
YHTEENSA
RA-1 128477 29 7250
M-1 547937
MY-2 55297
YHTEENSA 731711 29 7250
5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen rakentamisen maara ei tarvitse erillisia palveluja. Palvelut ovat lahiston
taajamissa.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Ympériston laatua koskevat ja muut tavoitteet on pystytty toteuttamaan varsin hyvin.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Alueiden tilastotiedot on esitetty edella. Rakennuspaikoista on pyritty tekemaan riitta-
van suuria, jotta rakennusten vdlille jaa riittavat etéisyydet eikd naapurisopu liikaa
vaarannu. Keskikoko on n. 4430 m2. Kaikissa rakennuspaikoissa on sama merkinta
(RA-1), joka sallii rakennusoikeutta lomarakennukselle 150 k-m2 ja saunalle ja muille
talousrakennuksille yhteensd 100 k-m2.

5.3.2. Muut alueet

Kortteleiden ulkopuoliset alueet on merkitty maa- ja metsatalousaleiksi (M-1 tai MY-
2). Merkinnat ja méaaraykset noudattavat Karsikkoniemen osayleiskaavaa. Aluera-
jauksia on tarkennettu uuden pohjakartan ja ortokuvan avulla. Tieyhteydet on merkitty
ohjeellisilla merkinngilla, jotta niiden sijainti voidaan toteutusvaiheessa tutkia ja paat-
taa tarkemmin.
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5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu edelld kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhtey-
dessa.

5.5. Ympariston hairidtekijat
Hairibtekijat alueella ovat suhteellisen vahaiset. Merella veneily ja moottorikelkkailu
on vahaista. Alue on kaukana muista merkittavasti melua tai muuta hairiéitéa aiheutta-
vista kohteista. Kemin teollisuuslaitokset kuuluvat sopivissa saaoloissa osalle aluetta
ja saattavat heikentda ilman laatua. Lahistolla on paljon tuulivoimaloita, joita voidaan
pitdéd jonkin laisena maisemahairiona.

5.6. Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartan yhteydessa. Kaavassa on kaytetty
ymparistoministerién 1.5.2000 astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintoja.

5.7. Nimist6
Kaavateita ei ole nimetty, vaan kunta huolehtii niiden osoitteistamisesta.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu. Oheisilla kuvilla on kaavaluonnos esitetty pohja-
kartoitusta ja kaavoitusta varten otetuilla ortokuvilla.
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Kuva 31 Kaavaluonnos 1.6.2023 dronella otetuilla ortokuvilla

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen, tieston ja vesihuollon
osalta. Rantakairan S&hko Oy vastaa 20 kV sahkoverkostosta ja sen lisarakentami-
sesta maanomistajien tilausten mukaisesti. Kaava-alueelle voidaan sijoittaa sahkon-
jakeluverkostoa seka muuntamoita kaavamaaraysten estamatta.

Alue on ominaisuuksiltaan hyvin lomarakentamiseen soveltuvaa, luonnoltaan ja mai-
semiltaan kaunista aluetta. Suurin osa rakennuspaikoista on rakennettuja, mutta
vuokrasopimukset ovat voimassa vaihtelevasti kuitenkin suhteellisen lyhyesti. Kaavan
tultua hyvaksytyksi alueen toteutuminen on kiinni uusien tai entisten maanomistajien
tai vuokralaisten taydennysrakentamisen aikatauluista.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kunnan ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
mm. alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon kestokykya, vesistdjen laadun
muutoksia seka liikennettd ja tekevat niiden perusteella johtopaatoksia ja paatdksia
kaavan toteuttamisesta.

Kuusamossa, 1.6.2023(luonnos), ... 202...(ehdotus)
DI (maanmittaus, YKS 124)

YA e

Kimmo Mustonen
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 732 Salla Tayttamispvm 01.06.2023
Kaavan nimi PAANUNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 12.01.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha) 731711 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 73,1711

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km)]
Omarantaiset
Omarantaiset

4,34
20 Ei-omarantaiset 9
20 Ei-omarantaiset 9

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
flem? +1-]

Yhteensa

73,1711

100,0

7250

0,01

73,1711

7250

A yhteensi

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

12,8477

17,6

7250

0,06

12,8477

7250

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensi

60,3234

824

60,3234

W yhteensa
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Alamerkinnat
Aleracikant Plnnt;-]ala Pln[t.ziala Ke[kn-?:zz]ala Teho[:;(uus Plnta[-:;az _r]nuut. Kerrﬁ(s-'a;:?llll.rlmut.
Yhteensd 73,1711 100,0 7250 0,01 73,1711 7250
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensd
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensd 12,8477 17,6 7250 0,06 12,8477 7250
RA 12,8477 100,0 7250 0,06 12,8477 7250
L yhteenséa
E yhteensa
S yhteensé
M yhteensa 60,3234 82,4 60,3234
M 54,7937 90,8 54,7937
MY 5,6297 9,2 5,5297
W yhteensd




SIMON KUNTA
PAANUNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA 51

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE
PAANUNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA
SIMON KUNTA
PAANUNIEMI 751-402-75-0

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Tyon tarkoituksena on laatia ranta-asemakaava siten, etta aluevaraukset, rakennusoikeudet ja kaava-
maaraykset vastaavat tdman hetken vaatimuksia ja Simon kunnan kaytantoja. Alueelle laadittu Karsik-
koniemen osayleiskaava edellyttaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa tai asemakaavaa. Pohjakartta laadi-
taan ja hyvaksytetaan kunnalla erikseen. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on n. 70 ha ja se sijaitsee n.
17 km Simon keskustasta lanteen. Kemin kaupungin keskusta on n. 10 km alueesta pohjoiseen. Valta-
osa alueesta on mantereella Karsikkoniemessa. Pienemmat osa-alueet on Peurankallion saarella ja

Haikarassa. Kaava-alueen alustava rajaus ja yleissijainti on oheisilla kartoilla.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT
Lansi-Lapin_ maakuntakaava on tullut lainvoimaiseksi 2015. Kemi-Tornio alueen ydinvoimamaakunta-
kaava on tullut lainvoimaiseksi 2011 seka sen osittainen kumoaminen 9.6.2016. Voimassa olevassa
maakuntakaavassa kohdealue on osoitettu energiahuollon alueeksi (EN-1), joka on varattu energiatuo-
tantoa palvelevia laitoksia, rakennuksia tai rakenteita varten. Ohessa on ote maakuntakaavojen yhdis-

telmésta.
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Simon kunnanvaltuusto hyvaksyi 7.5.2007 Karsikkoniemen yleiskaavan. Kaava ei ole voimassa, koska
sitd ei kuulutettu voimaan tulevaksi. Siina on kuitenkin tutkittu kiinteistdjen rakennusoikeus rakennus-
paikkakohtaisesti, joten ote siitd on ohessa.
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Ote valtuuston hyvaksymdéstd Karsikkoniemen yleiskaavasta. Ranta-asemakaava-alue rajattu si-
nisella viivalla

Simon kunnanvaltuusto on 1.10.2018 § 43 hyvaksynyt Karsikkoniemen osayleiskaavan. Siind ei ole ra-
kennusoikeutta osoitettu kiinteistdittéin. Vinoviivoituksella on osoitettu ohjeellinen ranta-alue, ra-1, jolla
rakentaminen, kuten loma-asutuksen sijoittuminen, tulee ratkaista suoraan rakentamista ohjaavalla
yleiskaavalla tai asemakaavalla. Ote kaavasta on ohessa.

* 3 i
Ote vahvistumattomasta Karsikkoniemen osayleiskaavasta. Osa suunnitellusta ranta-
asemakaavan alueesta rajattu sinisellé viivalla. Haikaran saari ei kuulunut téhan osayleiskaavaan
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VAIKUTUSALUE
Kaavan valitdn vaikutusalue on kaava-alue lahistineen. Valillisia vaikutuksia saattaa olla lahiseudun
maanomistajille, asukkaille, lomanviettajille, retkeilijille, vesistdssa liikkuville jne. Suurin osa rakennus-
paikoista on jo toteutunut, joten kaavan laadinnan vaikutukset ovat kaytdnndssa suhteellisen vahéiset.
Rannat ovat erittdin matalat, mika rajoittaa liikkumista merella.

OSALLISET
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat ja vuokralaiset
|&hialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
- kunnanhallitus ja kunnan hallintokunnat
- yhdyskuntatekniikka
- Fingrid Oyj, kiriaamo@fingrid. fi
- Simon Vesihuolto Oy, ilkka.soukka@simo.fi
- Rantakairan S&hko Oy, Lanssitie 1, 95200 Simo
- viranomaiset
- Lapin Ely-keskus, kiriaamo.lappi@ely-keskus.fi
- Lapin liitto, info@lapinliitto.fi
- Lapin aluehallintovirasto, kiriaamo.lappi@avi.fi
- Tornionlaakson museo, tornionlaaksonmuseo@tornio.fi
- Lapin pelastuslaitos, virka@lapinpelastuslaitos.fi
- Luonnonvarakeskus Luke, kiriaamo@Iuke.fi
- Kemin kaupunki, kiriaamo@kemi.fi
- simolaiset ja alueelliset seurat ja yhdistykset, mm.
- Simon riistanhoitoyhdistys ry, simo@rhy.riista. fi
- Maksniemen Eramiehet ry, Eeliksentie 6, 95200 Simo
- Metsanhoitoyhdistys Lappi, veijo.ekonoja@mhy.fi
- Paliskuntain yhdistys, kiriaamo@paliskunnat.fi
- Isosyddnmaan paliskunta, markus.haapaniemi@gmail.com
- Kemi-Tornion lintuharrastajat Xenus ry, puheenjohtaja@xenus.fi
- Maksniemen yhteisten vesialueiden osakaskunta, Siikatie 2, 95230 Maksniemi

TIEDOTTAMINEN
Tyén aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeillé |ahialueen maan-
omistajille ja -haltijoille, lehtikuulutuksella kunnan iimoituslehdissa ja informaatiolla muille osallisille.
Kaavan valmisteluaineisto pidetaan erikseen nahtavilla, jolloin pyydetéan tarvittavat lausunnot. Suunni-
telmat laaditaan mahdollisimman havainnollisiksi. Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n s&&nndsten
mukaisesti ja pyydetaan lausunnot.

OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan 1&hinna neuvotteluilla ja keskusteluilla kaavoittajan ja osallisten kanssa. Kaa-
voittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yhteydessa.
Kaavan vaikutusalue on varsin suppea ja kaava luonteeltaan toteava, joten laajempi osallistuminen ja
osallistaminen ei ole tarpeen.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan I&hinn& lausuntopyynnaillé nahtavillé olojen yhteydessa.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET
- vaikutukset rakennettuun ympéristoon
- palveluihin
- virkistykseen
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
- vaikutukset luontoon ja luonnonympéristddn. Metsélain mukaisten arvokkaiden elinympéristdjen ja
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luonnonsuojelu- tai vesilain mukaisten erityisten luontotyyppien inventointi on tehty maakunta- ja yleis-
kaavoituksen yhteydessa. Selvityksia tarkennetaan tarvittaessa kaavoitustyon yhteydessa.
- maisemaan
luonnonoloihin (kasvillisuus, elaimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistoon, pohjaveteen
- maa- ja metsatalouteen, porotalouteen
- vaikutukset talouteen
- kunnan talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ympéristdn puhtauteen
- vaikutukset eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiympéristossa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin ja muinaisjaé@nnoksiin
- muut merkittavat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT
Vaikutukset arvioidaan tyon kuluessa seka kaavoittajan, osallisten ja viranomaisten valisissa palavereis-
sa. Tyossa kaytetaan asiantuntija-apua erityisesti luonnonoloihin, kasvillisuuteen, maisemaan ja mui-
naismuistoihin kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa ja tarvittaessa muilla osasektoreilla.

VAIHTOEHDOT
Suurin osa rakennuspaikoista on jo toteutunut. Maankohoamisen vuoksi osalle tutkitaan uusia sijainti-
paikkoja, samoin kuin mitoituksen salliessa kokonaan uusille rakennuspaikoille. Vaihtoehtoja rakennus-
paikkojen, reittien ja tieston sijainnille tutkitaan kaavaluonnosvaiheessa. Valmisteluvaiheen kuulemises-
sa pidetaan nahtavilla vain yksi vaihtoehto. Kaavatyon kuluessa kaytavien neuvottelujen ja kuulemisten
kautta edetaan kohti lopullista vaihtoehtoa. Rakentamisalueet ja tiet sijoitetaan siten, etta luonnon mer-
kittdvimmét ominaispiirteet, mahdolliset muinaismuistot ja tarkeimmat maisemakohdat saastyvét.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO
Pohjakartan laatiminen, maastokaynnit
09/2021
Kunnanhallituksen paatds kaavan k&ynnistdmisesta
20.12.2021 § 437
Kaavaty6n vireilletulosta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottaminen kirjeilla 1ahialueen
maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille.
12.1.2022
Muinaismuisto- ja luontotietojen kerddminen tehdyista selvityksista
12/2021-04 /2023
Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla, pyydetaan tarvittavat lausunnot.
06-08 / 2023
Selvitysten tarkentaminen tarvittaessa
06-08 / 2023
Kaavaehdotuksen laatiminen, asiakirjojen viimeistely
08-11/2023
Kaavaehdotus n&htévilld maankaytto- ja rakennuslain 65 § mukaisesti, esittelyt osallisille
11-12/2023
Kaavan hyvaksyminen kunnanvaltuustossa
01-03 /2024
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyén kuluessa. Neuvotteluista ja osallistumisesta pi-
detaan poytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselostuksessa.

YHTEYSTIEDOT
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simon.kunta@simo.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittada kunnalle.

Kuusamossa, 18.10.2021, paivitetty viimeksi 1.6.2023

S _ e

Kimmo Mustonen
DI (maanmittaus, YKS 124)
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