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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Selostus koskee Simon kunnassa, Simojoen varrella sijaitsevan alueen yleiskaavoitusta. Tavoitteena
on laatia alueelle oikeusvaikutteinen yleiskaava MRL 44 § mukaisesti.

Kaavan nimi: Lapinkosken yleiskaava
Kaavan laatija: FCG Finnish Consulting Group Oy, projektipaallikko Erika Brusila
Kaavan paivays: Vireilletulo 14.9.2023 (KH 04.09.2023 § 214)

Luonnos 6.6.-8.8.2024 (KH 27.05.2024 § 108)

Ehdotus

Hyvaksyminen

1.2 Kaavan tausta ja tarkoitus

Simojoen alueelle on laadittu yleiskaava, joka on saanut lainvoiman 28.9.2023. Lapinkosken suunnit-
telualue jatettiin pois Simojoen yleiskaavasta. Suunnittelun tavoitteena on kaavoittaa Lapinkosken
suunnittelualue matkailupalveluiden alueeksi (RM-1 -merkinta). Tarkoituksena on laatia kaava, jota
voidaan kayttaa rakennuslupien myontamisen perusteena.

Simon kunnan tavoitteena on laatia alueelle yleiskaava, joka vastaa taman pdivan vaatimuksia ja tar-
peita.

2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Simon kunnanhallitus on paattianyt kdynnistdd Lapinkosken vyleiskaavan laatimisen
04.09.2023 § 214.

e Kaava on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisen myo6ta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville MRL 63 § mukaisesti 14.09.2023
—14.10.2023.

e Kaavaluonnos ja sen valmisteluaineisto pidettiin ndhtavilli MRA 30 § mukaisesti 6.6.-
8.8.2024. Kaavaluonnoksesta pyydettiin MRA 20 § mukaiset lausunnot. Nahtaville asettami-
sesta tiedotettiin julkisesti.

e Kaavaehdotus pidetaan MRL 65 § ja MRA 19 § mukaisesti ndahtavilla 18.12.2024-31.1.2025 ja
siitd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

e Simon kunnanvaltuusto paattaa yleiskaavan hyvaksymisesta.

Taulukko tdydentyy kaavaprosessin edetessa.
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2.2 Yleiskaavan sisalto

Yleiskaava on laadittu yksityiskohtaisena oikeusvaikutteisena aluevarauskaavana, joka ohjaa raken-
tamista ja muuta alueidenkaytt6a. Yleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan myontamisen perus-
teena ranta-alueilla sijaitsevilla RM-1 -alueille osoitetuilla kiinteistokohtaisilla rakennuspaikoilla.
Ranta-alueelle tai -vyohykkeelle sijoittuvilta muilta kuin rakentamiseen varatuilta alueilta on raken-
nusoikeus siirretty maanomistajakohtaisesti edella mainituille rakentamiseen osoitetuille alueille
(MRL 43.2 §).

Yleiskaavassa on osoitettu matkailupalvelujen alue, maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on eri-
tyisia maisema-arvoja, yhdyskuntateknisen huollon alue, tulvavaara-aluetta sekd pohjavesialuetta.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Kaavaprosessin kasittelystd ja hyvaksymismenettelyista vastaa Simon kunta. Kaavan toteuttamisesta
vastaavat padosin alueen maanomistajat ja toimijat.

2.4 Kaava-alueen sijainti ja yleiskuvaus
Kaavoitettava alue sijaitsee Simon kuntakeskuksesta 21 kilometria koilliseen. Alue rajautuu lannessa
Simojokeen ja iddassa Ranuantiehen. Rannan laheisyydessa on matkailupalveluihin liittyvia rakennuk-

sia. Muuten alue on metsaista. Alueen keski- ja itdosat ovat pohjavesialuetta ja alueen lansiosa sijait-
see tulva-alueella. Ymparoivat alueet ovat metsa- ja maatalousvaltaisia.

Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 5,5 ha.

Kaavoitettava alue sijoittuu seuraavien kiinteistéjen alueelle: 751-401-14-102, 751-401-14-53 ja 751-

401-14-103.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti maastokartalla.
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3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Simon Lapinkosken yleiskaavan osallisia ovat:

Alueen ja [ahiympariston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset
Simon kunta

Lapin liitto

Lapin elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus

Vaylavirasto

Tornionlaakson museo

Lapin pelastuslaitos

Isosyddnmaan paliskunta

Paliskuntain yhdistys

O O O O o 0o 0 0 Oo
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3.2 Osallistuminen

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttda, etta kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa
niiden henkildiden ja yhteisdjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa (MRL 6 §).

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mie-
lipiteensd (MRL 62 §).

Osallisilla ja kuntalaisilla on oikeus antaa kaavasta mielipide kaavan valmisteluvaiheen nahtavilldolo-
aikana ja muistutus kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana. Annettuihin muistutuksiin laaditaan pe-
rustellut vastineet.

Yleiskaavan vireilletulon yhteydessa on laadittu MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) on esitelty kaavan laatimisessa noudatettavat
osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat, kerrottu kaavoituksen paatavoitteet, suunnittelun etene-
minen ja alustava aikataulu sekd kuvattu kaavan yhteydessa tehtavat vaikutustenarvioinnit.

4 Arvioitavat vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan maankaytt6- ja rakennuslain yleisten saadosten seka erityisesti 39 §
(yleiskaavan sisaltovaatimukset) edellyttamalla tavalla. Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on jo
suunnittelun aikana saada tietoa suunnitteluratkaisujen merkityksesta ja siten parantaa lopullisen
suunnitelman laatua.

Maankaytto- ja rakennuslaissa sdddetyt vaikutukset:

1. ymparistovaikutukset,
2. yhdyskuntataloudelliset,
3. sosiaaliset,

4. kulttuuriset ja

5. muut vaikutukset

Selvitykset tehd&dan koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan merkittavia vaikutuksia.

Arvioinnin perusteella voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilli-
set vaikutukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

e maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdédn ja rakennettuun ymparistéon.

Vaikutusten selvittdminen perustuu alueelta tehtyihin selvityksiin, olemassa olevaan perustietoon,
maastokaynteihin, osallisilta ja viranomaisilta saataviin lahtotietoihin ja palautteeseen, seka laadit-
tavien suunnitelmien ymparist6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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5 Nykytilanne ja suunnittelun Idhtékohdat

5.1 Suunnittelutilanne

5.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on hyvaksynyt uudet valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet 14.12.2017. Tavoit-
teet astuvat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja ra-
kennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n
mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnit-
telussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet koskevat yhdyskuntarakennetta, liikkumista, elinymparistdn laatua, luonto- ja kulttuuri-
perintda seka luonnonvarojen kdyttoa ja energiahuoltoa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat yleiskaavaan osin maakuntakaavan kautta.

Lapinkosken yleiskaavaa koskevat erityisesti seuraavat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen:

e Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamistd. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto:

e Varaudutaan sadan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

e Ehkaistadn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat:

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista [0ytyy ymparistoministerion kotisivuilta:
www.ymparisto.fi/vat.

5.1.2 Maakuntakaavoitus
Simon kunta kuuluu Lansi-Lapin maakuntakaava-alueeseen. Ympadristoministerié on vahvistanut
Lansi-Lapin maakuntakaavan 19.2.2014.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Kuva 2. Kaavoitettavalla alueella voimassa oleva maakuntakaava. Kaavoitettava alue on lisétty maakunta-
kaavan pddlle. Léhde: Lapin liitto.

Suunnittelualueella voimassa olevat merkinnat ja maaraykset:
Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue

/@ Merkinnalld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu alu-
~ 1 eidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittda matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja
reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen pdadkayttotarkoitusten
kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperintd-, maisema- ja luontoarvoja tulee
vaalia matkailun vetovoimatekijoina.

mv 8416 Simojoki-Martimoaapa

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

s Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ja
maarad eivat niiden vaikutuksesta heikkene.

@ Kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tirkei alue / kohde

Sl Alueen suunnittelussa on turvattava merkittavien kulttuurihistoriallisten ja maise-
..l mallisten arvojen sadilyminen.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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ma 8140 Simojokivarren kulttuurimaisema

mk Maaseudun kehittamisen kohdealue

Merkinnalld osoitetaan maaseutuvyohykkeita, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia
kehittdamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Alueella tulee sailyttaa ja kehittda monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, palveluja
asutusta ja kulttuuriymparistoa. Pysyvan asutuksen sijoittumista tulee edistda ole-
massa olevaa rakennetta tdydentden.

mk 8041 Hamari-Ylikarppa

SL

Luonnonsuojelualue / -kohde

Merkinnallad osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi tar-

koitettuja alueita tai kohteita.

SL 4146 Simojoki

P Virkistys-/matkailukohde

st

Merkinnalld osoitetaan sellaiset virkistyksen ja matkailun kannalta merkittavat koh-
teet, joilla sijaitsee seudullisesti merkittavia matkailupalveluja ja -tukikohtia.

rm 861 Lohiranta

Seututie

Lapinkosken yleiskaavan kannalta merkitykselliset koko maakuntakaavan aluetta koskevat alueiden-
kdyton periaatteet ja yleismaaraykset:

Alueidenkayttda ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistdaa yhdyskuntarakenteen eheytta-
mistd, elinympariston laadun parantamista sekd joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edel-
lytysten kehittamista.

Ranta -alueilla taajama toimintojen alueiden (A), asuntovaltaisten alueiden (AA) ja keskusky-
lien (at) ulkopuolella vapaan rantaviivan osuus tulee olla vahintdan puolet muunnetusta ran-
taviivasta. Pysyvadn asutuksen sijoittumista tulee edistda olemassa olevaa rakennetta tayden-
taen. Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat luonnonymparistot, arvokkaat
maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot seka kiinnitettava erityistd huomiota ra-
kennetun ympariston laatuun.

Maisemallisesti herkilla paikoilla, kuten maankohoamisrannikoilla, jokien ja jarvien rannoilla
ja arvokkaimmilla vaara-alueilla seka paateiden, matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja
taajamien laheisissa metsissa metsankasittelytoimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ot-
taen huomioon maiseman ominaispiirteet ja pyrittava valttamaan suuria muutoksia.

Tulva-, sortuma- ja vydrymavaara -alueet on osoitettava yleis- ja asemakaavoissa joko alueina
tai rakentamisrajoituksina. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla
on tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa. Maankaytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon
tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat.
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e Meluhaittojen ehkdisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton, liiken-
teen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa on otettava huo-
mioon valtioneuvoston paatds melutasojen ohjearvoista.

Lisatietoja maakuntakaavoituksesta |0ytyy Lapin liiton sivuilta:

https://www.lapinliitto.fi/aluesuunnittelu/maakuntakaavoitus/

5.1.3 Yleiskaavat

Alueella on voimassa Simojoen yleiskaava (hyv. 24.7.2000, kuva 3). Vuonna 2000 hyvaksytty Simojoen
yleiskaava on kumottu 28.3.2022 muilta osin kuin Simojoen yleiskaavamuutoksen voimaantulossa ra-
jattujen valitusten alaisten seka takaisin valmisteluun palautettujen kiinteistojen osalta, joihin Lapin-
kosken alue kuuluu. Voimassa olevassa yleiskaavassa Lapinkosken alueelle on osoitettu loma-asunto-
alue (RA), maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid maisema-arvoja (MY) ja yhdyskunta-
teknisen huollon alue (ET). Rakennuspaikat (2 kpl) on osoitettu ympyramerkinnaéilla RA-alueelle.

Loma-asuntoalueita (RA) koskevat seuraavat maaraykset:

- Uuden rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintdan 2500 m2.

- Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen.

- Loma-asunnon rakennuspaikan rakennusoikeus on 100 k-m2.

- Rantaviiva on sdilytettdava luonnonmukaisena.

- Jos jatevesia ei johdeta yleiseen viemariin, vesikdymalan rakentaminen on kiellettya.

N Vi

895":'9,'9’5_%1

Kuva 3. Ote Simojoen yleiskaavasta (hyv.24.7.2000) Lapinkosken kaavoitettavalta alueelta.
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Kaavoitettavan alueen ymparilla on voimassa Simojoen yleiskaava, joka on saanut lainvoiman
28.9.2023.

AN NN
ﬂ ‘_/’\ J \._J-J\-.-‘,\—../ d
‘ A\ 4'\./\_/" ~

Kuva 4. Suunnittelualueen ympdirilld voimassa oleva yleiskaava.

Suunnittelualueen ymparistdssa voimassa olevat Simojoen yleiskaavan mukaiset merkinnat ja maa-

raykset:
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA MAISEMA AR-
MY

VOJA.

Metsdanhakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen edellyttamalld tavalla
siten, ettd Simojokivarren maisemalliset ja muut ymparistolliset arvot sailyvat.
Alueella ei suositella tehtavaksi avohakkuita eika peltoja eika rantoja rajaavaa
puustoa suositella kokonaan poistettavaksi.

POHJAVESIALUE.

Corard Pohjavesialueella tulee kiinnittda erityistd huomiota pohjaveden suojelemi-

AN seen. Rakentaminen, ojitukset ja maan kaivu on tehtdva pohjavesialueilla si-
ten, etteivat pohjaveden maara tai laatu vaarannu, eikd pohjaveden pinnan-
korkeudelle aiheudu pysyvia muutoksia.

Jatevesien, mukaan lukien hulevedet, maaperaan imeyttdaminen on pohjavesi-
alueella kielletty. Kaikkien kiinteistéjen tulee liittyd kunnalliseen jatevesiver-
kostoon, mikali jatevesiverkosto alueella on.
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Auton sdilytyspaikat ja pihan liikenndintialueet paallystetddan lapaisematto-
malla materiaalilla ja sade- ja sulamisvedet nailtad alueilta kerdtdan ja johde-
taan pohjavesialueen ulkopuolelle.

Pohjavesialueilla on mm. ajoneuvojen pesu kielletty muualla kuin tdhan tar-
koitukseen rakennetulla pesupaikalla, josta pesuvedet johdetaan hiekan ja ol-
jynerotuskaivon kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.

Pohjavesialueella on pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden ja kemikaalien
varastointi kielletty.

MRL 72.2§:n MUKAISESTI KASITELTAVA ALUE.

Alueella voidaan MRL:n 72.2 §:n mukaisesti myontaa rakennuslupa yleiskaa-
valla osoitetuille rakennuspaikoille. Rakennusoikeus on siirretty kiinteistokoh-
taisesti yleiskaavalla osoitetuille rakennuspaikoille. MRL 72 §:n nojalla alueella
on muu kuin MRL 72 § 3 mom. mukainen rakentaminen kielletty.

MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO,
Simonkyla ja Simojokivarren kulttuurimaisema

Alueella on rakennusperinteen kannalta arvokkaita tai muita kulttuurihistori-
allisia tai historiallisia arvoja. Alueen suunnittelussa on turvattava merkittavien
kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailyminen. Alueella tehtava
uudis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa olemassa olevaan kyldkuvaan
ja rakennusperinteeseen. Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus an-
taa lausunto ennen rakennuksia tai niiden ymparistod merkittavasti muutta-
viin toimenpiteisiin ryhtymista.

TULVAVAARA-ALUE

Alue on teoreettista tulvauhka-aluetta. Alueelle rakennuslupia mydnnettaessa
on kiinnitettava erityista huomiota siihen, etta rakennusten kaikki kastumiselle
arat rakenteet sijoittuvat riittavan korkealle. Alue sisaltdaa havaitut vedenkor-
keudet ja laskennallisen 1/100 vuodessa toistuvan vedenkorkeuden. Tulva-
alueille rantavyohykkeella sijaitsevaa puustoa ei tulisi kaataa. Hakkuiden yh-
teydessa tulisi rantapuusto jattaa suojakaistaksi.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE.

Natura-alue on suojeltu erityisten suojelutoimien alueena (SAC-alue) tai/ja lin-
nuston kannalta tdrkedna alueena (SPA-alue). Alueen suojeluarvojen huomi-
oon ottamisesta on saddetty LSL 65 ja 66 §:ssa.

LOMA-ASUNTOALUE.

RA - Uuden rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintdaan 2500 m2.
- Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen.
- Loma-asunnon rakennuspaikan rakennusoikeus on 250 k-m2.
- Rantaviiva on sdilytettava luonnonmukaisena.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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- Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viema-
riverkostoon. Muilla alueilla jatevedet on kasiteltdvd ymparistonsuojelulain
(527/2014), valtioneuvosteon asetuksen (209/2011, muutos 343/2015) ja kun-
nan ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.

- Rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talous-

rakennuksia.

SEUTUTIE/PAAKATU.

5.1.4 Asemakaavat

Kaavoitettavalla alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Lahin asemakaava-alue on Simon kun-

takeskuksessa noin 20 kilometrin etaisyydella.

5.2 Vaidesto ja tyopaikat

Lapinkosken kaavoitettavan alueen ymparilla on padasiassa maaseutuasutusta. Ldhin pienkylad on 4,5
kilometrin etdisyydelld kaava-alueesta eteldan, ja lahin kyla on 1,7 kilometria kaava-alueesta pohjoi-
seen. Alueella ja alueen laheisyydessa on matkailupalveluita.
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Kuva 5. Yhdyskuntarakenne suunnittelualueen ympdristossd.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus, kaavaehdotus 12 (33)

3.12.2024

5.3 Palvelut ja virkistys

Lapinkosken suunnittelualue sijaitsee lahella Martimoaavan soidensuojelualuetta, joka on suosittu
retkeilykohde. Simojoen varrella on matkailu- ja virkistyspalveluita. Lahin peruskoulu on Simon kun-
takeskuksessa. Lahin kauppa on Jakkelan Maatilakauppa noin 2 kilometrin etdisyydella. Muut palvelut
ovat Simon kuntakeskuksessa.

5.4 Liikenne

Lapinkosken suunnittelualue rajautuu Ranuantiehen (924). Keskimaardinen vuorokausiliikennemaara
kyseiselld Ranuantien osuudella on 843 ajoa/vrk, josta raskaita ajoneuvoja on 106 kpl. Tien nopeus-
rajoitus on 80 km/h. Simojoen vastarannalla sijaitsee Pohjoispuolentie (9241), jonka keskim&arainen
vuorokausiliikennemaéara on 157 ajoa/vrk.
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Kuva 6. Ranuantien vuorokausittainen lilkkennemddrd. Ldhde: Vdyldvirasto (2024).
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Kdvely- ja pyéritieverkosto

Suunnittelualueen ldhelld ei ole pyorateita. Lahin pyoratie on 18 kilometrin etaisyydelld Simon kun-
takeskuksen yhteydessa.

Joukkoliikenne

Suunnittelualueella ei ole vakituisia joukkoliikennevuoroja, vaan alueella on kdytdssa asiointikuljetuk-
set kutsutaksipalveluna. Asiointikuljetus kulkee Ranuantieta suunnittelualueen ohi kahdesti paivassa:
aamupaivalla kohti Simon keskustaa, ja iltapaivalla takaisin.

5.5 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

5.6 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on Maanmittauslaitoksen maastotietokannan mukaan 4 rakennusta. Oheisen
asemapiirroksen mukaan suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset ovat kalastusmatkailuun liittyvia
matkailupalvelujen kaytossa olevia rakennuksia (kaksi mokkia, kokous-/majoitustila, sauna ja kota,
yhteensa n. 108 km?) (kuva 9). Rakennukset sijaitsevat teoreettisella tulvavaara-alueella. Alue sisal-
tda havaitut vedenkorkeudet ja laskennallisen 1/100 vuodessa toistuvan vedenkorkeuden. Lisédksi
kiinteistolld 751-401-14-53 sijaitsee vedenottamo. Suunnittelualueen ymparistdssa asuin- ja lomara-
kennukset sijoittuvat paasaantoisesti Simojoen varteen.
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Kuva 7. Asuin- ja lomarakennukset suunnittelualueen Iéheisyydessd.
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Kuva 8.

Suunnittelualueella sijaitsevien rakennusten asemapiirros.
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5.7 Luonto

Kaava-alueelle laaditut selvitykset

Suunnittelualueelle on laadittu Simojoen yleiskaavan laatimisen yhteydessa vuonna 2019 FCG:n toi-
mesta luontoselvitys.

Maastokaudella 2024 selvitettiin rannan kirjojokikorennon esiintymista ja alueen muut luontoarvot
Laji on Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV mukaisesti suojeltu laji. Kaava-alueelle on tehty
maastokaynti 3.7.2024.

Suunnittelualueella on tehty maaperakairauksia kahdessa tutkimuspisteessa 30.11.2022. Havainto-
pisteisiin on asennettu kairauksen yhteydessa muoviset, halkaisijaltaan 52 mm pohjaveden havainto-
putket. Havaintoputkista on tehty pinnanmittaukset pohjaveden havaintoputkien asentamisen jal-
keen (31.11.2022) ja 13.11.2024.

Luonto-olosuhteiden yleispiirteet

Suunnittelualue sijoittuu kasvillisuusvydhykkeiden aluejaossa keskiboreaalisen vyéhykkeen Pohjan-
maan (3a) ja Lapin kolmion (3c) vaihettumisvyohykkeelle. Soiden osalta Simon alue lukeutuu Pera-
Pohjanmaan aapasoiden alueelle (3d). Simojoki kuuluu vesistétyyppiin suuret humuspitoiset joet.

Metsat

Kaava-alueen metsét ovat puustoltaan paaosin keski-ikdistd mantyvaltaista kasvatusmetsaa. Ranuan-
tiehen (924) rajautuu ojitettu puustoinen rame ja eteldosalla on lehtipuuvaltainen kuvio. Simojoen
varressa kaava-alueen eteldosalla, joen tulvarajan ylapuolella, on taimikko.

Rantatyypit

Suurin osa Simojoen rannoista on jonkin asteisesti jdderoosion ja tulvan avoimena pitamia. Kaava-
alueella ranta on puolijyrkkdaa kangasmaarantaa, jolloin aivan vesirajassa on kapeahko suursarojen ja
kastikoiden muodostama rantakasvillisuuden vyéhyke, ja ndiden joukossa vaihtelevasti niitty- ja leh-
tolajistoa. Koskialueella on muutamia pintakivia.

Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueella ei ole arvokkaita luontokohteita.

Pesimdlinnusto

Simojokivarsi on paapiirteissdan linnuston elinymparistona karua. Kaava-alueella vallitsee tavanomai-
nen havumetsien lajisto. Kaava-alueen ranta-alueella todettiin pesivdn rantasipi.

Eldimisté ja direktiivilajisto

Kirjojokikorento elaa kaava-alueella. Kaksi lajin koirasta havaittiin kaava-alueen eteldrajalta ja yksi
alueen pohjoisosalta (liite 10).

Natura- ja muut suojelualueet

Kokonaisuudessaan joki on osa Natura 2000 —verkostoa; Simojoki (FI1301613). Natura-alue rajautuu
joen valittdmaan rantaviivaan, eika rajauksiin juuri sisally kivenndismaarantoja tulvarajan ylapuolella.
Simojoen Natura-alueen suojelun perustana on Fennoskandian luonnontilaiset jokireitit (3210) ja
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kirjojokikorento (1037). Simojoki on suojeltu koskiensuojelulailla (MUU120042). Lapinkosken suun-
nittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan Simojoen vesistén koskiensuojelualueelle. Suunnittelualue
rajautuu Simojoen Natura-alueeseen.

Muita lahell3 sijaitsevia luonnonsuojelualueita ovat Martimoaapa — Lumiaapa -Penikat Natura-alue
(SPAF11301602) ja Martimojarven — Kivaloitten alue -soidensuojeluohjelmien alue (SS0120478) noin
1,5 kilometrin etdisyydellda sekd noin 3 kilometrin etdisyydella Veittiaavan Natura-alue
(SPAF11301603) ja Veittiaavan — Ldhdeaavan alue -soidensuojeluohjelman alue (S50120479). Yksityi-
sid luonnonsuojelualueita on Lindan luonnonsuojelualue (YSA236077) 3,5 kilometrin etdisyydella ja
Vahanjarvenojan (YSA232549) seka Viheridisen (YSA232550) suojelualueet noin 4,5 kilometrin etai-
syydella.
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Kuva 9. Natura- ja muut luonnonsuojelualueet suunnittelualueen Idheisyydessd.
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5.8 Pinta- ja pohjavedet

Simojoki

Simojoki kuuluu vesistotyyppiin suuret humuspitoiset joet. Kokonaisuudessaan joki on osa Natura
2000 —verkostoa; Simojoki (FI1301613). Natura-alue rajautuu joen vélittdmaan rantaviivaan, eika ra-
jauksiin juuri sisally kivennaismaarantoja tulvarajan ylapuolella. Joessa olevat tulvasaaret ovat Natura
—rajauksen sisdpuolella. Simojoki on suojeltu koskiensuojelulailla (MUU120042).
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Simojoki saa alkunsa Ranuan puolella Simojarvesta. Yldjuoksulla Simojoen vesi on niukkaravinteista
ja luonnostaan humuspitoista eli lievasti ruskeavetista. Veden humus- ja fosforipitoisuus kasvavat
huomattavasti, jopa 2-3 kertaisesti, joen alajuoksulle, missd veden laatu vaihtelee vuodenajoittain
melko voimakkaasti. Vesistdjen laadullisen yleisluokituksen mukaan Simojoki kuuluu kokonaisuudes-
saan luokkaan hyva. Merkittavimmat kuormittajat Simojoen vesistdalueella ovat metsaojitukset, pel-
toviljely ja muu maatalous, jotka ovat painottuneet joen keski- ja alaosalle. Joen keski- ja alajuoksun
sivuvesistojen varsilla on myds melko runsaasti turvetuotantoalueita. Simojoen koskia on perattu uit-
totarkoituksissa padosin 1950-luvulla. Kosket on sittemmin kunnostettu ja joelle on Lapin ELY-keskuk-
sen laatima kunnostussuunnitelma, jonka tarkoitus on parantaa joen lohi- ja taimenkannan poikas-
tuottoa.

Lapinkosken suunnittelualue sijaitsee osittain Lahteen 1-luokan pohjavesialueella. Suunnittelualu-
eelta on laadittu pohjavesiselvitys (liite 6). Muut pohjavesialueet suunnittelualueen ymparilla sijait-
sevat yli 3 kilometrin etdisyydella.

Lihteen 1-luokan pohjavesialue (1275106) on kokonaispinta-alaltaan 0,23 km? ja muodostumisalu-
een pinta-alaltaan 0,1 km2. Muodostuvan pohjaveden maaraksi on arvioitu 180 m3/d. Pohjavesialu-
eella on vedenottamo, josta otetaan vettd 40—-45 m3/d. Pohjavesialue sijoittuu kahden Idhteen ym-
parille. Lahteet sijaitsevat moreeniméaen lansirinteen alaosassa, jokivarren lajittuneissa hiekka- ja so-
rakerrostumissa. Pohjavesi virtaa lansi-lounaaseen kohti Simojokea, poispain vedenottamosta.
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Kuva 10. Pohjavesialueet suunnittelualueen ldheisyydessd.
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5.9 Maapera

Karttatarkastelun ja maastokayntien perusteella pohjavesialueella maanpinta viettda lanteen. Pohja-
vesialue on rantamuodostuma/moreenimuodostuma.

Havaintopisteessa PVP1 on 1,2 metrin paksuinen turvekerros, jonka alapuolella esiintyy 1,4 metrin
paksuinen moreenikerros. Kallionpinta on tasolla +62,23. Pohjaveden pinta sijaitsi 0,25...0,72 metrin
syvyydelld maanpinnasta, tasolla +64,58...+64,31 (N2000, mittaukset 30.11.2022 ja 13.11.2024).

Havaintopisteessa PVP2 on 1,2 metrin paksuinen turvekerros, jonka alapuolella esiintyy 2,0 metrin
paksuinen moreenikerros. Kallionpinta on tasolla +60,91. Pohjaveden pinta sijaitsi 0,34...0,63 m sy-
vyydelld maanpinnasta, tasolla +63,39...+63,77 (N2000, mittaukset 30.11.2022 ja 13.11.2024).

Kalliopinta viettaa kairausten perusteella kaava-alueella lansi-luoteeseen.

5.10 Hulevedet ja tulva-alueet

Suunnittelualueen koko ranta-alue sijoittuu tulvavaara-alueelle. Alue sisaltda havaitut vedenkorkeu-
det ja laskennallisen 1/100 vuodessa toistuvan vedenkorkeuden.

5.11 Maisema- ja kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle on laadittu Simojoen yleiskaavan laatimisen yhteydessa vuonna 2018 FCG:n toi-
mesta Maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston selvitys (liite 3), josta tdman osion tiedot on
koottu.

Maisemamaakunta

Simo kuuluu ymparistoministerion maisema-aluetyéryhman mietinnén 1 (1993) mukaan maisema-
maakuntajaossa Pohjanmaahan ja tarkemmassa seutujaossa kaava-alueen osalta pdaasiassa Pohjois-
Pohjanmaan jokiseutuun ja rannikkoon. Pohjois-Pohjanmaan jokiseudun ja rannikon tunnuspiirteita
ovat suoraan kohti merta laskevat virrat ja jokilaaksoissa sijaitsevat viljellyn maan vyéhykkeet. Alu-
eella on mannerjaatikén kerrostamia moreenialueita seka paikoin syvaan veteen kasautuneita tasai-
sia savikkoalueita tai sora- ja hietikkoalueita.

Maisemakuva

Simojoen ymparys on monin paikoin sulkeutunut, metsien ymparoima. Metsid on kuitenkin paikoin
hakattu. Tien ja joen viliin jaa myos pienialaisia viljelyksia tai niittyja paikka paikoin. Ne vuorottelevat
pitkien metsdisten osuuksien kanssa. Pohjoispuolentietd ja Ranuantieta reunustavissa metsissa on
paljon ojitettuja soita. Huhtalan pohjoispuolella joen molemmin puolin kaava-alueelle tai sen tuntu-
maan ulottuu laaja-alainen Simoskanaapa. Tasta edelleen koilliseen joen Idheisyydessa on Tynnyri-
aapa ja idempana Viherinaapa.

Arvokkaat maiseman ja kulttuuriympdristén kohteet

Lapinkosken suunnittelualueen laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuu-
riympariston tai maisema-alueita. Suunnittelualue sijoittuu Maakunnallisesti arvokkaan rakennetun
kulttuuriympaériston alueelle Simojokivarren kulttuurimaisema (RKY 1993). Museovirasto kuvaa alu-
etta seuraavasti: ” Simojokivarren kulttuurimaisema nayttaytyy edustavana aina Yli-Karpan kylasta,
kunnan rajalta, Simon keskustaan saakka. Vanha asutus seurailee jokivartta tiiviisti sen molemmilla
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rannoilla. Peltoalat ovat pienia ja katkeilevat paikoin kylien valilla. Perinteistd rakennuskantaa on sai-
lynyt mm. Jokikylassa, Alaniemessa seka Yli-Karpassa. ”
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Kuva 11. Suunnittelualueen Iédhistélld sijaitsevat maakunnallisesti ja paikallisesti merkittévét rakennetun kult-
tuuriympdristén alueet. Lapinkosken suunnittelualue on lisétty kartalle. Lihde: Maiseman ja rakennetun kult-

tuuriympdristén selvitys, FCG 2018.

5.12 Arkeologia

Suunnittelualueelle on laadittu Simojoen yleiskaavan laatimisen yhteydessa vuonna 2018 Keski-Poh-
janmaan Arkeologiapalveluiden toimesta arkeologinen inventointi. Selvityksen ja Museoviraston mu-
kaan Lapinkosken suunnittelualueella ei sijaitse tunnettuja muinaisjaannoksia.

6 Kaavoituksen aikataulu

Kaavoituksen vireilletulo (syksy 2023)

Simon kunnanhallitus paatti kokouksessaan 04.09.2023 §214 asettaa yleiskaavan vireille, kuuluttaa
yleiskaavan vireilletulosta ja asettaa yleiskaavaan liittyvan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nah-

taville 30 vrk:n valiseksi ajaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti nahtavilla 14.09.2023 — 14.10.2023 kunnan vi-
rastotalolla (os. Ratatie 6, 95200, Simo). OAS loytyy myds kunnan internetsivuilla osoitteesta
https://www.simo.fi/tekniset-palvelut/kaavoitus-2/yleiskaavat/ .
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi esittaa tarkistuksia ja tdydennyksia nahtavillaolon aikana.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyytta koskevat mielipiteet tulee toimittaa Simon kuntaan
kirjallisesti (os. Simon kunta, Ratatie 6, 95200 Simo) tai sahkdpostitse (os. simon.kunta@simo.fi) maa-
rdaikaan mennessa.

Kaavaluonnos (kevat-kesa 2024)

Simon kunnanhallitus p&atti valmisteluaineiston (kaavaluonnoksen) néahtéville asettamisesta
27.5.2024 § 108. Nahtaville asettamisesta tiedotettiin julkisesti. Valmisteluaineisto oli nahtavilla 6.6.-
8.8.2024. Yleiskaavasta jarjestettiin ensimmainen viranomaisneuvottelu 22.3.2024.

Osallisilla ja muilla kansalaisilla oli mahdollisuus esittdaa mielipiteensa kaavan valmisteluaineistosta
nahtavilldoloaikana kirjallisesti Simon kunnalle. Valmisteluaineistosta pyydettiin lausunnot viran-
omaisilta. Saatu palaute kasitellddn koosteeksi ja lausuntoihin annetaan perustellut vastineet.

Kaavaehdotus (loppuvuosi 2024)

Kaavaehdotus laaditaan luonnoksesta saadun palautteen ja tarkentuneiden tietojen perusteella. Si-
mon kunnanhallitus paattaa yleiskaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta. Nahtaville asettamisesta
tiedotetaan julkisesti paikallislehdessa, kunnan verkkosivuilla ja kunnan sahkéiselld ilmoitustaululla.

Osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kirjal-
lisena Simon kunnalle ennen nahtavilldolon paattymista. Yleiskaavaehdotuksesta pyydetdan lausun-
not viranomaisilta. Saatu palaute kasitelldadn ja lausuntoihin annetaan perustellut vastineet.

Yleiskaavasta jarjestetadn tarvittaessa toinen viranomaisneuvottelu.
Kaavan hyvaksyminen (alkuvuosi 2025)

Simon kunnanvaltuusto paattda yleiskaavan hyvaksymisestd. Kaavan hyvaksymispaatosta koskeva
poytdkirja pidetaan yleisesti ndhtavana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n mukaan yleiskaavan hyvaksymistd koskevaan paatokseen voi
hakea muutosta valittamalla Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa saddetdan. Jos
valituksia ei jateta, kaava astuu voimaan, kun sen hyvaksymista koskevasta lainvoimaisesta paatok-
sesta on kuulutettu (MRA 93 §).
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7 Yleiskaavan ratkaisut, merkinnat ja maaraykset

7.1 Kaavaehdotus
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Kuva 12. Lapinkosken yleiskaavaehdotus.
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7.2 Yleiskaavan merkinnat ja maaraykset

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

RM-1 - Yhdella rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 500 k-m?2.

- Jatevesien, mukaan lukien hulevedet, maaperdan imeyttaminen on poh-
javesialueella kielletty. Kaikki harmaat ja mustat jatevesijarjestelman vedet
on ohjattava umpisdilidihin. Alueella on tarkistettava pohjaveden pinnan
korkeus ennen rakennustdihin ryhtymista.

- Jatevedet on kasiteltava ymparistonsuojelulain (527/2014), valtioneuvos-
teon asetuksen (209/2011, muutos 343/2015) ja kunnan ymparisténsuoje-
lumaaraysten mukaisesti.

v v YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.
ET

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA MAISEMA-
MY ARVOIJA.

Metsanhakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen edellyttamalla ta-
valla siten, ettd Simojokivarren maisemalliset ja muut ymparistolliset arvot
sailyvat. Alueella ei suositella tehtdvaksi avohakkuita eika peltoja eika ran-
toja rajaavaa puustoa suositella kokonaan poistettavaksi.

6M YLEISKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA RAJA.

ALUEEN RAJA.
TULVAVAARA-ALUE
¢ s e Alue on teoreettista tulvauhka-aluetta. Tulvavaara-alueelle ei saa raken-

taa uusia kiinteitd rakennuksia. Alue sisaltda havaitut vedenkorkeudet ja
laskennallisen 1/100 vuodessa toistuvan vedenkorkeuden. Tulva-alueilla
rantavyohykkeelld sijaitsevaa puustoa ei tulisi kaataa. Hakkuiden yhtey-
dessa tulisi rantapuusto jattaa suojakaistaksi.

POHJAVESIALUE
m Pohjavesialueella tulee kiinnittaa erityista huomiota pohjaveden suojele-
M miseen. Rakentaminen, ojitukset ja maan kaivu on tehtdva pohjavesialu-

eilla siten, etteivat pohjaveden maara tai laatu vaarannu, eika pohjaveden
pinnankorkeudelle aiheudu pysyvia muutoksia.
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Jatevesien, mukaan lukien hulevedet, maaperdan imeyttdminen on poh-
javesialueella kielletty. Kaikkien kiinteistdjen tulee liittya kunnalliseen ja-
tevesiverkostoon, mikali jatevesiverkosto alueella on.

Auton sailytyspaikat ja pihan liikennoéintialueet paallystetdan lapaisemat-
tomalla materiaalilla ja sade- ja sulamisvedet nailtd alueilta kerdtaan ja
johdetaan pohjavesialueen ulkopuolelle. Pohjavesialueilla on mm. ajo-
neuvojen pesu kielletty muualla kuin tahan tarkoitukseen rakennetulla pe-
supaikalla, josta pesuvedet johdetaan hiekan ja 6ljynerotuskaivon kautta
pohjavesialueen ulkopuolelle.

Pohjavesialueella on pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden ja kemi-
kaalien varastointi kielletty.

Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparistonsuojelulain mukai-
set pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot. Vastuuviranomaiselle tulee
varata mahdollisuus antaa lausunto aluetta koskevista uuden rakennuk-
sen rakentamista koskevista rakennuslupahakemuksista.

7.3 Koko yleiskaava-aluetta koskevat maaraykset

e Yleiskaavaa voidaan kayttda rakennusluvan myontadmisen perusteena ranta-alueella sijaitsevalla
RM-alueille osoitetulla kiinteistokohtaisilla rakennuspaikoilla. Ranta-alueelle tai vyohykkeelle sijoit-
tuvilta muilta kuin rakentamiseen varatuilta alueilta on rakennusoikeus siirretty maanomistajakoh-
taisesti edelld mainituille rakentamiseen osoitetuille alueille. (MRL 43.2 §)

e Rakentamiseen osoitetun alueen maanpinnankorkeuden tulee lahtokohtaisesti olla vahintdan
1/100a tulvan (tai korkeimman havaitun tulvan) tasolla ilman merkittdvda maanpinnan pengerta-
mista.

e Tulva-alueelle ei saa rakentaa uusia kiinteita rakennuksia. Tulva-alueella olemassa olevia rakennuk-
sia saa kunnostaa, mutta rakennuslupaa edellyttavat toimenpiteet on kielletty.

e Asuinrakennuksen etdisyys rantaviivasta ja sijainti rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maise-
man luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyisi.

e Saunarakennus tulee sijoittaa tulvavaara-alueen ulkopuolelle ja vahintdan 20 metrin etdisyydelle
rantaviivasta.

e Kiinteistoiltd, jotka sijaitsevat pohjavesialueilla tai enintdan 100 metrin etdisyydellad ranta-alueista,
edellytetadn voimassa olevan jatevesilain mukaista jatevesien kasittelya.

e Ranta-alueen metsankasittelyssa tulee noudattaa Metsatalouden kehittamiskeskus Tapion antamia
ranta-alueita koskevia metsanhoitosuosituksia ja metsalakia. Luonnonvarainen vesi- ja rantakas-
visto seka suojaavat pensaikot tulee sailyttda. Rantavydhykkeen niittamista tai raivaamista ei suo-
siteta.

e Alueella on rakennusperinteen kannalta arvokkaita tai muita kulttuurihistoriallisia tai historiallisia
arvoja. Alueen suunnittelussa on turvattava merkittavien kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten
arvojen sailyminen. Alueella tehtava uudis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa olemassa ole-
vaan kyldakuvaan ja rakennusperinteeseen. Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus antaa
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lausunto ennen rakennuksia tai niiden ymparist6a merkittavasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhty-
mista.

e Alueella voidaan MRL:n 72.2 §:n mukaisesti mydntaa rakennuslupa yleiskaavalla osoitetuille raken-
nuspaikoille. Rakennusoikeus on siirretty kiinteistokohtaisesti yleiskaavalla osoitetuille rakennus-
paikoille. MRL 72 §:n nojalla alueella on muu kuin MRL 72 § 3 mom. mukainen rakentaminen kiel-
letty.

7.4 Kaavan rakenne

Yleiskaavalla muodostuu uusi matkailupalvelujen alue (RM-1), yhdyskuntateknisen huollon alue, tul-
vavaara-aluetta, pohjavesialuetta sekd maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia mai-
sema arvoja.

Pinta-alat

Aluevaraus  Pinta-ala (ha)

ET 0,1996
MY 3,5642
RM-1 1,6927
yht. 5,4565

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisida maisema-arvoja (MY) sijoittuu kaava-alueen ra-
jalla kulkevan maantien viereen. Alueella metsdnhakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen edel-
lyttamalla tavalla siten, etta Simojokivarren maisemalliset ja muut ymparistolliset arvot sailyvat. Alu-
eella ei suositella tehtavaksi avohakkuita. MY-alueen sijoittuessa maantien ja matkailupalvelujen alu-
een viliin, se osaltaan estaa liikenteen melua kantautumasta RM-1 alueelle. Simon kunnan rakennus-
jarjestyksen mukaan uusien rakennuspaikkojen osalta etdisyys maantiesta tulee olla vahintdaan 20
metrid, joka kaavassa toteutuu.

Kaavassa ei osoiteta omarantaisia rakennuspaikkoja, vaan matkailupalvelujen alue (RM-1) on luon-
teeltaan lomakylamainen. Yhdelld rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintddn 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 500 k-m2. Alueella ei ole yleista jateve-
siverkostoa, joten kaavamadrdyksen mukaan jatevedet on kdsiteltdvd ympadristonsuojelulain
(527/2014), valtioneuvosteon asetuksen (209/2011, muutos 343/2015) ja kunnan ympéristénsuoje-
lumadrdysten mukaisesti. Lisaksi jatevesien, mukaan lukien hulevedet, maaperaan imeyttaminen on
pohjavesialueella kielletty. Kaikki harmaat ja mustat jatevesijarjestelman vedet on ohjattava umpisai-
lidihin. Alueella on tarkistettava pohjaveden pinnan korkeus, ennen rakennustdihin ryhtymista.

Kaava-alueella on jo olemassa olevia rakennuksia, jotka sijaitsevat tulva-alueella. Naihin rakennuksiin
on kaytetty rakennusoikeutta yhteensd 108 k-m?. Tulva-alueelle ei sallita uusien kiinteiden rakennus-
ten rakentamista. Tulva-alueella olemassa olevia rakennuksia saa kunnostaa, mutta rakennuslupaa
edellyttavat toimenpiteet on kielletty.

Pohjavesialueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen, oji-
tukset ja maan kaivu on tehtdva pohjavesialueilla siten, etteivat pohjaveden maara tai laatu vaa-
rannu, eika pohjaveden pinnankorkeudelle aiheudu pysyvia muutoksia. Jatevesien, mukaan lukien
hulevedet, maaperaan imeyttaminen on pohjavesialueella kielletty. Auton sailytyspaikat ja pihan
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liilkennodintialueet paallystetdaan lapaisemattomalla materiaalilla ja sade- ja sulamisvedet nailtad alu-
eilta kerdtdan ja johdetaan pohjavesialueen ulkopuolelle. Pohjavesialueilla on mm. ajoneuvojen pesu
kielletty muualla kuin tdhan tarkoitukseen rakennetulla pesupaikalla, josta pesuvedet johdetaan hie-
kan- ja 6ljynerotuskaivon kautta pohjavesialueen ulkopuolelle. Pohjavesialueella on pohjavesien kan-
nalta haitallisten jatteiden ja kemikaalien varastointi kielletty. Alueella rakentamista rajoittavat vesi-
lain ja ymparistonsuojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot. Vastuuviranomai-
selle tulee varata mahdollisuus antaa lausunto aluetta koskevista uuden rakennuksen rakentamista
koskevista rakennuslupahakemuksista.

Alueen suunnittelussa on turvattava Simojokivarren merkittavien kulttuurihistoriallisten ja maisemal-
listen arvojen sdilyminen. Alueella tehtava uudis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa olemassa
olevaan kylakuvaan ja rakennusperinteeseen. Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus antaa
lausunto ennen rakennuksia tai niiden ymparistéa merkittavasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhty-
mista.

7.5 Mitoitus ja rakennusoikeus

Simojoen yleiskaavatydn yhteydessa on tehty ematilaselvitykseen perustuva mitoituslaskelma raken-
nusoikeuksien maarittamiseksi. Simojoen yleiskaavan keskeisena tavoitteena ranta-alueiden osalta
on maanomistajien mahdollisimman tasapuolinen kohtelu rakennusoikeuksia maaritettdessa. Tasa-
puolinen kohtelu on toteutettu kayttamalld yhdenmukaisia mitoitusmenetelmia kaava-alueen ranta-
alueella. Simojoen yleiskaavatydn yhteydessa laadittu mitoitustaulukko on tdman kaavaselostuksen
liitteena. Mitoituslaskelmat tuottavat ns. laskennallisen rakennusoikeuden, eli maarittavat kaavassa
osoitettavien uusien rakentamismahdollisuuksien kokonaismaaran, joka sijoitetaan kaavaan, ellei
muita esteita ole.

Laaditun mitoituslaskeman mukaan kiinteistélle 751-401-14-53 ei osoiteta rakennusoikeutta. Kiin-
teistolla sijaitsee vedenottamo. Kiinteisté 751-401-14-102 kuuluu ematilaan 751-401-14-8 X ja kiin-
teistd 751-401-14-103 kuuluu ematilaan 751-401-14-7 X. Molempien ematilojen rakennusoikeus on
mitoituslaskeman mukaan kaytetty.

Simojoen yleiskaavassa esitetdan, etta mainittuja mitoitusperusteita noudatetaan, jos omistusyksi-
kon koko rakennusoikeus osoitetaan omarantaisina rakennuspaikkoina. Jos rakennusoikeutta sijoite-
taan yhteisrantaisena, lomakylamaisena rakentamisena, voidaan em. mitoitusperusteista poiketa.

Kiinteistdjen 751-401-14-102 ja 751-401-14-103 kaavoituksen tavoitteena on yhteisrantainen, loma-
kylamainen rakentaminen ja Simon kunnan tavoite on tukea matkailuyritystoimintaa naiden kiinteis-
tojen eli Lapinkosken yleiskaavan alueella. Talla perusteella Lapinkosken yleiskaavassa yhdella raken-
nuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintdan 500 k-m?2. Kaavamé&aradys on yhtendinen suunnittelualueen ympérill voimassa ole-
van Simojoen yleiskaavan kanssa. Lapinkosken kaava-alueella olemassa oleviin rakennuksiin on kay-
tetty rakennusoikeutta yhteensa 108 k-m2.

8 Yleiskaavan suhde lahtokohta-aineiston antamiin tavoitteisiin
8.1 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayttétavoitteisiin

Seuraavassa on esitetty yksittdisten tavoitteiden toteutuminen Lapinkosken yleiskaavassa.
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen:

Tavoite: Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

» Toteutuminen yleiskaavassa: Yleiskaava tukee Simon kunnan ja Simojokivarren elinvoimaa.
Se mahdollistaa alueen matkailutoimintaa ja siihen liittyvaa rakentamista hallitusti.

Tavoite: Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

» Toteutuminen yleiskaavassa: Yleiskaava tukeutuu olemassa olevaan kunnan infrastruktuu-
riin, eika edellyta esimerkiksi uusia yleisia tiealueita.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto:

Tavoite: Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

> Toteutuminen yleiskaavassa: Tulvauhka on tunnistettu yleiskaavassa. Tulva-alueelle ei saa
rakentaa uusia kiinteitd rakennuksia. Tulva-alueella olemassa olevia rakennuksia saa kunnos-
taa, mutta rakennuslupaa edellyttavat toimenpiteet on kielletty.

Tavoite: Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

» Toteutuminen yleiskaavassa: Simon kunnan rakennusjarjestyksessa on maaritelty uusien ra-
kennuspaikkojen osalta etaisyydet tiealueista: 30 m valtatiestd, 20 m maantiestd ja 12 m pai-
kallis- tai yksityistiesta. Kaava-alueen teiden kdyttdjamaarat ovat varsin alhaisia, jolloin myo6s
niista aiheutuva melu on vahaista ja useimmilla tieosuuksilla satunnaista, eika rajoita asu-
mista nailla rakentamisetdisyyksilla.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat:

Tavoite: Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

> Toteutuminen yleiskaavassa: Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriym-
paristot ja luonnonperinnén arvot on tunnistettu yleiskaavan selvitysten yhteydessa ja esi-
tetty kaavakartalle asianmukaisella tavalla. Muut kaavassa esitetyt toiminnot eivat ole risti-
riidassa naiden merkintdjen kanssa.

Tavoite: Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sadilymista.
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> Toteutuminen yleiskaavassa: Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet (Na-
tura 2000 -verkostoon kuuluva alue) on tunnistettu yleiskaavoituksen yhteydessa tehdyissa
luontoselvityksissa.

Tavoite: Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

» Toteutuminen yleiskaavassa: Jokiranta on pyritty kaavamaaradyksin sailyttamaan mahdolli-
simman luonnonmukaisena.

8.2 Yleiskaavan suhde maakuntakaavoitukseen

Lapinkosken yleiskaava on laadittu siten, etta suunnitteluratkaisut tukevat ja tarkentavat maakunta-
kaavassa esitettyja suunnitteluperiaatteita alueidenkayton suunnittelujarjestelman mukaisesti. Yleis-
kaavassa osoitetut merkinnat ja maaraykset eivat ole ristiriidassa maakuntakaavan merkintjen
kanssa.

8.3 Suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin

Lapinkosken yleiskaavan ymparistdssa on voimassa Simojoen yleiskaava, jonka hyvaksymisen yhtey-
dessa Lapinkosken alue palautettiin takaisin valmisteluun. 28.9.2023 hyvaksytty Simojoen yleiskaava
on laadittu siten, ettd se tukee maankaytt6- ja rakennuslain 39 § mukaisia yleiskaavan sisaltovaati-
muksia sekd 73 § mukaisia ranta-alueiden loma-asutusta koskevia yleis- ja asemakaavan erityisia si-
saltévaatimuksia. Lapinkosken yleiskaava on laadittu samoin periaattein kuin Simojoen yleiskaava.

MRL 39 § mukaisten yleiskaavan sisaltévaatimuksien toteutuminen:
1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Uutta rakentamista ei sallita tulvavaara-alueelle. Rantarakentamisen kohteet on sijoitettu siten,
ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sdilyy. Jatevedet tulee kasitelld ympaéristonsuojelulain
(527/2014), valtioneuvosteon asetuksen (209/2011, muutos 343/2015) ja kunnan ympariston-
suojelumaardysten mukaisesti. MY-alueille metsanhakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen
edellyttamalla tavalla siten, ettd Simojokivarren maisemalliset ja muut ymparistolliset arvot sai-
lyvat. Alueella ei suositella tehtdvaksi avohakkuita eika peltoja eika rantoja rajaavaa puustoa suo-
sitella kokonaan poistettavaksi. Pohjavesialueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjaveden
suojelemiseen.

2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Uusi rakentaminen on sijoitettu olemassa olevien yhteyksien varrelle.
3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Uusi rakentaminen koskee matkailupalveluja.

4. mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Kaavoitettavan alueen ja sen ympariston vakimaara ja vaeston sijoittuminen eivat luo edellytyksia
joukkoliikenteen tehostumiselle. Kaavoitettavalla alueella ei ole viemariverkostoa, joten
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jatevedet on kasiteltdvd ympadristonsuojelulain (527/2014), valtioneuvosteon asetuksen
(209/2011, muutos 343/2015) ja kunnan ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinym-
paristdon;

Rakennustehokkuus ja sijoittelu tukevat naita periaatteita.

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

Kaava tukee alueen matkailutoimintaa.

ympadristéhaittojen vahentaminen;

Kaava-alueelle ei ole osoitettu toimijoita, jotka aiheuttaisivat merkittavia ymparistdhaittoja. Poh-
javesialueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen, oji-
tukset ja maan kaivu on tehtava pohjavesialueilla siten, etteivat pohjaveden maara tai laatu vaa-
rannu, eikd pohjaveden pinnankorkeudelle aiheudu pysyvida muutoksia. Ranta-alueen metsanka-
sittelyssa tulee noudattaa Metsatalouden kehittamiskeskus Tapion antamia ranta-alueita koske-
via metsdnhoitosuosituksia ja metsalakia. MY-alueilla metsanhakkuu on suoritettava alueen eri-
tyisluonteen edellyttamalla tavalla siten, ettd Simojokivarren maisemalliset ja muut ymparistolli-
set arvot sdilyvat. Alueella ei suositella tehtavaksi avohakkuita eika peltoja eikd rantoja rajaavaa
puustoa suositella kokonaan poistettavaksi.

rakennetun ympaériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

Pohjavesialueella tulee kiinnittda erityista huomiota pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen,
ojitukset ja maan kaivu on tehtava pohjavesialueilla siten, etteivat pohjaveden maara tai laatu
vaarannu, eikd pohjaveden pinnankorkeudelle aiheudu pysyvia muutoksia. Kaavoitettava alue si-
joittuu Simojokivarren kulttuurimaisema-alueelle. Alueella on rakennusperinteen kannalta arvok-
kaita tai muita kulttuurihistoriallisia tai historiallisia arvoja. Alueen suunnittelussa on turvattava
merkittavien kulttuurihistoriallisten ja Lapinkosken alueella nimenomaan maisemallisten arvojen
sailyminen. Alueella tehtava uudis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa olemassa olevaan
kyldkuvaan ja rakennusperinteeseen. Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus antaa lau-
sunto ennen rakennuksia tai niiden ymparistdd merkittavasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhty-
mista.

virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Olemassa olevat virkistysalueet ja kohteet sdilyvat kaavassa. Muilta osin virkistys tapahtuu ns.
jokaisen oikeudella asumisen ulkopuolelle maaritetyilla alueilla

MRL 73 § ranta-alueiden loma-asutusta koskevien yleis- ja asemakaavan erityisten sisdltovaatimuk-
sien toteutuminen:

1.

Suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparis-
toon

Ranta-alueelle tai vyohykkeelle sijoittuvilta muilta kuin rakentamiseen varatuilta alueilta on ra-
kennusoikeus siirretty maanomistajakohtaisesti rakentamiseen osoitetuille alueille. Asuinraken-

nuksen etdisyys rantaviivasta ja sijainti rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyisi. Saunarakennus tulee sijoittaa tulvavaara-
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3.

alueen ulkopuolelle ja vahintadn 20 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Alueella tehtadva uudis- ja
korjausrakentaminen tulee sopeuttaa olemassa olevaan kyldkuvaan ja rakennusperinteeseen.

Luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutenkin huomioon

Kaavan mitoitus muodostaa ranta-alueelle vain vahan uusia rakennuspaikkoja. Uudet rakennus-
paikat eivat oleellisesti muuta ranta-alueen luonto-, maisema-, virkistys- tai vesiensuojelun tilaa.
Jatevedet on kasiteltdva ymparistonsuojelulain (527/2014), valtioneuvosteon asetuksen
(209/2011, muutos 343/2015) ja kunnan ymparisténsuojelumaardysten mukaisesti. Ranta-alu-
een metsankasittelyssa tulee noudattaa Metsatalouden kehittamiskeskus Tapion antamia ranta-
alueita koskevia metsanhoitosuosituksia ja metsalakia. MY-alueilla metsanhakkuu on suoritet-
tava alueen erityisluonteen edellyttamalla tavalla siten, ettd Simojokivarren maisemalliset ja
muut ymparistolliset arvot sailyvat. Alueella ei suositella tehtavaksi avohakkuita. Tulva-alueilla
rantavyohykkeella sijaitsevaa puustoa ei tulisi kaataa. Hakkuiden yhteydessa tulisi rantapuusto
jattaa suojakaistaksi.

Ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta

Kaavassa ei osoiteta omarantaista rakentamista.

9 Kaavan vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 9 §:ssa tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa ote-
taan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat
seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympaéristoon;

2) maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon;

6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

9.1 Vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintdoon ja rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualue sijoittuu Simojokivarren kulttuurimaiseman alueelle. Kaavamaarayksen mukaan alu-
eella on rakennusperinteen kannalta arvokkaita tai muita kulttuurihistoriallisia tai historiallisia arvoja.
Alueen suunnittelussa on turvattava merkittavien kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen
sdilyminen. Lapinkosken suunnittelualueella turvattavat arvot liittyvat jokivarren maisemaan. Kaava-
maarayksissa annetaan yleisia maarayksia seka aluekohtaisia maarayksia maisema-alueiden huomi-
oimisesta ja sailyttamisesta. Kuivan maan alueella rakentamispaine on varsin vahainen, eika talla ole
suurta merkitystda maiseman suhteen. Kaavamaaraykset lisdksi estavat rakentamisen aivan rannan
valittdmaan laheisyyteen. Maiseman ominaispiirteitd voidaan vahvistaa ja yllapitaa paremmin toimi-
malla kaavan ohjauksen mukaisesti. Tdma mahdollistaa hyvan maisemakuvan syntymisen ja sdilymi-
sen. Lapinkosken suunnittelualueella ei sijaitse tunnettuja muinaisjaannoksia.
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9.2 Vaikutukset luontoon

9.2.1

9.2.2

Vaikutukset Natura-alueeseen

Vaikutukset Simojoen Natura-alueelle kohdistuvat sen suojeluperusteena olevaan vesist66n (Fenno-
skandian luonnontilaiset jokireitit) ja jadvat vahaisiksi nykyisilla jatevesienkasittelymaarayksilla. Nai-
den toteutumista tulee kuitenkin valvoa tehokkaasti sekd uusien ettd vanhojen kiinteistdjen osalta.
Natura-alueen suojeluperusteissa on mainittu eliostda (kirjojokikorento, jokihelmisimpukka), joiden
olosuhteille kaavassa osoitetuilla toimilla ei ole merkittavaa vaikutusta, silla Natura-alueelle ei osoi-
teta toimenpiteitd. Uuden rakentamisen osoittaminen tulvavaara-alueen ulkopuolelle edistda osal-
taan sitd, ettd Natura-alueelle ei aiheudu vaikutuksia.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Suunnittelualueelle ei muodostu sellaista uutta rakennetta tai toimintaa, joka olisi oleellinen paasto-
jen aiheuttaja.

Uuden rakentamisen osalta viemaroinnin ja hulevesien hallinnan toimivuus on oleellista, jotta Simo-
joen vedenlaatu etenkaan alajuoksulla ei heikkene.

Suunnittelualue ja sille osoitettu matkailupalvelujen alue (RM-1) sijoittuu suurelta osin pohjavesialu-
eelle. Kaavamaarayksen mukaan RM-1 -alueen jitevedet on kasiteltdvd ymparistonsuojelulain
(527/2014), valtioneuvosteon asetuksen (209/2011, muutos 343/2015) ja kunnan ymparistonsuoje-
lumaaraysten mukaisesti. Rakennuspaikkojen vaikutukset pohjavesille on minimoitu seuraavilla poh-
javesialueille rakentamista koskevilla kaavamaarayksilla:

e Pohjavesialueella tulee kiinnittda erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Rakentami-
nen, ojitukset ja maan kaivu on tehtava pohjavesialueilla siten, etteivdt pohjaveden maara
tai laatu vaarannu, eikd pohjaveden pinnankorkeudelle aiheudu pysyvia muutoksia.

e Jdtevesien, mukaan lukien hulevedet, maaperdan imeyttaminen on pohjavesialueella kiel-
letty. Kaikkien kiinteistdjen tulee liittya kunnalliseen jatevesiverkostoon, mikali jatevesiver-
kosto alueella on.

e Auton sdilytyspaikat ja pihan liikennointialueet paallystetdaan lapdisemattomalla materiaalilla
ja sade- ja sulamisvedet nailta alueilta keratdan ja johdetaan pohjavesialueen ulkopuolelle.

e Pohjavesialueilla on mm. ajoneuvojen pesu kielletty muualla kuin téhan tarkoitukseen raken-
netulla pesupaikalla, josta pesuvedet johdetaan hiekan ja 6ljynerotuskaivon kautta pohjave-
sialueen ulkopuolelle.

e Pohjavesialueella on pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden ja kemikaalien varastointi
kielletty.

o Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparistonsuojelulain mukaiset pohjaveden
muuttamis- ja pilaamiskiellot. Vastuuviranomaiselle tulee varata mahdollisuus antaa lau-
sunto aluetta koskevista uuden rakennuksen rakentamista koskevista rakennuslupahake-
muksista.

Kaava-alueelle suunniteltu toiminta ei aiheuta merkittavaa riskia pohjaveden laadulle tai muodostu-
miselle, kun rakentamisen aikaan ja kaikessa toiminnassa noudatetaan kaavamaarayksia. Lisaksi on
huomioitava, ettd maalampdjarjestelmien sijoittaminen pohjavesialueelle voi vaatia vesilain mukai-
sen vesitalousluvan.
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9.2.3

Matkailupalvelujen alueen etaisyys vedenottamosta on vahintddan 50 metrid. RM-1 alueen toimin-
nalla ei ole vaikutusta vedenottamoon (vedenottomé&ara 40-50 m3/d), maaperaolosuhteisiin, pohja-
veden pinnan tasoihin ja virtausolosuhteisiin.

Nykyisellaan alueelle rakennetut kulkuyhteydet ovat sorapaallysteiset. Mikali kulkuyhteyksia paallys-
tetdan asfaltilla, pohjaveden muodostuminen pohjavesialueella jonkin verran vahenee, mutta silla ei
ole vaikutusta rinteen paalla sijaitsevan vedenottamon pohjaveden laatuun ja maaraan.

Hanke ei vaaranna ympadristdsuojelulain YSL 17 &:n mukaista pohjaveden pilaamiskieltoa eika ei ai-
heuta sellaista vesilain VL 3 luku 2 &:n mukaista haittaa, jolta edellytettaisiin lupaviranomaisen lupaa.
Hanke ei aiheuta pohjavesiesiintyman tilan huononemista, muuta pohjaveden laatua tai maaraa,
olennaisesti vahenna tarkedn tai muun vedenhankintakdyttéon soveltuvan pohjavesiesiintyman an-
toisuutta tai muutoin huononna sen kayttokelpoisuutta taikka muulla tavalla aiheuttaa vahinkoa tai
haittaa vedenotolle tai veden kaytolle talousvetena.

Suunnittelualueelle ei muodostu sellaista uutta rakennetta tai toimintaa, jonka voisi katsoa aiheutta-
van merkittavia vaikutuksia maaperaan.

Rakennettavuudeltaan alue on huono johtuen vahvasta turpeesta ja pohjavedesta. Kaivuolot alueella
ovat haastavat, koska kaivannot tayttyvat heti vedella.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Suunnittelualueen pohjoisosasta seka eteldosasta on tehty havainto rauhoitetusta lajista. Muualta
suunnittelualueelta ei ole todettu luontoarvojen kannalta merkittavia alueita tai kohteita eika uhan-
alaisia tai alueellisesti merkittavia kasvi- tai eldinlajeja. Kaavaehdotuksessa jokivarteen ei osoiteta toi-
menpiteitd ja kaavamaarayksilla pyritadn turvaamaan sen sdilyminen rakentamattomana ja maise-
maltaan luonnonmukaisena. Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia suunnittelualueen luonnon mo-
nimuotoisuuteen tai kasvi- ja eldinlajeihin. Alueen luonnonvarojen kadytt6é on Iahinna marjastusta, sie-
nestysta ja kalastusta, joihin kaavalla ei ole vaikutusta.

9.3 Vaikutukset elinoloihin ja elinymparist66n

Suunnittelualueelle ei muodostu sellaista uutta rakennetta tai toimintaa, jonka voisi katsoa aiheutta-
van merkittavia riskeja ihmisille. Kaavalla muodostuva rakennusala sijoittuu niin etdalle maantiests,
ettd melun ohjearvot eivat ylity.

Suunnittelualueella virkistys tapahtuu ns. jokaisen oikeudella rakentamisen ulkopuolelle jaavilla alu-
eilla. Maa- ja metsatalousvaltaisella alueella, jolla on erityisia maisema arvoja, metsanhakkuu on suo-
ritettava alueen erityisluonteen edellyttamalla tavalla siten, ettd Simojokivarren maisemalliset ja
muut ymparistolliset arvot sdilyvat. Alueella ei suositella tehtavaksi avohakkuita eika peltoja eika ran-
toja rajaavaa puustoa suositella kokonaan poistettavaksi. Ranta-alueen metsankasittelyssa tulee nou-
dattaa Metsatalouden kehittamiskeskus Tapion antamia ranta-alueita koskevia metsanhoitosuosituk-
sia ja metsalakia. Lisaksi luonnonvarainen vesi- ja rantakasvisto seka suojaavat pensaikot tulee sailyt-
taa, ja rantavyohykkeen niittamista tai raivaamista ei suositeta. Uuden rakentamisen tulee myos si-
jaita sen verran etaalld rantaviivasta, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan
sailyy. Rantamaisema sailyy siten mahdollisimman luonnonmukaisena ja ndin ollen myds sen virkis-
tykselliset arvot sdilyvat.
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9.4 Vaikutukset yhdyskuntaan, elinkeinorakenteeseen ja tyollisyyteen

Kaava sallii suunnittelualueelle uutta matkailupalveluihin liittyvaa rakentamista. Suunnittelualue si-
jaitsee Ranuantien vieressd, jolloin uutta tieverkkoa ei tarvitse yleiskaavaa toteuttaessa rakentaa.
Uutta rakentamista osoitetaan niin vahan, ettei vaikutus yhdyskuntatalouteen ole mainittava. Kaava
tukee alueen olemassa olevia matkailutoimintoja ja -palveluita. Kaavalla ei ole vaikutusta elinkeino-
rakenteeseen. Kaavaratkaisu mahdollistaa olemassa olevien palvelujen kehittamisen seka yritystoi-
minnan harjoittamisen asunnon yhteydessa. Vaikutukset tyollisyyteen arvioidaan mydnteisiksi, mutta
hyvin vahaisiksi.

9.5 Vaikutukset liikenteeseen

Kaava ei aiheuta tarvetta uusille yleisille tiealueille. Kaavassa osoitettu uuden rakentamisen maara
on niin vahaista, ettei liikkennemaariin tule mainittavaa muutosta.

10 Kaavan toteuttaminen ja seuranta

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti sen saatua lainvoiman.

Jatevesien kasittelyn toteutumista tulee valvoa seka uusien ettd vanhojen kiinteistojen osalta. Kun-
nan ympadristonsuojeluviranomainen valvoo kiinteistojen jatevesien kasittelya ja sille ymparistonsuo-
jelulaissa asetettujen puhdistustehovaatimusten tayttamista.
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11 Yhteystiedot

Yleiskaavan valmistelusta saa lisatietoja kunnan internet-sivuilta https://simo.fi/index.php/palve-
lut/rakennusvalvonta/kaavat-ja-kiinteistot/yleiskaavat seka seuraavilta henkildilta:

Simon kunta

Rakennustarkastaja-Ymparistosihteeri
Sampo Makela

puh. 040 626 2693
sampo.makela@simo.fi

Virastotalo
Ratatie 6, 95200 Simo

Kaavaa laativa konsultti

F C G FCG Finnish Consulting Group Oy
® Projektipaallikkd

Erika Brusila
puh. 041 731 3542
erika.brusila@fcg.fi
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