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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Tunnistetiedot 

Kunta:   Simo 

Kunnanosa:  Asemakylä 

Kortteli:  31 

Kaava:   Asemakaavan muutos 

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 14.9.2023 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nähtäville (MRA 30 §) 14.9.2023 

Valmisteluaineisto nähtävillä (MRA 30 §) 2.1-2.2.2024 

Kaavaehdotus nähtävillä (MRA 27 §) 16.5.-14.6.2024 

Kunnanhallitus _._.2024, § __ 

Kunnanvaltuusto _._.2024, § __ 

 

Asemakaavan selostus koskee 3.12.2024 päivättyä asemakaavakarttaa. 
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1.2 Kaava-alueen sijainti  

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 1,03 hehtaarin alue kunnan 

keskustassa nykyisen Oravantien alueella. 

 

 

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. © Simon kunnan karttapalvelu / Sweco 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

Oravantien asemakaavan muutos. 

 

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on saada parannettua liikenneturvallisuutta. 

Oravantie poistuu ja tien päässä sijaitsevalle olevalle kiinteistölle osoitetaan uusi liit-

tymä Simonkyläntien puolelta.  

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

Liite 1: Asemakaavan seurantalomake (täydentyy myöhemmin) 

Liite 2: Asemakaavakartta 

Liite 3: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

Liite 4: Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet 

Liite 5: Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet  
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2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Simon kunta on kuuluttanut OAS:n nähtävilläolosta: 14.9.2023 

OAS:n nähtävilläolo: 14.9.2023 -> 

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nähtävilläolosta: 2.1.2024 

Asemakaavan valmisteluaineiston nähtävilläolo: 2.1. – 2.2.2024 

Kuulutus asemakaavaehdotuksen nähtävilläolosta: 15.5.2024 

Asemakaavaehdotuksen nähtävilläolo: 16.5. – 14.6.2024 

Asemakaavan hyväksyminen: 

     Kunnanhallitus _._.2024, § __ 

     Kunnanvaltuusto _._.2024, § __ 

2.2 Asemakaava 

Asemakaavan muutoksessa Oravantie poistuu ja tien päässä sijaitsevalle olevalle  

kiinteistölle osoitetaan uusi liittymä Simonkyläntien puolelta. Kaavarajaus kattaa 

koko korttelin 31, jotta AO-alue on kaavayhdistelmäkartassa yhtenäinen. 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan. 
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3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 1,03 hehtaarin alue kunnan 

keskustassa nykyisen Oravantien alueella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa 

Etappitien tiealueeseen, idässä Simonkyläntiehen, etelässä Simonkyläntien ylittä-

vään Vt 4:seen (Kemintie) ja lännessä Koivuojaan. 

 

 

 

Kuva 2. Kuva alueesta heinäkuulta 2021: Näkymä Vt 4:lta suunnittelualueen suun-

taan. Nykyisellään Vt 4:n reunaan on sijoitettu melusuojat. © Google Maps 
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Kuva 3. Näkymä Etappitieltä suunnittelualueen suuntaan kesäkuussa 2023. Alu-

eella oli  Vt 4:n liittymien parantaminen Väyläviraston toimesta v.2023. 

 

3.1.2 Luonnonympäristö 

Suunnittelualue on osittain ihmisen muokkaamaa, rakennettua aluetta. Suunnittelu-

alueen pohjoisosaan sekä eteläosaan EV-alueelle sijoittuu jonkin verran tiheää seka-

metsää. Metsäalueet ovat ihmisvaikutuksen muuttamia taajamametsiä. Koivuaja ra-

jautuu kaava-alueen ulkopuolelle sen länsipuolella. 

Maaperä 

Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-

alueen maaperä on osittain hiekkaa (osoitettu vihreällä) ja osittain hiekkamoreenia 

(osoitettu keltaisella).  
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Kuva 4. Maaperä. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisellä.  

GTK, Maanmittauslaitos, Esri Finland 8/2023. 

 

Uhanlaiset kasvit 

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja eikä eläinten 

elinympäristöjä. 

Pinta- ja pohjavedet 

Kaavamuutosalue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (lähde: 

GTK:n Maankamara -karttapalvelu).  

Tulvavaara 

Kaavamuutosalue ei sijoitu tulvavaara-alueelle. 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 

Väestö 

Suunnittelualue sijoittuu Simon keskustan (Asemakylä) alueelle. Suunnittelualueelle 

sijoittuu kolme pihapiiriä. 

Palvelut, työpaikat ja elinkeinotoiminta 

Suunnittelualue tukeutuu Simon keskustan palveluihin. 
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Rakennuskanta 

Suunnittelualueelle sijoittuu kolme alun perin 1970-2000-luvuilla rakentunutta 

asuinpihapiiriä, joista yhteen sijoittuu entinen huoltoasemarakennus. 

Kuvat 5, 6 ja 7. Kaavamuutosalueen rakennuskanta on yksikerroksista, harjakattois-

ta ja puurakenteista yhtä 1970-luvun keltatiilistä omakotitaloa lukuunottamatta. Ra-

kennusten ulkoväritys on vaihtelevaa.  
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Etappitien varrella oleva entinen huoltoasemarakennus on viimeksi toiminut lounas-

ravintolana, sitä ennen pienenä päivittäistavarakauppana. Tällä hetkellä rakennuk-

sella ei ole liiketoimintakäyttöä.  

Kuvat 8 ja 9. Ylempi kuva on vuodelta 2021 kun rakennuksessa toimi pieni päivit-

täistavarakauppa. Alempi kuva on keväältä 2023 kun rakennus toimi lounasravinto-

lana. Rakennus on peltikattoinen ja betonilevypintaiset julkisivut ovat maalattu tum-

miksi lukuun ottamatta vaaleaa pystylaudoitettua mutterikuistista sisäänkäyntiä.  

Huoltoasemarakennus edustaa tyyliltään 1980-luvun pelkistettyä postmodernia ra-

kentamistyyliä, jossa on leikitelty harjakatoksen liitoksella lähes räystäättömään pää-

rakennukseen, jossa katoksen kohdalla on sisäänvetoon muotoiltu sisäänkäynniksi 

mutterikuisti. Sokkeli on ajankohdalle tyypillisesti matala. Huoltoasemarakennuk-

sella voi olla kulttuurihistoriallista merkitystä paikallisesti, mutta sen säilyminen voi 

riippua sen pysymisestä (liiketaloudellisessa) käytössä. Kiinteistön viereen kaava-

muutoksessa osoitettava pieni toriaukea voi parantaa rakennuksen käyttöedellytyk-

siä. 
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Melusuojat 

Suunnittelualuetta rajaa Vt 4:n puolelta kesällä 2023 toteutetut melusuojat, joiden 

tarpeellisuus on tutkittu valtatien liittymien parannustyön suunnittelun sekä vuonna 

2021 voimaan tulleen Simon asemakaava-alueen (Asemankylän) kaavamuutoksen 

yhteydessä. Alueelta on laadittu meluselvitys osana tiesuunnitelmaa. 

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet 

Asemakaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.  

Kiinteät muinaisjäännökset 

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuja 

muinaisjäännöksiä tai muita arkeologisia kulttuuriperintökohteita, joilla olisi vaiku-

tuksia kaavamuutokseen. 

Liikenne 

Kaava-alue rajautuu Etappitiehen ja Simonkyläntiehen, joka on pääväylä Simonkylän 

alueelta kunnan keskustaan. Lisäksi kaava-alue rajautuu eteläosastaan Vt 4:seen, 

joka risteää Simonkyläntien sen yläpuolelta sillalla. 

Tekninen huolto 

Alueella ja sen välittömässä läheisyydessä kulkee kattava yhdyskuntatekninen  

verkosto vesi-, viemäri- ja sähköverkkoineen. 

3.1.4 Maanomistus 

Asemakaavamuutosalue on yksityisessä (AO-tontit) ja kunnan omistuksessa (Oravan-

tie ja EV-alue). Kunta tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa 

maankäyttö- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukaiset maankäyttösopimukset. 



  

 

11 

3.2 Suunnittelutilanne 

3.2.1 Maakuntakaava 

Suunnittelualueella on voimassa ympäristöministeriössä 19.2.2014 vahvistettu 

Länsi-Lapin maakuntakaava, jossa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen 

alueeksi (C). 

 

 

 

 

Kuva 10. Ote Länsi-Lapin maakuntakaavasta merkintöineen ja määräyksineen.  

Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella ympyrällä. 

3.2.2 Yleiskaava 

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. 
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3.2.3 Asemakaava 

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa; 2.11.1981 hyväksytty asema-

kaava ja 9.8.2021 hyväksytty asemakaava. Alue on osoitettu kaavassa osittain eril-

lispientalojen korttelialueeksi (AO), osittain katualueeksi ja osittain suojaviheralu-

eeksi (EV). 

 

 

 

 

Kuva 11. Suunnittelualueen suhde (rajattu sinisellä) suhde voimassa oleviin asema-

kaavoihin. 

 

3.2.4 Rakennusjärjestys 

Simon kunnan rakennusjärjestyksen on kunnanvaltuusto hyväksynyt 13.3.2023 

§ 12 ja se on astunut voimaan 24.4.2023.  
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet 

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on saada parannettua liikenneturvallisuutta. 

Oravantie poistuu ja tien päässä sijaitsevalle olevalle kiinteistölle osoitetaan uusi liit-

tymä. Alueesta on tehty katusuunnitelma vuonna 2022. 

Kuva 12. Suunnittelualueen katusuunnitelma. © Plaana Oy 2022 

Kuva 13. Nykytilanne: Oravantien liittymä suhteessä Simonkyläntien, Etappitien ja 

Ratatien liittymään. 
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4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Simon kunnan tekniset palvelut on päättänyt käynnistää asemakaavan laadinnan 

teknisenä asemakaavamuutoksena. 

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 

4.3.1 Osalliset 

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisäksi kaikki ne, joiden asumiseen, työntekoon 

tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekä ne viranomaiset ja 

yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. 

 

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan pääosan osallisista, mutta ei ole ketään poissul-

keva.  

Selvityksen perusteella osallisia ovat: 

 

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat: 

✓ Alueen lähiympäristön maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset) 

 

Yhdyskuntatekniikka 

✓ Simon Vesihuolto Oy 

✓ Rantakairan Sähkö Oy 

 

Kunnan hallintokunnat: 

✓ tekninen lautakunta 

✓ sivistyslautakunta 

✓ tarkastuslautakunta 

 

Viranomaiset: 

✓ Simon kunta 

✓ Lapin ELY-keskus 

✓ Lapin Liitto 

✓ Lapin pelastuslaitos 

✓ Tornionlaakson museo 

 

4.3.2 Vireilletulo 

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 14.9.2023. 
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

Osalliset  voivat  arvioida  kaavaratkaisujen  vaikutuksia  ja  lausua  kaa-

vasta  mielipiteensä valmisteluaineiston nähtävilläolon ja ehdotusvaiheen kuu-

lemisen aikana.   

 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä 14.9.2023 alkaen. 

 

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nähtävillä 2.1.-2.2.2024. Kaavaehdotus on ollut 

nähtävillä 16.5.-14.6.2024. Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen palautteista 

sekä näihin annettavista vastineista on tehty erilliset yhteenvedot kaavaselostuksen 

liitteiksi 4 ja 5. 

4.3.4 Viranomaisyhteistyö 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.  

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-

vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetään tarvitta-

essa.  Viranomaisilta pyydetään lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotus-

vaiheen kuulemisten yhteydessä ja näiden yhteenvedot sekä niihin annettavat 

vastineet ovat kaavaselostuksen liitteenä. 

4.4 Asemakaavan tavoitteet 

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Kunnan asettamat tavoitteet 

Kunnan tavoitteena on parantaa alueen liikenneturvallisuutta. 
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Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT) 

Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. 

Päätös tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee: 

- Tehokas liikennejärjestelmä 

- Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden käytön tavoitteisiin on 

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3. 

Maakuntakaavan antamat lähtökohdat 

Voimassa olevassa Länsi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee keskus-

tatoimintojen alueella (C). 

Yleiskaavan antamat lähtökohdat 

Asemakaavan suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. 

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta 

Suunnittelualueen pienestä koosta johtuen ei tarvetta vaihtoehtoisten kaavaluon-

nosten laadinnalle ollut, vaan nykytilanne toimii nk. nollavaihtoehtona. Kaavalla mah-

dollistetaan alueen kehittäminen aiemmin laaditun katusuunnitelman mukaisesti.  

Asemakaavan muutoksessa Oravantie poistuu ja tien päässä sijaitsevalle olevalle 

kiinteistölle osoitetaan uusi likimääräinen liittymän sijainti. Katualue muuttuu AO-alu-

eeksi (ilman rakennusalaa) ja katuaukioksi/torialueeksi, jota kunta voi kehittää tule-

vaisuudessa viihtyisämmäksi yleiseksi alueeksi taajamakuvan kohentamiseksi kylä-

kuvan kannalta keskeisellä paikalla. Suunnittelualueen eteläosaan jää EV-alue, 

jonka rajaus hieman muuttuu nykytilanteesta. Muutoin kaava vastaa alueen nykyti-

lannetta. Kaavarajaus kattaa koko korttelin 31, jotta AO-alue on kaavayhdistelmäkar-

tassa yhtenäinen. 
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Asemakaavamääräyksissä on huomioitu sekä hulevesi- että meluasiat. 

Kuva 14. Asemakaavaehdotus (24.3.2024). 

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittäminen, arviointi ja vertailu 

Yhdyskuntarakenne 

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.  

Rakennettu ympäristö ja maisema 

Alue rakentuu alueelle aiemmin laaditun katusuunnitelman mukaisesti, joka sopeu-

tuu maisemakuvaltaan kyläympäristöön. Poistuvan Oravantien pohjoisosa on osoi-

tettu AO-alueeksi, mutta sille ei ole osoitettu rakennusalaa. Muutoin kaava vastaa 

alueen nykytilannetta. 

Luonnonympäristö 

Asemakaava-alueella ei ole erityisiä luontoarvoja, joten kaavalla ei ole vähäistä suu-

rempia vaikutuksia luontoon.  
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Tulvavaara 

Asemakaava-alue ei sijoitu suoraan tulvariskialuleelle. 

Terveys ja turvallisuus 

Suunnittelualuetta rajaa Vt 4:n puolelta kesällä 2023 toteutetut melusuojat, joiden 

tarpeellisuus on tutkittu valtatien liittymien parannustyön suunnittelun sekä vuonna 

2021 voimaan tulleen Simon asemakaava-alueen (Asemankylän) kaavamuutoksen 

yhteydessä. Alueelta on laadittu meluselvitys osana tiesuunnitelmaa. 

Hulevedet 

Hulevesillä tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta 

pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettä. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-

teistökohtaisesti. Alueen merkittävimmät hulevedet esiintyvät keväisin lumien sula-

misvesistä.  

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisiä huleveden hallintaan liittyviä aluevarauk-

sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistökohtaisilla ratkai-

suilla rakennuslupamenettelyn yhteydessä ja kaavassa annetaan hulevesien käsitte-

lyyn liittyviä määräyksiä. 

Liikenteen ja teknisen huollon järjestäminen 

Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen liikennemääriin asemakaa-

vamuutoksella ei ole vähäistä suurempaa vaikutusta, mutta vaikuttaa liikenteen su-

juvuuteen ja turvallisuuteen positiivisesti.  

Meluselvitys 

Kaavamuutosalueelle on laadittu tieliikennemeluselvitys v.2020 (Valtatie 4 tie- ja liit-

tymäjärjestelyt Simon keskustan kohdalla, Tiesuunnitelman meluselvitys, Promethor 

Oy 2020).  

Kaavoituksen ja maankäytön suunnittelussa käytettävät melutason ohjearvot on 

annettu valtioneuvoston päätöksessä 993/1992 [2]. Taulukossa 1 on esitetty pää-
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töksen sisältämät ohjearvot ulkoalueiden melutasolle. Päätöstä sovelletaan melu-

haittojen ehkäisemiseksi ja ympäristön viihtyisyyden turvaamiseksi maankäytön, lii-

kenteen ja rakentamisen suunnittelussa. 

Päätöksessä ohjearvot on annettu päiväajan klo 7–22 ja yöajan klo 22–7 ekviva-

lentti‐ eli keskiäänitasoina. 

Päätöksessä ei ole esitetty ohjearvoja hetkittäisille maksimiäänitasoille. 

 

 

 

Kuva 15. Liikenteen aiheuttama päiväajan keskiäänitaso LAeq7-22 ja yöajan keski-

äänitaso LAeq22-7. Ennustetilanne vuonna 2040. Meluntorjunta on toteutettu.  
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Valtatie 4:lle on Simon taajaman kohdalla toteutettu meluntorjunta, jonka ansiosta 

ei tarvetta kiinteistökohtaisille meluntorjuntatoimenpiteille tai niihin kohdistuville 

meluntorjuntamääräyksille ole kaavamuutosalueella. 

Kuvat 16 ja 17. Ylemmässä kuvassa nähdään toteutetut meluseinät E4-tielle ja 

alemmassa kuvassa kaavamuutosalue suhteessa E4-tiehen. 

Taulukko 2. Liikennemäärät kaavamuutosaluetta ympäröivillä tiealueilla (Plaana Oy 

2020). 

Muut vaikutukset 

Kaavalla ei ole muita merkittäviä vaikutuksia. 
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4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin 

Tehokas liikennejärjestelmä 

Edistetään valtakunnallisen liikennejär-

jestelmän toimivuutta ja taloudelli-

suutta kehittämällä ensisijaisesti ole-

massa olevia liikenneyhteyksiä ja ver-

kostoja sekä varmistamalla edellytykset 

eri liikennemuotojen ja -palvelujen yh-

teiskäyttöön perustuville matka- ja kulje-

tusketjuille sekä tavaraja henkilöliiken-

teen solmukohtien toimivuudelle.  

  

 

Kaavamuutos liittyy osaltaan Väylävi-

raston Vt 4:n liittymien parantami-

seen Simossa. Valtatien parannusten 

myötä myös kaavamuutosalueen tur-

vallisuutta on haluttu parantaa ja sen 

käyttöä sujuvoittaa, mikä tukee valta-

kunnallisten alueidenkäyttötavoittei-

den toteutumista alueella. 

Terveellinen ja turvallinen elinympä-

ristö 

Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tul-

viin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuk-

siin.  

Ehkäistään melusta, tärinästä ja huo-

nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympä-

ristö- ja terveyshaittoja. 

  

 

Kaavamuutosalueella on huomioitu 

hulevesiasiat. 

 

Kaavamuutosaluetta rajaa Vt 4:n 

puolella melusuojat, joiden tarpeelli-

suus on tutkittu alueen aiemman 

suunnittelun yhteydessä. Melusuojat 

on asennettu kesällä 2023. 

 

4.5.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan 

Asemakaavalla edistetään maakuntakaavan toteuttamista. 

4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan 

Asemakaava-alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. 
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

5.1 Toteuttaminen ja aloitus 

Kaavan toteuttaminen voidaan käynnistää heti kaavan tultua voimaan. 

5.2 Toteutuksen seuranta 

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien 

myöntämisen yhteydessä. 

 

 

Rovaniemellä 3.12.2024 
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