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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Simo

Kunnanosa: Simoniemi

Korttelit: 178-181

Kaava: Asemakaava

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaava-alueen laajennuksen vireilletulosta on kuulutettu 16.5.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) 16.5.2024
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) _._.2024

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) _._.2025

Kunnanhallitus _._.2025, § __

Kunnanvaltuusto _._.2025, § __

Asemakaavan selostus koskee 17.12.2024 paivattya asemakaavaluonnosta.

ARKKITEHTITOIMISTO
o JARMO LOKIO OY



1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alueen laajennuksen laadinnan kohteena on noin 20,48 hehtaarin alue

Simoniemen Plassinnokassa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen (merkitty sinisella) sijainti. © Simon kunnan karttapalvelu
/ Sweco 2024

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Simoniemen asemakaava koskien kiinteistoja 751-404-8-23, 751-404-121-2 ja
751-895-2-18.

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle sijoittuvalle matkailupalveluyhtiélle li-
saa majoitusrakennuksia (40 kpl @ n.30 k-m2 + optio 10/20 kpl laajennusvara) ja
selkiyttaa alueen maankaytté kayttdtarkoituksien, yhteyksien ja venesatamien alu-
eelta. Samalla maaritetdaan myds kaavoitettavalla alueella sijaitseva pappilaraken-

nuksen ja sen lahiympariston suojelun taso ja laajuus asemakaavatasolla.

Venesatama ja sen pohjoispuolella oleva uimaranta ja alueelle osoitetut virkistystoi-
minnot (laavut, leikkikentta ja ulkokuntoiluvalineet) sailyvat Simon kunnan omistuk-
sessa ja yleisessa kaytossa. Toimintojen hyddyntamien kuntalaisten vapaassa kay-

tdssa on mahdollista kaavamuutoksesta huolimatta.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake
Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

> w NP

Vireilletulovaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet

7. Viranomaisneuvottelujen (5.12.2024) muistio
8. Simoniemen luontoselvitys asemakaavaa varten, Luontoselvitys Kangas Oy
5.11.2024

9. Simoniemen kulttuuriymparistdselvitys, Sweco Oy, 2024
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Simon kunnanhallitus on paattanyt 4.9.2023 § 221 asemakaavan suorittamisesta
Kuulutus OAS:n nahtavilldolosta: 16.5.2024
OAS:n nahtavillaolo: 16.5.2024 alkaen

OAS:ista saatiin yksi lausunto Tornionlaakson museolta seka kolme mielipidetta (liit-

teena).

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta: _._.2025
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: _._. - _._.2025
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta: _._.2025
Asemakaavaehdotuksen nahtavilléolo: _._.- _._.2025
Asemakaavan hyvaksyminen:

Kunnanhallitus _._.2025, § __

Kunnanvaltuusto _._.2025, § __

2.2 Asemakaava

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa matkailutoimintojen kehittyminen alu-

eella.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan laatimisen kohteena on noin 20,48 hehtaarin alue Simoniemess3,
jonka alueelle sijoittuu nykyiselladn kaksi venesataman/-valkaman aluetta, Simon
vanha pappila rakennuksineen seka sen yhteydessa toimivia majoitus-/matkailura-
kennuksia. Lisaksi alueelle sijoittuu mm. uimaranta, matonpesupaikka ja ulkokuntoi-

luvalineita. Naiden toimintojen on tarkoitus toimia jatkossakin yleisessa kaytossa.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisesta kolmanteen venevalkamaan, idasta asutuk-
seen, etelastd/lounaasta metsaalueeseen/rantavyOhykkeeseen ja lansi-/luoteis-
osasta Peramereen. Alueesta on laadittu Simoniemen Kkulttuuriymparistoselvitys
(Sweco Oy, K.Winblad 2024), joka on selostuksen liitteena 9.

Kuva 2. Suunnittelualueen keskiosassa sijaitseva venesatama/-valkama. Taka-alalla

vanha pappila sekd majoitusrakennuksia.
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Kuva 3. Suunnittelualueen keskiosassa sijaitseva venesatama/-valkama. Vasem-

malle sijoittuu kunnan omistama alue, johon sijoittuu erilaisia virkistystoimintoja.

Kuva 4. Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevan venesataman/-valkaman alue

ja sen huoltorakennus.
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Kuva 5. Nakyméa Kalasatamantieltd suunnittelualueelle saapuessa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavoitettavalle alueelle on tehty luontoselvitys kesalla 2024. Selvitys 10ytyy selos-

tuksen liitteena 8.

Alue sijaitsee metsakasvillisuusaluejaossa keskiboreaalisen vyohykkeen Lapin kol-
mion (3c) eteldosassa ja suokasvillisuusvybhykejaossa Pohjois-Pohjanmaan aapa-
suovydhykkeella (3b). Eliomaantieteellisesti alue on osa Pera-Pohjanmaata (PeP) ja
luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa se kuuluu Eteld-Suomen arviointialuee-
seen. Maisemamaakuntajaottelussa kaavoitusalue kuuluu Pohjois-Pohjanmaan joki-

seutuun ja rannikkoon.

Rantapalteilla ja aallonmurtajien sivustoilla kasvillisuus on runsasta ja monilajista,
eika selkeita valtalajeja ole. Lajistoon kuuluvat mm. rénsyleinikki, niittyleinikki, sian-
karsamo, pietaryrtti, apila, mesiangervo, karhunputki, koiranputki, kultapiisku ja kis-
sankello. Hieskoivun ja harmaalepan taimet muodostavat tiheita kasvustoja kiiltopa-
jukon kanssa, ja monin paikoin kasvaa nuorta tyrnia seka siella taalla suomyrttia.
Kaikkein kivisimmilta kohdilta kasvillisuus puuttuu. Maa kohoaa Perameren ranni-
kolla noin 9 mm vuodessa, minka myo6ta kasvillisuuden sukkessiota tapahtuu luon-

nostaan jatkuvasti.
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Pappilan pihamaalla ja pihametsassa kasvaa etelaisia ja vieraspuulajeja. Ainakin
yksi tammi, vaahtera, useita lehtikuusia ja mahdollisesti siperianpihtoja nahtiin
maastokaynnin yhteydessa. Wanhan Pappilan majoitusmakasiinien tuntumassa ja
pappilan lansipuolella on vuosituhannen vaihteessa venesataman rakennustdiden
my6ta muodostunutta niittykasvillisuutta, joka on paikoin alkamassa pajuttua. Pap-
pilan lansipuolisella pihaniitylla kasvavat runsaina erityisesti niittyleinikki, huopaoh-
dake, pelto- tai suo-ohdake, keltadngelma ja peltokorte. Kulkuvaylien ja pysakaointi-
alueiden reunustoilla on matalaruohoista ja heinaista ketomaista kasvillisuutta. Ky-
seessa on eraanlainen uusymparistd paikalla, missa on aikoinaan sijainnut ilmeisesti
pappilan rantalaidun. Rakennustdiden yhteydessa maata on muokattu voimaperai-

sesti, mutta mahdollisesti maaperan siemenpankista on itanyt niittykasveja.

Pappilan piha- ja pysakdintialueet ovat ketomaista uusymparistda erityisesti majoi-
tusmakasiinien edustalla ja niiden pohjoispuolella. Ketokasvillisuus on muodostunut
alueelle uuden sataman ja muun matkailurakentamisen myoéta. Niittykasvien lo-
massa havaittiin kesalla 2024 lukuisia kiiltopajun tuppaita, ja monin paikoin matalaa

ruoho- ja heindkasvillisuutta syrjayttaa runsas peltokortekasvusto.

Huomionarvoiset kasvilajit

Merenrannan niittykaistaleella kasvaa vaarantunutta (VU) veripunakdmmekkaa use-
assa kohdassa. Laji vaikuttaa olevan niitylla talla hetkella hyvin elinvoimainen, ja sen
seurassa havaittiin muutamia versoja silmallapidettaviin (NT) lajeihin kuuluvaa suo-

punakdmmekkaa.

Wanhan Pappilan makasiinien edustalla havaittiin yksi verso silmallapidettavaa (NT)
ketonoidanlukkoa. Ketonoidanlukkoa etsittiin pihakedolta laajemmaltikin, mutta sita
[6ytyi vain yksi yksild. Lajille sopivaa ymparistdéa on noin 0,3 hehtaaria eli lahes koko
matalakasvuinen ketomainen uusymparistd makasiinien edustalla ja pohjoispuo-

lella.

Simoniemen asemakaava-alueelta 16ytyi kaksi lahekkaista silmallapidettavan (NT)
pussikdmmekan kukkivaa versoa. Kasvupaikka on varttuneen tuoreen kangasmet-
san ja rannanpuoleisen harmaaleppaluhdan vaihettumalla. Lajia saattaa olla laajem-

mallakin alueella.
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Huomionarvoiset luontotyypit
Tuore kesiravinteinen lehto

Vanhan pappilan lahiymparistossa, sen etelapuolella on noin 0,4 hehtaarin alueella
varjoisaa GOMarT eli metsakurjenpolvi-kdenkaali-oravanmarjatyypin lehtoa. Kentta-
kerroksen valtalajeina ovat GOMaT-lehdon edella luetellut tyyppilajit, erityisesti kden-
kaali. Niiden ohella kasvaa mm. lehtotesmaa, ahomansikkaa, poimulehtia ja aitovir-
naa. Sammalkerros on niukka ja aukkoinen runsaan haavanlehtikarikkeen vuoksi.
Noin 70-80-vuoden ikdisessa puustossa on kookasta haapaa, kuusia, raudus- ja
hieskoivuja, nuorta ja pensasmaista tuomea sekd muutamia kookkaita vanhoja rai-
toja. Sekapuustona on lisaksi istutettua tai lahistdélla 1800-1900-luvun vaihteessa
sijainneen sahan toiminnan myo6ta levinnytta lehtikuusta ja todennakdisesti siperian-
pihtaa. Pappilan eteldpuolinen metsa kokonaisuudessaan on ollut vuoden 1995 pe-
ruskartan mukaan Metsahallituksen luonnonhoitometsaa. Luontotyypiltéan kaavoi-
tusalueen lehto on tuore keskiravinteinen lehto, joka on vaarantunut luontotyyppi
(VU).

Varttunut havupuuvaltainen tuore kangas

Kaava-alueen eteldosassa lehdon ”jatkeena” on kapea varttuneen havupuuvaltaisen
tuoreen kankaan kuvio, jonka valtapuulaji on kuusi. Mustikka on kenttakerroksen
valtalaji, ja pohjakerroksessa esiintyy runsaimmin metsakerrossammalta. Lahopuus-

toa on paikoin selvasti yli 5 m3, paikoin vihemman.

Etela-Suomen arviointialueella varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet kankaat on vaa-
rantunut (VU) luontotyyppi (koko maassa silmallapidettava (NT)). Simoniemen varttu-
nut metsakuvio on arvokas runsahkon lahopuuston vuoksi sekd osana maanko-
hoamisrannikon metsien kehityssarjaa, joka on erittdin uhanalainen (EN) luonto-
tyyppi. Kokonaisuutena maankohoamisrannikon metsien kehityssarjat ovat rinnas-
teisia EU:n luontodirektiivissd maaritetyille primaarisukkessiometsille. Simonie-
messa maankohoamisrannikon metsien kehityssarja katkeaa tdhan varttuneeseen
kangasmetsan kuvioon, koska sen itdpuolella oleva uusi Kantolanharjun asutusalue

on rakennettu 1960-luvulla avohakatulle ja siten nuorehkolle metsaalueelle.
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Harmaaleppaluhta

Tuoreen kankaan metsa vaihettuu lannessa mosaiikkimaiseksi luhtaiseksi korveksi,
joka maaritettiin luontoselvityksen maastokaynnilla harmaaleppaluhdaksi. Mosaiik-
kimaisuus ilmenee valtapuuston, luhtalajien ja suonpinnantason pienipiirteisena
vaihteluna. Harmaaleppa on paikoin runsas, mutta paikoin valtapuulajina on nuorta
koivua ja sekapuustona kuusta, jopa joitain mantyja. Pensasto on paikoin peittavaa,
ja se muodostuu pajuista, harmaalepan taimista, katajasta ja suomyrtista. Kentta-
kerroksessa vallitsee mm. raate, kurjenjalka, ojakellukka, mesiangervo ja peltokorte.
Sammaliston runsaimpia lajeja ovat korpilehvasammal, luhtakuirisammal ja kiiltoleh-
vasammal. Naiden lisaksi havaittiin jonkin verran kultasammalta. Kuvion huomion-

arvoisin laji on silmallapidettava (NT) pussikdmmekka.

Harmaaleppaluhta on erittdin uhanalainen (EN) luontotyyppi. Lisédksi se muodostaa
viereisen varttuneen tuoreen kankaan kanssa jatkumon maankohoamisrannikon

metsien kehityssarjaan.
Itdmeren kivikkoinen rantaniitty

Uimarannan ja venesataman valisen niemen pohjoisrannalla kasvaa useana kasvus-
tona vaarantunutta (VU) veripunakdmmekkaa ja muutamia yksiléita silmallapidetta-
vaa (NT) suopunakdammekkaa. Niitty on muodostunut satama-altaan rakentamisen
ja maankohoamisen my6ta, ja se on pienialainen, runsaslajinen ja kivikkoinen luon-
nonniitty. Sen lajistoon kuuluvat edelld mainittujen huomionarvoisten lajien lisaksi
mm. merivihvila, ronsyrolli, suolavihvila, terttualpi, hiirenvirna, luhtakuusio, mesian-

gervo, lehtovirmajuuri ja rantanatkelma.

Jarviruokoa on paikoin paljon, ja niityn ylaosissa kasvaa koivuntaimia, pajukkoa seka
tyrnia ja suomyrttia. Niitty muistuttaa I1ahinna luontotyyppia Itdmeren kivikkoiset niit-

tyrannat, joka on arvioitu silmallapidettavaksi (NT) luontotyypiksi.
Lehtipuuhaka

Pappilan alueella on ollut pitkaan erilaisia niitty-, pelto- ja laidunalueita. Vuonna 1992
hieholaidunnus aloitettiin tauon jalkeen Simonniemen pappilan laidun -nimisena,
paikallisesti arvokkaana perinnebiotooppina, ja 2000-luvulla pappilan itdpuolinen

entinen hakamaa ja peltoalue on ollut lammaslaitumena. Vuonna 2024 laidunnusta
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tai muuta perinnebiotooppien hoitotoimenpiteita ei ole harjoitettu. Suurruohoisen ha-
kamaan valtalajeina ovat laidunnuksen paattymisen myo6ta runsastuneet koiranputki
ja mesiangervo, joiden lisaksi yleisina kasvavat mm. nurmipuntarpaa, niittyleinikki ja

metsakurjenpolvi.

Entinen laidunalue maaritettiin kesan 2024 maastokaynnilla lehtipuuhaaksi, jonka
niittyosat muistuttavat enimmakseen tuoretta niittyd. Perinnebiotoopit ovat luonto-
tyyppeina aarimmaisen uhanalaisia (CR), mutta Simoniemen pappilan itapuolisen ha-
kamaan arvoa laskee hoidon paattymisen mydta alkanut rehevdityminen ja suur-

ruohoistuminen.

Lajit
¥ Veripunakammekka VU
QO Suopunakiammekka NT
@ russikimmekks NT
O Ketonoidanlukko NT

4L

) ‘Maijankarinnoki

Huomionarv. arvoluokat

{20 3 luokka, monimuot. turvaavat
kohteet

Pappilann
Venesatama

Plassinnokka

Kuva 6. Alueen huomionarvoiset luontotyypit ja kasvilajien esiintymat. Huom, ranta-
niityn rajaus seka suopunakdmmekan havaintopiste ovat veripunakdmmekan pistei-

den peitossa. (kuva alueelle tehdysté luontoselvityksesta)
Linnusto

Laji.fi -paikkatietojarjestelman mukaan alueella ja sen lahistélla on havaittu eri vuo-
sina lukuisia lintulajeja, joista erittain uhanalaisia (EN) ovat tervapaasky, raystas-
paasky, tormapaasky ja viherpeippo. Paikkatietojarjestelmassa on ilmoitettu havain-

toja seuraavista vaarantuneista (VU) lintulajeista: haarapaasky, naurulokki, harmaa-
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lokki, merilokki, haapana, pilkkasiipi ja pajusirkku. Alueella tai sen lahella havaittui-
hin silmallapidettaviin (NT) lintuihin puolestaan kuuluvat helmip6lld, isokoskelo, tuk-
kakoskelo, mustaviklo, liro, pikkutylli, ruokokerttunen, pohjansirkku, vastarakki, jar-

ripeippo ja harakka.

Luontoselvityksen maastotdissa kesalla 2024 havaittiin haarapaaskyja (VU) ja vasta-
rakki (NT) lentelemassa majoitusaittojen ja sataman valissa. Pihakedolla havaittiin
taivaanvuohi (NT), pikkukuovi seka punakylkirastaita. Kalalokki seka raystaspaaskyja
(EN) lensi rannalla olevan laavun lahella. Pappilan Iahella olevan saunan lahella nah-
tiin mustarastas ja uusimman venesataman aallonmurtajan ylla naurulokki (VU).

Kyse on yksittaisistd havainnoista eika varsinaista pesimalinnustoa ole tutkittu.

Kuva 7. Metsaa suunnittelualueen eteldosassa (varttunut havupuuvaltainen tuore

kangas).
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Kuva 8. Pappilantien varrella sijaitsevaa lehtipuuhakaa (oikealla).

Maapera
Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-
alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia (osoitettu beigelld). Rasterilla on 0soi-

tettu alue, jossa pintamaalaji on saraturvetta (pohjamaalaji hiekkamoreenia).

Kuva 9. Maapera. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella. GTK, Maanmittaus-
laitos, Esri Finland 10/2024.
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Pinta- ja pohjavedet
Kaavoitettava alue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (Iahde:

vesi.fi). Lahin pohjavesialue sijoittuu kaava-alueesta on 2,2 km paahan.

+ Simoniemi

aar

1505110

Kuva 10. Suunnittelalueen (osoitettu punaisella) suhde pohjavesialueisiin. © Vesi.fi

10/2024.
Tulvavaara
Kaavoitettava alue sijoittuu tulvavaara-alueelle.
5Vak
k]
- Kalasaramamm
irtgMen meritulvakartta,
ohtaiseéentarkasteluun
4/’6
l’*‘){i’
%
Kantolanhé

Kuva 11. Meritulva-kartta: harvinainen meritulva 1/100 vuodessa 1 % vuotuisella

todennakoisyydella. © Tulvakarttapalvelu 10/2024.
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Maankohouma

Kaavoitettava alue sijoittuu Simon maankohoumapuiston alueelle, jossa jatkuvasti
kohoava maa aiheuttaa meren pakenemista kauemmas mantereesta. Maan kohoa-
minen, joka on seurausta mannerjaan painon poistumisesta, jatkuu edelleen 10 000
vuoden jalkeen. Sen suuruus vaihtelee maan eri osissa ja Perameren rannikkoalu-
eella se on suurinta. Suunnittelualueella maa kohoaa n. 8,5 mm vuodessa. Maanko-
hoaminen nakyy parhaiten rannoilla, joissa paljastuu uutta vesijattdmaata (lahde:
maankohoumapuisto.fi).

Maankohoumalla on positiivisia vaikutuksia meritulvan osalta: harvinainen meritul-

variski (1/100 vuodessa) suunnittelualueella pienenee vahaisesti vuosittain.

ey 2

Kuva 12. Kuvasarj maankhoamisesta Vanhan pappila aieella vw. 1812,1912 ja '
2012. Léhde: https;//maankohoumapuisto.fi/maankohoumapuisto/pappila/in-
dex.html.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Simoniemen alueelle ja sen lahietaisyydella sijaitsee useita

asuinpihapiireja.
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Kuva 13. Suunnittelualueen eteldosan laheisyydessa sijaitsevaa asutusta.

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue tukeutuu Simon keskustaajaman palveluihin, joka sijaitsee tieta pit-

Kin noin 9,5 km paassa alueesta.
Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee Simon vanhan pappilan paarakennus seka siihen liit-
tyva piharakennus ja aitta, majoitusrakennuksia, sauna seka pohjoisemman venesa-
taman/-valkaman huoltorakennus. Lisaksi alueelle sijoittuu mm. vanha kesateatterin

katsomo seka kaksi laavua.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet ja maisema-alueet

Asemakaavoitettavalla alueella sijaitsee Simon vanha pappilan paarakennus seka

siihen liittyva piharakennus ja aitta.

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaaseen mai-
sema-alueeseen (VAM150149, Simon rannikon kulttuurimaisemat) seka osittain val-
takunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin (RKY: Simonkylan

ja Simoniemen kylaasutus). Lisaksi alue sisaltyy Simon maisemanhoitoalueeseen,
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joka on luonnonsuojelulain (1096/1996) mukainen valtakunnallisesti merkittava

maisema-alue.

Simon kulttuuriymparistéohjelmassa Simoniemen pappilan laidun on tunnistettu pai-

kallisesti arvokkaaksi perinnemaisemaksi.

Kaava-alueen ulkopuolelle rajautuvassa osayleiskaavassa kaava-alueen lapi kulke-
van Pappilantien linjaus (kaava-alueen ulkopuolella) on osoitettu historialliseksi rai-
tiksi, museotieksi/yhdystieksi, jonka tielinjaus ja leveys on sailytettava perinteisessa

muodossaan.

Alueesta on laadittu Simoniemen kulttuuriymparistéselvitys (Sweco Oy, K.Winblad

2024), joka on selostuksen liitteena 9.

Kuva 14. Nakyma Kalasatamantielle, jonka ympdéristd on tunnistettu hoidettavaksi

tienvarsimaisemaksi.
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RKY-alue (Simonkylan ja Simoniemen kylaasutus)

Simoniemen kyla ja Simonkyla edustavat hyvin Perameren rannikkoalueen kyla-
asutusta. Kylien rakennuskanta on Lapin oloissa poikkeuksellinen, silla toista maail-
mansotaa edeltava rakennuskanta on sailynyt laajasti Lapin sodan tuhoilta. Raken-

nuskannan joukossa on runsaasti 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun 1%- ja 2-
kerroksisia paarakennuksia vaihtelevine kuistiratkaisuineen.

Simoniemen kylan talot ovat ryhmittyneet kahteen ryhmaan kirkon ja kalarannan |-
hettyville, pappila on kylaryhmia eteldmpana.

(L&hde: rky.fi)
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Vanha Pappila

Pappilan paarakennus on valmistunut vuonna 1902. Pihapiirin rakennukset on sijoi-
teltu vapaasti. Pappila on hirsirunkoinen, ja sen julkisivut on vaakaponttilaudoitetut,
alareunassa ja ylareunassa on pystyponttilaudoitusta. Julkisivut on jasennelty vaaka-
listoin erisuuntaisten laudoitusten muodostamiksi kentiksi. Katemateriaalina on ko-
nesaumattu silea pelti. Rakennuksessa on kaksi umpikuistia. Ikkunat ovat T-karmi-

mallia. Ikkunoiden ylapuut ovat koristeelliset.

Rakennuksessa oli aikoinaan asunnon lisaksi my0s kirkkoherran virkahuone. Raken-
nus kasitti alun perin seitseman huonetta seka keittiéon. Pappilaan kuului lisdksi ase-
tuksen mukaiset, Niemelan tilan peltojen viljelyn ja karjatalouden vaatimat talousra-
kennukset. Pappilassa oli 1900-luvun alussa upea kartanopuutarha. Rakennuk-
sessa oli alun perin parekatto, vuonna 1940 laitettiin tiilikatto. Keskuslammitys asen-

nettiin vuonna 1950.

Pappila toimi kirkkoherranvirastona vuoteen 1973 saakka. Myohemmin pappila jai
tyhjaksi kun kirkkoherra muutti muualle asumaan. Kunta osti kayttamattomaksi jaa-
neen talon seurakunnalta ja korjasi sen 1900-luvun alun tyyliin entisGiden vuosien
1999-2000 aikana. Korjaus toteutettiin Ymparistokeskuksen EU-rahoitteisena
hankkeena. Sisatiloissa on sailytetty arvokkaimmat huonetilat ehyina seka entisoity
pintarakenteita ja muita sisustuselementteja. Kesakuusta 2000 lahtien pappilassa
on toiminut ravintola- ja matkailutoimintaa harjoittava yritys. Pihapiirissa on paara-
kennuksen lisaksi sailynyt saman ikainen aitta. Vanha liiteri purettiin ja sen tilalle
rakennettiin varasto. Paarakennuksen lansisivulla on uusi ravintolatoimintaa palve-
leva terassi ja kesaaikainen tanssipaviljonki. Pihan etelasivulla on ollut noin vuonna
1750 rakennettu vaentupa, joka on siirretty jo vuonna 1970 Montajan saareen seu-

rakunnan leirikeskukseksi. Pihan itasivulla ollut navetta on purettu 1980-luvulla.

Simon pappilan pihassa on 1887 tiedon mukaan ollut kaivona kaytetty uhrilahde,
johon simolaiset ovat kirkolla kdydessaan uhranneet muun muassa rahoja. Lahteen

sijainti ei ole tiedossa.

(Lahde: Mutterikuistien kylat, Simon kulttuuriympéaristdohjelma - jossa kohde tunnistettu ra-
kennushistoriallisesti ja kulttuurihistoriallisesti erittain arvokkaaksi kohteeksi, jolla on myos

maisemallista arvoa)
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Kuva 17. Vanha pappilan pdarakennus. Taustalla sen yhteyteen rakennettu pihara-

kennus. Rakennuksen edessa tulistelupaviljonki.

Kuva 18. Pappilan aittarakennus. Edustalla pappilan pihapiirin komeaa puustoa.
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Simon rannikon kulttuurimaisemat (VAMA 2021)

Asemakaavoitettava alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-aluee-
seen (Simon rannikon kulttuurimaisemat, VAMA 2021):

"Simon rannikon kulttuurimaisemat ovat Perameren rannikon edustavia, perinteisia
ja vauraita elinkeinomaisemia. Historiallisesti monikerroksisten maisemien arvot pe-
rustuvat lukuisiin rantaniittyihin ja muihin perinnebiotooppeihin, vanhoihin rakennuk-
siin ja tielinjoihin, rikkaaseen kalastus- ja uittohistoriaan seka kylien sosiaalisesta ja
taloudellisesta kehityksesta kertovaan asutusrakenteeseen. Simon rannikon maise-
mia leimaavat mybs maankohoaminen seka Simojoen suistokehitys, jotka ovat syn-
nyttaneet useita erilaisia luontotyyppeja ja maastonmuotoja. Simoon on perustettu
vuonna 2015 valtakunnallinen maisemanhoitoalue (luonnonsuojelulain mukainen
maisema-alue), jonka rajaus on yhtenevainen valtakunnallisesti arvokkaan mai-
sema-alueen rajauksen kanssa.”

"Simon rannikko on suhteellisen nuorta maisemaa. Alueen ensimmaiset saaret pal-
jastuivat meresta kivikaudella, jolloin niille vakiintui varhaista asutusta. NyKkyisin Si-
monjokivarren on Kivikautiset asuinpaikat sijaitsevat kaukana sisamaassa. Myodhai-
sempien esihistoriallisten kausien asutusta alueelta ei ole 16ytynyt.”

"Simon rannikon nykyinen asutus keskittyy historiallista rakennetta mukaillen Simon-
kylan ja Simoniemen kyliin, joissa se muodostaa nauhamaisia ryhmia ja tiiviita ryp-
paita kylateiden varsille. Simoniemen talot ovat ryhmittyneet kahteen ryhmaan Si-
mon vuonna 1846 valmistuneen kirkon ja kalarannan lahettyville. Simon pappila si-
jaitsee kylaryhmien etelapuolella”

"Simonkylan ja Simoniemen alueella on runsaasti Lapin sodan tuhoilta saastyneita
1800-luvulla tai 1900-luvun alussa rakennettuja puolitoista- ja kaksikerroksisia paa-
rakennuksia, joiden julkisivua koristavat mutterikuistit. Osa rakennuksista on parita-
loja. Komeiden talonpoikaisrakennusten ohella Simon asutusmaisemaan kuuluvat 9
vanhat torpat, hyvin sailyneet piharakennukset seka rannikkoelinkeinoista kertovat
lohikellarit ja ranta-aitat. Alueella on myds runsaasti uutta omakotirakentamista. Si-
mon kala- ja venesatamat sijaitsevat Simoniemessa.”

" Alueen maisemapiirteita hallitsevat maankohoaminen seka Simojoki suistosaaris-
toineen ja vanhoine uomineen. Rannikon edustalla on muutamia hiekka- ja moreeni-
saaria, jotka muodostavat luontaisen suojan rantaalueille. Rannat ovat monin pai-
koin kuusimetsien peittdmia, mutta etenkin suistoalueilla ne aukeavat laajoiksi
ranta- ja tulvaniityiksi. Rannan tuntumaan on rakennettu jonkin verran loma-asu-
tusta, joka on keskittynyt paaosin metsaisille alueille. Alueen perinteista ilmetta rik-
kovat uudet tielinjaukset, kyldalueiden nuori rakennuskanta seka rantojen ja jokivar-
sien pusikoituminen. Maisema-alueen lahella sijaitsevat tuulivoimalat nakyvat pai-
koin peltoaukeille.”
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Arkeologinen kulttuuriperint®
Suunnittelualueelle ei sijoitu tiedossa olevia arkeologisia kohteita (Iahde: kyppi.fi).
Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Simoniemen kylaalueella, jossa liikenne koostuu paaosin asuk-

kaista, mutta myds kalastukseen ja virkistystoimintaan liittyvasta lilkkenteesta.

Tekninen huolto

Alueella ja sen valittbmassa laheisyydessa kulkee kattava yhdyskuntatekninen ver-

kosto vesi-, viemari- ja sahkoverkkoineen.

Kuva 19. Nédkyma Pappilantieltd kohti merta.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on osittain yksityisessa omistuksessa ja venesatama seka sen edus-
talla olevan Pappilannokka on Simon kunnan omistamaa aluetta. Kunta tekee tar-
peellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maankaytto- ja rakennuslain (MRL

91 b §) mukaiset maankayttosopimukset.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistdministeriossd 19.2.2014 vahvistettu
Lansi-Lapin maakuntakaava, jossa suunnittelualue on asuntovaltaiseksi alueeksi
(AA). Lisaksi suunnittelualue on osoitettu sisaltyvan kahteen kulttuuriymparistén tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeseen / kohteeseen (ma) seka maa-

seudun kehittdmisen kohdealueeseen (mk). Wanha Pappila on huomioitu erillisella

virkistys-/matkailukohdemerkinnalla (rm).

Asuntovaltainen alue

Merkinnilld osoitetaan alueita, jolden kerrosalasta pdiosa on tarkoitettu asumiseen.

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue / kohde

|—.—_| Alueen suunnittelussa on turvattava merkittdvien kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen s&ilyminen.

MK Maaseudun kehittamisen kohdealue
Merkinnaia i tuvyShykkeitd, joihin kohdi alueidenkdytdllisia kehittidmistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Alueelin tulee saiyttaa jo kehittad monipuolisesti maaseudun elinkeinofa, paveiwa, asultusta ja kulttuuriymplivistod. Pysyven asutuksen sioit-
tumista fulee edistaa clemassa oclevaa rakennetlta taydentaen

/@ Virkistys-/matkailukohde

Merkinniila osoitetaan sellaiset virkistyksen ja matkailun kannalta merkittavat kohteet, joilla sijait dullisesti merkit-
tivis matkailupalvoluja ja -tukikohtia.
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Kunta

SIMO Muokkauspvm 27.3.2012

Kohde
Aluekuvaus

Varausperuste
Kehittamisperiaate

AA 90 SIMONIEMI

Simoniemi sijaitsee noin 6 km Simon asemakylasta lanteen. Simoniemen vanhan kylan alue on kulttuurihistoriallisesti
merkittdvda rakennettua ympadristdd. Simonniemen kirkko on rakennettu vuonna 1846. Kyldalueelta avautuu merellisid
maisemandkymid ja vanhan maantien varrella sijaitsevat perinteiset rakennusryhmat pelto- ja niittyaukeineen.
Taajama-aluevaraus on osoitettu laajasti vanhan kyldn ympéristéén ja Viantien suuntaan valtatien pohjoispuolelle. Alueen
pinta-ala on lahes 700 ha. Asunto-alueella asui vuoden 2010 lopussa noin 430 asukasta. Vuodesta 2005 alkaen vdestdmaara
ei ole muuttunut. Alueella on virkistys-/matkailukohteena (rm 868) osoitettu Wanhan pappilan ja pienvenesataman
muodostama matkailukokonaisuus.

Simoniemen taajama-alue sijaitsee Perdmerenkaaren kehittdmisvyOhykkeelld ja maaseudun kehittdmisen kohdealueella
(mk 8040).

Simoniemen kyld on osoitettu kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedna alueena (ma 8144) ja se
kuuluu RKY 2009 -kohteeseen Simoniemen ja Simonkyldn kyldasutus. Pohjanmaan rantatie kulkee taajama-alueen
pohjoisreunassa. Simoniemen kirkko on kirkkolain mukainen rakennussuojelukohde (SR 3093). Alueella on myds
muinaismuistokohde (SM 3611). Alue on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (ma 8139)

Asuntovaltainen taajama

Aluetta kehitetdaan tdydentden ja eheyttaen olemassa olevaa asutusrakennetta.

Suunnittelussa turvataan merkittdvien kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sdilyminen. Uudis- ja
lisarakentaminen sovitetaan arvokkaaseen kulttuuriymparistoon ja maisemaan.

Kunta SIMO Muokkauspvm 2.4.2012

Kohde mk 8040 ONKALO-SIMONKYLA-VIANTIE

Aluel 1S M udun kehittamisen kohdealue sijaitsee Onkalon — Simonkyldn — Simoniemen — Viantien alueella merenrannikon
perinteiselld maaseutualueella. Vyohykkeella on edelleen monipuolisia maaseudun elinkeinoja, vaikka edullinen sijainti ja
hyvét liikenteelliset olosuhteet ovat tuoneet mukanaan asukkaita, jotka tyoskentelevat alueen ulkopuolella.

Varausperuste Seudullisesti merkittavd maaseutualue

Kehittdmisperiaate

Alueella sailytetddn ja kehitetadn monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, palveluja, asutusta ja kulttuuriymparistoa.
Lisdrakentamisella tuetaan maaseudun pysymistd asuttuna. Edistetadn matkailuelinkeinojen kehittamista.

Kunta

SIMO Muokkauspvm 3.8.2011

Kohde
Aluekuvaus

Varausperuste

Kehittdmisperiaate

ma 8144 SIMONKYLAN JA SIMONNIEMEN KYLAASUTUS

Simonkylé ja Simoniemen kyla edustavat hyvin Perémeren rannikkoalueen perinteista kyldasutusta. Kylien rakennuskanta on
Lapin oloissa poikkeuksellinen, silld toista maailmansotaa edeltavind aikoina rakennettuja rakennuksia on sdilynyt laajasti
Lapin sodan tuhoilta. Rakennuskannan joukossa on runsaasti 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun 1%- ja 2-kerroksisia
padrakennuksia vaihtelevine kuistiratkaisuineen ja pihapiireineen.

Simonkyla sijaitsee Simojokisuussa noin 4 kilometria lounaaseen Simon Asemakylan kuntakeskuksesta. Asutus on
vakiintunut Simojoen suulle jo 1400-luvulla. Simonkyld on laaja viljelymaisemakokonaisuus, jossa on monia perinteisen
rakennuskantansa sdilyttaneita pihapiirejd. Edustavimmillaan ne ovat vanhan Simonkyldn museotien varrella, jossa
kylaasutus sijoittuu nauhamaisesti tien varteen, paikoin kylamaisen tiiviind ryhmind. Useimmat Simonkylan vanhoista
pddrakennuksista ovat 1800-luvulta. Rakennukset ovat ndyttdvid erityisesti vaihtelevien kuistiratkaisujensa wvuoksi.
Luonteenomaisia ovat klassistiset, puolitoista- ja kaksikerroksiset pdarakennukset mutterikuisteineen. Lohikellarit ja ranta-
aitat viestivat kalastuksen merkityksesta.

Tiestén arvokkaimmat osat ovat kauniisti maisemassa mutkittelevat Sinihaaran sillalta Jokipdahdn vievd museotie seka
Simonniemen vanha kylatie.

Simonkylén ldnsilaidalla, Vasankarin entisen sahan ldhelld, on kiinnostavaa rakennuskantaa, joukossa Mansikkaniemen
edustavasti rakennettu padrakennus. Vasankarin tien varressa on Lammassaaren tilojen tiivis ryhmd, joka lohikellareineen
kertoo kalastuksen merkityksesta tiloille. Vasankarin saha-alueelle ja kala-aitoille vievén tien molemmin puolin on lisdksi
pienasutuksen muodostama tiivis sahan tydvdeston yhdyskunta punamullattuine, harjakattoisina tupineen.

Simonniemen kyldasutus sijaitsee muutamia kilometrejd lanteen Simonkyldstd. Simonniemen kylédn talot ovat ryhmittyneet
kahteen ryhmaan kirkon ja kalarannan lahettyville, pappila on kyléryhmien eteldapuolella. Pappilasta Pekkalaan johtavan
maantien varrella on runsaasti vanhaa rakennuskantaa, mm. Ranta-Knihtila ja Uusi-Knihtild. Simoniemen vanha kansakoulu
on 1890-luvulta. Vanhassa kalasatamassa on sdilynyt kala-aittojen ryhmd. Kokonaisuuteen kuuluu Vanha-Knihtildn
paarakennus vuodelta 1875. Useimmat kantatilojen paarakennuksista ovat 1800-luvulta, ja pihapiirissé on usein kaksi
asuinrakennusta. Kahden ruokakunnan padrakennuksissa esiintyy kaksoiskuisteja.

Simonniemen kirkko ja tapuli (SR 3096) on suojeltu kirkkolain nojalla.

Alueet sisaltyvat valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen Simojoen suun kulttuurimaisemat (ma 8144).
Kulttuurihistoriallisesti merkittdva Pohjanmaan rantatie (RKY 2009) kulkee Simonkyldn ja Simoniemen kautta. Simonkyldssa
tie on museotiena.

Simoniemessd on muinaismuistokohde (SM 3611).

Alue sisaltyy Onkalo — Simonkyld — Viantien maaseudun kehittamisen kohdealueeseen (mk 8040) ja Peramerenkaaren
kehittamisvyohykkeeseen. Simoniemi on osoitettu asuntovaltaisena alueena (AA 90) ja Wanhan pappilan rannassa on
virkistys-/matkailukohde (rm 868).

VNp. 22.12.2009 Valtakunnallisesti merkittavdt rakennetut kulttuuriympdristot (RKY 2009 Simonkyldn ja Simonniemen
kylaasutus)

Sdilytetaan kylien kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet. Sdilytetdan arvokkaat rakennukset ja
rakennelmat. Uudis- ja lisdrakentaminen sovitetaan perinteiseen ymparistéon. Pellot ja niityt pyritdan pitdmaan avoimina.
Turvataan kirkkolailla suojeltujen kohteiden ja muinaismuistokohteen sailyminen.
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Kunta SIMO Muokkauspvm 2.4.2012

Kohde ma 8139 SIMOJOENSUUN KULTTUURIMAISEMA

Aluekuvaus Simojoen suu edustaa Perdmeren rannikon perinteistd kulttuurimaisemaa ja merelle avautuvaa maisemakokonaisuutta.
Simonkylan ja Simoniemen kylien vauraudesta kertovat komeat, hyvin sailyneet talonpoikaistalot.
Alueen kulttuurimaisema koostuu perakkdisista, pienten metsikdiden tai niita laajempien metsaalueiden toisistaan
erottamista tienvarren kyld- ja peltoaukeista. Parhaimmillaan maisemakuva on Simonkyldn Jokipdassa ja Simoniemen
kalasataman luona, missa kumpareilla seisovat perapohjalaistalot ja niittyjen yli joelle tai merelle aukeava luonnonmaisema
muodostavat mieleenpainuvan kokonaisuuden.
Alueella sijaitsevat RKY 2009 -kohteet: Simonkylan ja Simonniemen kyldasutus (ma 8139) sekd Pohjanmaan rantatie ja
kirkkolailla suojeltuna kohteena Simonniemen kirkko (SR 3093).
Alueella on muinaismuistokohde (SM 3611).

Varausperuste VNp 5.1.1995 valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Kehittdmisperiaate  Sdilytetddn maisemakokonaisuuden arvo. Tuetaan ja kehitetddn maisemanhoitoa. Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
arvokkaat piirteet sailytetdan ja uudisrakentaminen sovitetaan perinteiseen ymparistoon. Pellot ja niityt pyritdan pitamaan
avoimina.
Turvataan kirkkolailla suojellun kohteen ja muinaismuistokohteen sdilyminen.

Kunta SIMO Muokkauspvm 2.4.2012
Kohde rm 868 SIMON WANHA PAPPILA
Aluekuvaus Ravintola Wanhan Pappilan yhteydessa toimii huoneistohotelli. Majoitustilat sijaitsevat rantamakasiineissa luonnonkauniilla

ja rauhallisella paikalla aivan meren dérelld ja pienvenesataman ldheisyydessa.
Simoniemi — Simonkyld kuuluvat valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympéristéihin RKY 2009 seka
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen Simojoensuun kulttuurimaisemat.

Varausperuste Seudullinen matkailukohde

Kehittamisperiaate  Kehitetdan ymparivuotisena kulttuuri- ja saaristomatkailukohteena.

Kuva 20. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta keskeisine merkintdineen ja maarayk-

sineen. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella.

3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on paaosin voimassa 17.12.2001 hyvaksytty osayleiskaava,
jossa suunnittelualue on merkitty osittain maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on eri-
tyisia ymparistdarvoja (MY), matkailupalvelujen alueeksi, jolla ymparistd sailytetaan
(RM/s), venesataman alueeksi (LV) ja vesialueeksi (W). Lisaksi suunnittelualueen
pohjoisosassa on voimassa 1.7.1998 hyvaksytty osayleiskaava, jossa alue on mer-

Kitty osittain satama-alueeksi (LS) ja osittain vesialueeksi (W).
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Matkailupalvelujen alue.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala sas olla eninthlin 10 % makeanusluvasss esitetyn, yletskanvan
mukaisen rakennuspaikon pinta-alasts, alueella olevion, suojelumiiriykselli suojeltujen rakennusten
Hislksi tulevia uudisrakennuksia kuitenkin enintilio 300 k-m2.

Maa- ja meotalitalounsalue, ,oll- on erityisih ymplrcistbarvojs.
Alueelle ¢l san rak

as. Rak ikeus on osoltettu tilakobtaisest! tambn ylelskaavan mukaisille
AP, AP/RA, ja RM alucille.  (Maankiyltd- ja rakeonuslain 43 1o mukainen rakentamisrajoitus).

/s Alue, jolls ymplristd shilytetan,.

Alueella olevien mkennusten purkaminen tai siintfminon
purkamista merkitsovallh tavalla on kielletiyd. (MRL 41 § 2mem.)

.-
LV Venasalama.
m ~ Satama-alue.

Kuva 21. Ote osayleiskaavayhdistelmasta keskeisine merkintdineen ja maarayksi
neen.
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3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Simon kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 13.3.2023
8 12 ja se on astunut voimaan 24.4.2023.

oy
T
s

Kuva 22. Pappilan aittarakennus talviasussa.

Kuva 23. Nakyma talvella pappilan edesta kohti merta.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle sijoittuvalle matkailupalveluyhtiolle li-
saa majoitusrakennuksia (40 kpl @ n.30 k-m2 + optio 10/20 kpl laajennusvara) ja
selkiyttaa alueen maankayttd kayttétarkoituksien, yhteyksien ja venesatamien alu-
eelta. Samalla maaritetdan myds kaavoitettavalla alueella sijaitseva pappilaraken-

nuksen ja sen lahiymparistén suojelun taso ja laajuus asemakaavatasolla.

Venesatama ja sen pohjoispuolella oleva uimaranta ja alueelle osoitetut virkistystoi-
minnot (laavut, leikkikentta ja ulkokuntoiluvalineet) sailyvat Simon kunnan omistuk-
sessa ja yleisessa kaytdssa. Toimintojen hyddyntamien kuntalaisten vapaassa kay-

t0ssa on mahdollista kaavamuutoksesta huolimatta.

Alueesta on laadittu luonnossuunnitelma kevaalla 2024 kaavan laadinnan pohjaksi
(Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy), jossa on hahmoteltu yrittdjaperheen tavoitteet
matkailukohteen osalta.

VASTAANOTTO
‘ = RECEPTION
-LOUNGE WANHA PAPPILA

- JUOMAT & PIKKUPURTAVAT - RAVINTOLA

= LINAVAATEVARASTO - JUHLAT
- KOKOUKSET

L

PAPPILANNIEMI
LANSS|

~ SAUNAMAAILMA

Kuva 24. Yleiskuvaa alueen luonnossuunnitelmasta.
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Kuva 25. Yleiskuvaa alueen luonnossuunnitelmasta. Todellisuudessa puusto on alu-
eella tihedmpaa mutta havainnollistamisen vuoksi kuvasta on korostetusti jatetty
mokkien alueelta puustoa harvemmaksi. Kaavaluonnokseen on huomioitu luonto- ja
kulttuuriymparistoselvityksen tulokset rakentamisen sijoittumisen osalta.

‘ B ? . hes. : » N 4 S _'.‘ ._'A‘. g

Kuva 26. Havainnekuva mokkialueesta. Rakennukset sulautuvat ymparistéonsa pin-
tamateriaalien ja ymparille jatetyn puuston seka aluskasvillisuuden ansiosta.

4.2 Suunnittelun k&ynnistadminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus on 4.9.2023 § 221 paattanyt kaynnistad Simoniemen matkailualu-

een asemakaavoituksen.
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4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteis6ét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka:
v" Simon Vesihuolto Oy
v' Rantakairan Sahko Oy

Viranomaiset:

Simon kunta

Lapin ELY-keskus

Lapin Liitto

Lapha / Lapin pelastuslaitos

Tornionlaakson museo

Meri-Lapin Lintutieteellinen Yhdistys Xenus ry

AN NI N NN

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 16.5.2024.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavilldolon ja ehdotusvaiheen kuu-

lemisen aikana.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 16.5.2024 alkaen. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi lausunto (Tornionlaakson museo) ja
kolme mielipidettd, joiden tiivistelmat ja vastineet ovat selostuksen liitteena. Lisaksi
7.11.2024 pidettiin Toivon tuvalla yleisétilaisuus, johon osallistui yli 40 kylalaista ja

maanomistajaa.

Kuva 27. Havainnekuva moékkialueelta merelle pédin. Rakennukset sulautuvat ympa-
ristoonsa pintamateriaalien ja ymparille jatetyn puuston seka aluskasvillisuuden an-
siosta.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Kaavoitettava alue sijoittuu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaalla mai-
sema-alueella (VAM150149, Simon rannikon kulttuurimaisemat), osittain valtakun-
nallisesti merkittavalla rakennetussa kulttuuriymparistdéssa (RKY: Simonkylan ja Si-
moniemen kylaasutus) ja alue on Simon maisemanhoitoaluetta, joka on luonnonsuo-

jelulain (1096/1996) mukainen valtakunnallisesti merkittava maisema-alue. Sen
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vuoksi on ollut tarpeen jarjestaa erilliset viranomaisneuvottelut ennen valmisteluvai-
heen kuulemista. Viranomaisneuvotteluista laadittu muistio on kaavaselostuksen liit-

teena 7.

Sen lisdksi viranomaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdo-
tusvaiheen kuulemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat

vastineet ovat kaavaselostuksen liitteina.
4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on mahdollistaa alueen matkailun kehittyminen ja Simoniemen

elinvoiman kasvattaminen yhteistydssa alueen asukkaiden ja yrityksien kanssa.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.
Maakuntakaavan antamat lahtékohdat

Voimassa olevassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee asunto-

valtaisella alueella (AA).
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Yleiskaavan antamat |ahtokohdat

Voimassa olevissa osayleiskaavoissa alue on osoitettu osittain maa- ja metsatalous-
alueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY), matkailupalvelujen alueeksi, jolla ym-

paristd sailytetaan (RM/s), pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), venesataman

alueeksi (LV), satama-alueeksi (LS) ja vesialueeksi (W).

2k ¥

teesta. Suteellisen pienen koon (alle 30

o

Kuva 28. Havainnekuva yksittaisesta majoit
k-m2) ja tummien puujulkisivujen myéta majoitusrakennus soveltuu havupuuvaltai-

seen metsikkoon suhteellisen luontevasti.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan pohjana toimii alueelle tehty kaavarunkosuunnitelma/luonnossuunni-
telma, jossa on tutkittu alueen matkailupalvelujen kehittymisen mahdollistamista

seka toimintojen sijoittelua. Lisaksi aluleelta laaditut luonto- ja kulttuuriymparistosel-
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vitykset ovat ohjanneet rakentamista ja sen sijoittelua luonto- ja kulttuuriymparisto-
arvot huomioiden. Etenkin rakentamisen sijoittelulla on pyritty toisaalta vahvista-
maan kulttuuriymparistdn historiallista kerroksellisuutta ja toisaalta sijoitettu uudis-

rakentaminen mahdollisimman huomaamattomasti metsan siimekseen.

Alueen pohjoisosassa sijaitsevan venesatama on osoitettu osittain venesata-
maksi/venevalkamaksi, mutta lisaksi sen ranta-alue on osoitettu matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi (RM). Vesialueelle seka aallonmurtajalle on mah-
dollistettu pienimittakaavaista rakentamista yhteensa 440 k-m2. RM-alueelle on

osoitettu kolme rakennusalaa, joissa rakennusoikeutta on yhteensa 950 k-m2.

Pohjoisen ja etelaisen venevalkaman valiin on osoitettu vesialueen lisaksi lahivirkis-
tysalue (VL), johon sijoittuu nykyisellddn mm. uimaranta, matonpesupaikka, leikki-
kenttd ja ulkokuntoiluvalineitd. Ko. alue sailyy jatkossakin kunnan omistuksessa ja
yleisessa kaytdssa. Etelaisempi venesatama on osoitettu nykyisen mukaisesti vene-

satamaksi/venevalkamaksi.

Alueen keski- ja eteldosa on osoitettu paaosin matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi. Alueelle sijoittuu nykyisellddan matkailutoiminnan rakennuksia,
mutta alueelle mahdollistetaan toiminnan kehittyminen, mink& vuoksi rakennusoi-
keutta alueelle on osoitettu yhteensa 3850 k-m=2. Matkailua palvelevien mokkiraken-
nusten rakennuspaikat on osoitettu ohjeellisena. Vanhan Pappilan paarakennus

seka vanha aittarakennus on osoitettu suojeltavaksi rakennuksiksi (sr).

Kaava-alueen ita- ja kaakkoisosa on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M), jonka
paaasiallisena tarkoituksena on taata nakemasuojaa alueen itapuolelle sijoittuvalle

asutukselle.

Kalasatamantien varteen on osoitettu maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ym-
paristbarvoja (alue on osa hoidettavaa tienvarsimaisemaa). Alueen lapi kulkee voi-
malinja, joka on huomioitu kaavamerkinnoin. Lisaksi kaavamaarayksissa on huomi-
oitu mm. rakennusten sovittaminen ymparistoon seka hulevesiasiat. Tulvavaara-alue

on merkitty erillisella merkinnalla kaavaan.
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Kuva 26. Asemakaavaluonnos 17.12.2024.
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.
Rakennettu ymparisto ja maisema

Asemakaavalla on vaikutuksia alueen maisemaan. Kaava mahdollistaa merkittavan
maaran rakentamista, jonka mydta alueen ilme muuttuu. Kaavamaarayksissa maa-
rataan, ettd uudis-, tdydennys- ja korjausrakentaminen on sovitettava huolellisesti
ympardivaan maisemaan ja rakennussuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huo-

miota kohteen yhteensopivuuteen sita ympardivan rakennuskannan kanssa.

Uudet rakennusalat on osittain osoitettu olevan rakennuskannan laheisyyteen, mika
tiivistaa kylakuvaa. Lisaksi rakennusaloja on osoitettu alueen eteldosaan, johon on
tarkoitus sijoittaa yksittaismajoitteita suhteellisen tiiviisti. MOkkirakennukset ovat
kuitenkin pienimittakaavaisia, ja olevan rakentamisen valiin jatetdan suojaava met-

savyohyke.

Kaava-alueen olevat rakennukset huomioidaan kaavaa laatiessa ja niille osoitetaan

suojelumerkintdja tarpeellisissa maarin.
Luonnonymparisto

Asemakaava-alueella sijaitsee useita huomionarvoisia kasvilajeja seka luontotyyp-
peja, joiden osalta on kohde- ja aluemerkinnat maarayksineen osoitettu kaavakart-

taan.
Asemakaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia vesistoon.
Tulvavaara

Asemakaava-alue sijoittuu meritulvariskialueelle, mikd huomioidaan kaavaa laa-
tiessa. Kaavassa on huomioitu tulvavaaraan liittyvat asiat maarittamalla alin sallittu

rakentamiskorkeus. Mikali kaavan hyvaksymisen jalkeen esiintyy merivesitulva, joka
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aiheuttaa suuremman vedenkorkeuden kuin kaavassa on maaritetty alimmaksi ra-
kentamiskorkeudeksi, tulee esiintyneen tulvan korkeus ottaa maaraavaksi korkeu-

deksi kaava-alueen rakentamiskorkeuksia maarittaessa.

Suunnittelualueen maasto on alavaa, joten mahdollisilla maanpinnan korotuksilla ei

ole vahaista suurempaa vaikutusta alueen maisemakuvaan tai muihin jarjestelyihin.
Hulevedet

Hulevesista maarataan erikseen kaavamaarayksissa.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen liikennemaariin asemakaa-
vamuutoksella on hieman vaikutusta, silld se mahdollistaa matkailutoiminnan kehit-
tymisen, minkd myo6ta alueen liikennemaarat tulevat mita todennakoisimmin nouse-

maan kohtuullisissa maarin.
Muut vaikutukset

Kaavalla on merkittavia vaikutuksia Simoniemen ja koko Simon kunnan kehittymis-
mahdollisuuksiin, silld se mahdollistaa alueen kehittymisen matkailukohteena. Sa-
malla alueen palvelutarjonta voi parantua, kun uimarannan ja venesataman yhtey-
teen mahdollistetaan matkailupalveluita ravintoloineen ja ulkoterasseineen. Toteu-
tuessaan matkailupalvelut tarjoavat virkistymismahdollisuuksia mutta myos tyollista-
vat ja voivat tuoda toimeksiantoja kylalaisille ja muille kuntalaisille. Venesataman ve-
tovoima kasvaa, kun sen ymparille luodaan palveluita - Simoniemeen voi syntya pie-
nimuotoinen matkailukohde niin kotimaisille veneilijoille, kelkkailijoille, ulkoilijoille

kuin ulkomaisille matkailijoillekin.
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4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-

kuminen

Edistetddan koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hy6-
dyntamista. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle
riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja re-
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen.

Teollisuusalueen kehittamisella tue-
taan alueen elinvoimaa ja vahvuuk-
sien hybdyntamista, seka luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittamiselle. Kaavan tavoit-
teena on mahdollistaa alueen mat-

kailutoiminnan kehittyminen.

Kaava-alue sijoittuu olevalle alueelle
ja nain ollen tukee resurssitehokasta

yhdyskuntakehitysta.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-

ristd

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-

riskien hallinta varmistetaan muutoin.

Kaavassa on huomioitu seka tulva-

vaara etta hulevedet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-

paristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvok-

kaiden kulttuuriymparistdjen ja Iuon-

nonperinndn arvojen turvaamisesta.

Kaavassa huomioidaan alueen Kkult-
tuurihistorialliset seka maisemalliset

arvot ja pyritaan vahvistamaan niita.
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Huolehditaan virkistyskayttoon soveltu- o o .
Kaavassa huomioidaan virkistyskayt-

vien alueiden riittavyydesta seka viher- o . i -
t0on soveltuvien alueiden riittavyy-

alueverkoston jatkuvuudesta. . . L
desta. Alueen keskiosaan sijoittuvat
virkistystoiminnot sailyvat nykyisel-

laan yleisessa kaytossa.

45.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetaan maakuntakaavan toteuttamista. Kaava-alue on osoitettu
maakuntakaavassa asuntovaltaiseksi alueeksi (AA), joka on kuvaava yleismerkinta
Simoniemen kyldalueelle. Maakuntakaavassa on erikseen omalla merkinnalla (rm
868) huomioitu Simon Wanha Pappila, joka on osoitettu seudulliseksi matkailukoh-

teeksi ja jota kehitetdan ymparivuotisena kulttuuri- ja saaristomatkailukohteena.

4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaavalla paaosin edistetaan yleiskaavan toteuttamista. Yleiskaava on yli 20
vuotta vanha, joten sen voidaan katsoa olevan osittain vanhentunut ainakin erityis-
ten ymparistéarvojen (MY) osalta etupaassa Kantolanharjun itapuolella. Osayleiskaa-
vassa on tunnistettu vanhan pappilan matkailualue ja se on huomioitu yleiskaavaa
noudattaen myds asemakaavaan kuten myds kumpikin venesatama.

Sen sijaan asemakaava poikkeaa yleiskaavan MY-alueiden osalta niin, ettd matkai-
lua palvelevien rakennusten korttelialue (RM) ulottuu niin kaava-alueen etela- kuin
itdosassa yleiskaavassa osoitetuille MY-alueille. Poikkeaminen johtuu paaosin siita,
etta alueelle kaavaillut matkailutoiminnot - majoitus-, vastaanotto-, huolto-, elamys-
ja logistiikkapalvelut tarvitsevat enemman tilaa kuin yleiskaavassa on mahdollistettu.
Erityisten ymparistdarvojen perustana olleet avoimet maisema-alueen osat on Kui-
tenkin asemakaavassa huomioitu RM-alueelle osoitetuilla suojaavilla kaavamerkin-
noilla ja -maarayksilla.

Asemakaavaluonnos poikkeaa my0s yleiskaavan ulkoilureittien osalta, joita on va-
hennetty merkittavasti johtuen alueen omistuspohjan muuttumisesta merkittavilta

osiltaan luonteeltaan yksityiseksi.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

mydntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 17.12.2024

/

Jarmo Lokio
arkkitehti YKS 122
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