Rakentamislaki 21.4.2023/751

44 §
Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella

Sijoittamisen edellytyksend asemakaava-alueella on, etta:
1) rakentamishanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

3) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen;
4) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;
5) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eikd vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista;

6) luvan myontaminen ei vaikeuta korttelin muun osan kaytt6a kaavan osoittamaan
tarkoitukseen;

7) luvan hakija hallitsee koko rakennuspaikkaa.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen edellyttdd rakennuksen purkamista,
rakentamisluvan myontamisen edellytyksena on liséksi, mitd purkamisluvan myéntamisen
edellytyksista saadetaan.

45 §
Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella

Sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta:
1) rakennuspaikka on kooltaan vahintd&n 1 000 neliometrig;
2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintddn neljan metrin etdisyydelle kiinteistdn rajasta ottaen
lisdksi huomioon liikennejarjestelmésta ja maanteista annetun lain 44 8:ssé tarkoitettu suoja-
alue ja 45 8:ssé tarkoitettu nékemaéaalue, ratalain 37 8:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssé&
tarkoitettu ndkeméaalue seka tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssa tarkoitetulle
lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paéasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen;
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6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

7) teiden, vedensaannin tai viemardinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia
kustannuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eikd vaikeuta naapurikiinteistojen rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksesséa annettujen maaraysten toteuttamiselle.

46 §
Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella

Sijoittamisen edellytyksena alueidenkayttolain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella
on 45 §:ssa saadetyn liséksi, etta rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan
laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan
laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
likenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Edella 1 momentissa saadettyjen edellytysten estamatta kunnan on kuitenkin myénnettava
rakentamislupa:

1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen;

2) olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen
litdnnaiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen;

3) rakennuksen korjaus- ja muutosty6hon;

4) asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen.

46a§ (19.12.2024/897)
Puhtaan siirtyméan sijoittamisluvan edellytykset

Puhtaan siirtyman sijoittamisluvan edellytyksena on, etta:

1) rakennuspaikka on kooltaan vahintadan 1 000 neliometrig;
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2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyoryman vaaraa,;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintddn neljan metrin etdisyydelle kiinteistdn rajasta ottaen
liséksi huomioon liikennejarjestelmastéa ja maanteistd annetun lain 44 §:ssé tarkoitettu suoja-
alue ja 45 8:ssé tarkoitettu nédkemaéaalue, ratalain 37 8:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:sséd
tarkoitettu ndkeméaalue seka tarve ilmailulain 158 §:ssa tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen;
6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

7) teiden, vedensaannin tai viemaroéinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia
kustannuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta kohtuutonta haittaa naapureille eikd vaikeuta naapurikiinteisttjen
rakentamista,

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja likennevaylien toteuttamisen
seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta;

11) vaarallisia kemikaaleja tai rjahteita valmistavien, kasittelevien tai varastoivien
tuotantolaitosten sijoittaminen on sopivaa ottaen huomioon sijoituspaikan ympariston nykyinen
ja tuleva alueidenkayttdlain mukaisessa oikeusvaikutteisessa kaavassa osoitettu
kayttotarkoitus seka aluetta mahdollisesti koskevat kaavamaaraykset.

Jos puhtaan siirtyman sijoittamisluvan mukainen rakentaminen edellyttdd rakennuksen
purkamista, rakentamisluvan myéntamisen edellytyksena on liséksi, mitd purkamisluvan
myontamisen edellytyksista sdadetaan.

47 §
Alueellinen paatds sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella

Jos kylaalueella tai muulla maaseutualueella on voimassa yleiskaava, kunta voi tehda
alueellisen paatoksen 46 8:ssa saadettyjen sijoittamisen edellytysten olemassaolosta
useamman kuin yhden rakennuspaikan osalta. Tallainen paétts voidaan tehda alueella, joka
yleiskaavassa on osoitettu kyldalueeksi tai muutoin rakentamiseen soveltuvaksi alueeksi.
Paatos voi olla voimassa enintd&dn kymmenen vuotta.

Alueellinen p&éatos ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa
merkittavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Alueellista paatosta tehtdessa noudatetaan asianosaisten ja viranomaisten kuulemisessa seka
paatoksessa ja siitéa ilmoittamisessa, mita 64 ja 185 8:ssa saadetaan poikkeamismenettelysta.

57§
Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesta syystd myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta ja téassa laissa sdadetysté tai sen nojalla annetusta sddnnoksesta,
maarayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella s&adetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyo6luvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 8:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyjd asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen edellytyksisté
suunnittelutarvealueella.

Edella 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo
rakennetulle alueelle ei pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna
merkittavana rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttdtarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistohairioéta aiheuttamattomaan
kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle jarjestamiselle eika sita
pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen
syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta
ja vahabhiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saanndksia 1 momentissa tarkoitetusta
luvasta.

99 § (19.12.2024/897)
Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusvalvonnan viranomaistehtéavista huolehtii kunnan maardadma lautakunta tai muu
monijaseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus. Kyseinen lautakunta tai
monijaseninen toimielin (rakennusvalvontaviranomainen) voi siirtaa toimivaltaansa
viranhaltijalle, ellei laissa erikseen toisin sdadetd. Kuntalaissa saadetaan viranomaisen
toimivallan siirrosta osana kuntien yhteistoimintaa. Hallintopakkoa koskevaa asiaa ei
kuitenkaan saa siirtaa viranhaltijan ratkaistavaksi.
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100 §
Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavat

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on yleisen edun kannalta valvoa
kaavoituksen noudattamista sek& osaltaan huolehtia, ett rakentamisessa noudatetaan, mita
alueidenkayttolaissa tai sen nojalla saadetaan tai maarataan rakentamistoiminnasta. Lisaksi
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on yleisen edun kannalta valvoa tassa
laissa tarkoitettua rakennustoimintaa seka osaltaan huolehtia, etta rakentamisessa
noudatetaan, mité tassa laissa tai sen nojalla sdadetdan tai maarataan.
Rakennusvalvontaviranomaisen on huolehdittava rakentamista ja muita toimenpiteita
koskevien lupien kasittelemisestd seka osaltaan valvottava rakennetun ympariston ja
rakennusten kunnossapitoa ja hoitoa siten kuin siita sdadetdan. Kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on myos huolehtia kunnassa tarvittavasta
rakentamisen yleisesta ohjauksesta ja heuvonnasta.

Kunnan muiden viranomaisten osallistumisesta rakentamisen viranomaisvalvontaan seka
rakennussuunnitelmien kaupunkikuvallisen ja teknisen tarkastuksen jarjestamisesta voidaan
maarata hallintosaannolla.
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