SOPIMUS KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISESTA JA YHTEISTYOSTA

1. Sopijapuolet

1.1 Simon kunta

Osoite: Ratatie 6, 95200 Simo
Y-tunnus: 0193015-4
Yhteyshenkil6: Vivi Marttila

sahkoposti: vivi.marttila@simo.fi
puhelinnumero: +358 50 575 5450
(jaljempéana tassa sopimuksessa (“Kunta”)

1.2 Skyborn Renewables Pooki Oy

Osoite: Keilaranta 15, 02150 Espoo
Y-tunnus: 2141137-8
Yhteyshenkil6: Tero Elo

sahkoposti: t.elo@skybornrenewables.com
puhelinnumero: +358 40 7363 040
(jaljempéana tassa sopimuksessa “Skyborn”)

Skyborn ja Kunta jaljempana yhdessa "Osapuolet” ja kumpikin erikseen ”Osapuoli”.
2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

2.1 Skyborn on esittanyt Kunnalle merituulivoimarakentamista ohjaavan osayleiskaavan laadintaa
Pookin merituulivoimapuiston suunnittelualueelle ("Osayleiskaava”). Osayleiskaava laaditaan
alueidenkayttélain 77 a §:n mukaisena yleiskaavana, jolloin Osayleiskaavaa voidaan kayttaa
suoraan rakennuslupien perusteena. Alustava Osayleiskaavan suunnittelualueen rajaus on taman
sopimuksen liitteena.

2.2 Kunnan kunnanhallitus on paattanyt 16.9.2024 saattaa vireille Osayleiskaavan laatimisen.

2.3 Talla sopimuksella ("Sopimus”) maaritellddn Osapuolten yhteistyé Osayleiskaavan valmistelussa,
Osapuolten tehtava- ja kustannusjako Osayleiskaavaa koskevassa kaavoituksessa seka
kaavoituksen alustava aikataulu.

2.4 "Sopimusalue” tarkoittaa tdssa Sopimuksessa tuulivoimayleiskaavoitettavaa aluetta, jonka laajuus
maaraytyy kaavoituksen aloitusvaiheessa ja joka voi muuttua kaavatyon kuluessa. Yleiskaavatyossa
kohdealueen selvityksid on tarve laatia myos Sopimusaluetta laajemmalta alueelta esim.
melumallinnusten, maisema-analyysien ym. osalta. Sopimusalueen ulkopuolelle ulottuvien
selvitystoiden osalta selvitysten aluelaajuuden maarittavat kaavoittava konsultti ja Kunta
yhteisty0ssa sen perusteella, mita selvitysten asianmukainen laatiminen vaatii, huomioiden myds
mahdolliset viranomaisten esittamat vaatimukset.

2.5 Pookin merituulivoimapuiston tuulivoimahankkeeseen sovelletaan ymparistovaikutusten
arvioinnista annetun lain (468/1994) mukaista arviointimenettelya ("YVA-menettely”).



Menettelytapa paatetdan toimivaltaisen ELY-keskuksen kanssa pidettavassa
ennakkoneuvottelussa. Tuulipuiston alueelle on tavoitteena sijoittaa enintaan 100 tuulivoimalaa.

3. Tavoitteet

3.1 Osayleiskaavan laadinnassa tavoitteena on, etta yleiskaava mahdollistaa Pookin
merituulivoimapuiston kehittamisen ja rakentamisen luonnonympariston ominaispiirteet
huomioon ottaen.

3.2 Osayleiskaavan sisdltoad koskevat kysymykset ratkaistaan lopullisesti alueidenkayttélain mukaan
osayleiskaavamenettelyssa. Sopimusalueen rajaus tarkentuu osayleiskaavamenettelyssa.

3.3 Osapuolet ovat tietoisia siitd, ettd Sopimuksen mukainen yleiskaavahanke (”"Osayleiskaavahanke”)
ei valttamatta johda lainvoimaisen Osayleiskaavan valmistumiseen. Mikali Osayleiskaavaa ei
hyvaksyta tai se ei muutoin saa lainvoimaa tai mikali Osayleiskaavahanke joudutaan
keskeyttamaan, Kunta ei ole velvollinen maksamaan mitdan korvauksia tai
Osayleiskaavahankkeesta muodostuneita kustannuksia takaisin Skybornille Osayleiskaavahankkeen
paattymisen johdosta.

3.4 Tavoitteena on asettaa Osayleiskaavaehdotus nahtaville vuosien 2026 tai 2027 aikana.

4. Kaavan laadinnasta aiheutuvat konsultti- ja muut kustannukset

4.1 Kunta laatii Sopimusalueelle Osayleiskaavan yhteistyossa Skybornin kanssa siten, ettd Kunta vastaa
kaavoituksesta, mutta Skyborn ohjaa kaavakonsultin ty6ta tuulivoimateknisissa asioissa.

4.2 Skyborn maksaa Kunnalle kaavatyon vireilletulo- ja valmisteluvaiheen hallinnollisista toista
kertamaksun 6000 €. Laskutus, kun kaavaluonnos on asetettu nahtaville, maksuaika 30 pv.

4.3 Skyborn maksaa Kunnalle kaavatyon ehdotus- ja hyvaksymisvaiheen hallinnollisista toista
kertamaksun 6000 €. Laskutus, kun kaavaehdotus on asetettu nahtaville, maksuaika 30 pv.

4.4 Mahdollisten valitusten kasittelyn hallinnolliset ty6t ja vastine hallinto-oikeudelle tai KHO:lle 600
€/vastine. Laskutus, kun vastine kasitelty kunnanhallituksessa, maksuaika 30 pv.

4.5 Osayleiskaavaa ei laadita teknisesti Kunnan omana tyona, vaan kaavatyohon valitaan
kaavakonsultti, jonka kilpailutuksesta ja valinnasta vastaa Skyborn. Skyborn on ehdottanut
kaavakonsultiksi Sweco Finland Oy:t4, jonka Kunta talla Sopimuksella hyvdksyy kaavakonsultiksi.

4.6 Skyborn vastaa Osayleiskaavan laatimisen ja Osayleiskaavan laatimiseen tarvittavien selvitysten
laadinnan konsulttikustannuksista kokonaisuudessaan.

4.7 Skyborn vastaa YVA-menettelyn mukaisen arviointiohjelman ja arviointiselostuksen laadinnan
kustannuksista kokonaisuudessaan. Arviointiohjelman ja arviointiselostuksen laadinnasta
vastaavan konsultin kilpailutuksesta ja valinnasta vastaa Skyborn.

4.8 Skyborn vastaa Kunnalle aiheutuvista muista Osayleiskaavan laadintaan liittyvistd kuulutus- ja
muista vastaavista suorista kustannuksista euro-eurosta periaatteella. Kuulutus- ja muut vastaavat
kustannukset kasittdvat kunnan tekemat luonnos-, ehdotus-, hyvaksymis- ja



4.9

lainvoimaiskuulutukset. Kuulutukset julkaistaan kunnan kayttamassa tiedotuslehdessa, talla
hetkella LounaisLappi, seka isojen kaavahankkeiden kohdalla tarvittaessa myds Lapin Kansassa.
IImoitusmaksut laskutetaan lehtien kuulutustaksojen mukaan.

Ensimmainen laskutus tapahtuu, kun Osayleiskaavan ehdotusvaihe on asetettu nahtavilla ja toinen
laskutus, kun Osayleiskaava on hyvaksytty ja kaava saanut lainvoiman, maksuaika 30 pv. Skyborn
osallistuu Kunnan hallintotyékuluihin kohtien 4.2—-4.4 mukaisesti, muilta osin Kunta vastaa omista
henkilost6- ja hallintotydkuluistaan.

Mikali Osayleiskaavatydhon liittyvia yleisotilaisuuksia jarjestetadn Skybornin aloitteesta Kunnan
tiloissa, Skyborn maksaa Kunnalle kertakorvauksena 500 €/tilaisuus.

4.10 Kunta vakuuttaa, ettd sopimusalueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu muita yleis- tai

asemakaavoja tai kaavoitushankkeita, jotka olisivat ristiriidassa laadittavan Osayleiskaavan
kanssa.

4.11 Skyborn Renewables Pooki Oy:n laskutustiedot:

Sdhkdinen laskutus;
Verkkolaskuosoite: 003721411378
Operaattoritunnus: 003721291126
Operaattorin nimi: Maventa

5. Aikataulu

5.1

Tavoitteena on, ettd Osayleiskaavaehdotus asetetaan nahtaville vuosien 2026 tai 2027 aikana.
Mikali ehdotusvaiheen nahtaville asettamisen jalkeen ei Osayleiskaavan kaava-aineistoon ole
tarpeen tehda oleellisia muutoksia, Osayleiskaavahanke etenee hyvaksymisvaiheeseen tarvittavien
viranomaisneuvottelujen jalkeen.

6. Tiedottaminen

6.1

6.2

6.3

Kunta ohjaa kaavaprosessia ja varmistaa yhteistyossa kaavakonsultin kanssa, etta tiedottaminen,
osallistaminen, selvitysten laadinta, vaikutusarviointien laadinta ja kaavaprosessin vaiheet
hoidetaan alueidenkayttolain tai muun mydhemmin sovellettavaksi tulleen lain edellyttamalla
tavalla.

Kunta vastaa Osayleiskaavan ja muun siihen liittyvan kaava-aineiston sovellettavan lainsdaadannon
mukaisesta kuuluttamisesta vireilletulo-, luonnos-, ehdotus-, hyvaksynta- seka
voimaantulovaiheessa.

Skyborn vastaa sellaisten kuulemisaineistojen postituskuluista, jotka hankkeeseen valittu
kaavakonsultti lahettda osallisille (viranomaiset, hankkeen vaikutusalueella mahdollisesti
sijaitsevien yhteisomisteisten vesialueiden omistajat ja maanomistajat). Kaavakonsultti selvittaa
maanomistajien ja kuultavien naapuritilojen maanomistajien osoitetiedot.

7. Toimitettava aineisto

7.1

Hankkeeseen valittu kaavakonsultti toimittaa Kunnalle Osayleiskaava-aineiston sen eri
kasittelyvaiheissa seka lopullisen aineiston Osayleiskaavan tultua voimaan. Lopullinen
Osayleiskaava ja muu olennainen kaava-aineisto toimitetaan paperitulosteina (3 kopiosarjaa) seka



kulloinkin lainvaatimassa koneluettavassa muodossa ja lisdksi Osayleiskaavakartta dwg-, ja pdf-
muotoisena sekd muu olennainen kaava-aineisto pdf-muodossa.

7.2 YVA-menettelyn mukaisen arviointiohjelman ja arviointiselostuksen laativa konsultti on velvollinen
toimittamaan hankkeen ymparistovaikutusten arvioinnissa kaytetyt merkittavat
paikkatietoaineistot SHP, TAB tai DWG-muodoissa kunnan kaytt66n Osayleiskaavahankkeen aikana.
Tama tarkoittaa ennen kaikkea melu- ja valkemallinnusten rajauksia (tuloksia kartalla),
luontoselvitysten tuloksia sekd voimaloiden sijoittelua.

8. Sopimuksen voimassaolo

8.1 Tama Sopimus astuu voimaan, kun se on molempien Osapuolten toimesta allekirjoitettu ja kun
Kunnanhallituksen Sopimusta koskeva hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.

8.2 Mikali Sopimusalueen tuulivoimayleiskaavoitus keskeytyy pysyvasti, Osayleiskaavaa ei hyvaksyta
tai Osayleiskaava ei tule voimaan, tdma Sopimus raukeaa.

8.3 Sopimuksen rauetessa ylld kohdassa 8.2 tarkoitetulla tavalla, Osapuolilla ei ole mitdan vaatimuksia
tai vaateita toisiansa kohtaan. Siltd osin kuin tdssa Sopimuksessa ei ole erikseen toisin sovittu,
kumpikin Osapuoli vastaa sille Osayleiskaavahankeen johdosta aiheutuneista kustannuksista
Sopimuksen rauetessa.

8.4 Tama Sopimus paattyy, kun Osayleiskaava saa lainvoiman.

9. Sopimuksen siirtaminen

9.1 Skyborn ei saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman Kunnan
suostumusta, jota Kunta ei saa perusteettomasti evata.

9.2 Edellda mainitusta poiketen, Skyborn:lla on oikeus siirtaa kuntaa kuultuaan tdma sopimus sellaisen
luovutuksen yhteydessa, jolla Skyborn luovuttaa kaikki Pookin merituulivoimapuistoa koskevat
luvat, sopimukset ja oikeudet joko omistamalleen tytaryhtiélle, Skybornin konserniin kuuluvalle
tytaryhtiolle tai liiketoimintaa jatkavalle kolmannelle osapuolelle.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen
10.1 Tasta Sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan Osapuolten
valisin neuvotteluin. Mikali erimielisyytta ei saada ratkaistua neuvottelemalla, ratkaistaan

erimielisyydet ja riidat Lapin kdrajdaoikeudessa.

[Allekirjoitukset seuraavalla sivulla]



Tama sopimus allekirjoitetaan sahkoisesti, kun kaavoitusaloite on hyvaksytty kunnanhallituksessa.

Skyborn Renewables Pooki Oy

Tero Elo Adam Thomsen
Toimitusjohtaja Head of Market and Business Development

Simon kunta

Vivi Marttila
Kunnanjohtaja

Liite:
Kaavoitettavan alueen alustava sijainti ja alustava rajauskartta (sopimusalue voi muuttua, mikali kaava-
alueen rajaus muuttuu kaavatyon aikana.)



—— ; s
=y Suunnittelualue (Simo)

[ |

[ ] (osayyleiskaava

[] Koko kuntaa koskeva yleiskaava

[ Tuulivoimaosayleiskaava
0 10

15 km




