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1.

YLEISTA

1.1. Tavoite
Talla rakennusjarjestyksella annetaan maarayksia rakentamisesta Simon kunnassa.

Simo on vuosisataisesti tunnettu lohipitdjd, ja sen sanotaan rakentuneen lohitalonpoikien
rahoilla. Simo muodostuu vahvoista merenrannan ja jokivarren kylistd. Kalastusmatkailu
nahdaan yhtena kunnan vahvana tulevaisuuden elinkeinona. Simon kunta sijaitsee Perameren
rannikolla ja se on Lapin eteldisin kunta.

Olemassa oleva rakennuskanta ja luonto tulee ottaa huomioon. Rakentamisella tulee pyrkia
parantamaan olemassa olevaa ymparistoa ja edistdd hyvan elinympaériston syntymista ja
sailyttamista.

Tavoitteena on jarjestaa alueiden kaytto ja rakentaminen niin, etta luodaan edellytykset hyvélle
elinymparistolle seké edistetddn ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurillisesti
kestavaa kehitysta. Tavoitteena on myoés yhtendistaa rakentamisen ohjausta lahikuntien
kanssa.

Viittaus: RakL 17 §

1.2.  Soveltamisala
Tama rakennusjarjestys koskee Simon kuntaa.

Rakentamislain (RakL) mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Tama rakennusjarjestys
koskee Simon kunnan alueella kaikkea uudisrakentamista ja soveltuvin osin jo rakennettua
ymparista ja siina tehtavia muutoksia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset tdydentavat maankayttda ja rakentamista maaraavia lakeja
sekd voimassa olevia asemakaavoja ja oikeusvaikutteisia yleiskaavoja. Laki, asetukset,

oikeusvaikutteinen yleiskaava seké asemakaavat menevat rakennusjarjestyksen maaraysten
edelle.

Viittaus: RakL 17 §

1.3. Rakennusvalvontaviranomainen

Simon kunnan rakennusvalvontaviranomainen on tekninen lautakunta ja sen alaisena toimivat
teknisentoimen viranhaltijat sekéd muu palveluhenkil6std. Rakennusvalvontaviranomaisen
tehtavista ja paatos vallan siirtdmisestda maaratadan Simon kunnan hallintosaannossa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi perid kunnalle maksun tarkastus- ja valvontatehtavista
sekd muista viranomaistehtavista, jonka perusteet maaratdén kunnan hyvaksymassa taksassa.

Viittaus: RakL 79 §, RakL 99 § ja RakL 100 §



2.

2.1.

LUPAJARJESTELMAT

Rakentamisen luvat

2.1.1. Rakentamislupa

Rakentamislaki

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos kohde on:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

asuinrakennus tai vapaa-ajan asunto;
kooltaan vahintdan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;
kooltaan vahintaan 50 nelibmetria oleva katos;

yleisérakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaéan viisi luonnollista henkilda lukuun
ottamatta enintdédn kolme kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta,;

vahintdan 30 metrid korkea masto tai piippu;
vahintdan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;
energiakaivo;

erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ympardivien
alueiden kaytolle

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa myos, jos rakentamisella on
vahaista merkittdvampaa vaikutusta alueiden kayttéon, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintdon tai ymparistonakokohtiin, rakentaminen edellyttaé viranomaisvalvontaa
olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on
tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta.

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostyéhon, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan
tilan lisd&dmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus
kohdistuu vahaista merkittivAmmassa maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan
poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat
vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on
merkittdvaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintdon. Rakentamislupa
tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.

Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai

rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyo6lla voidaan



vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttétarkoitusta olennaisesti

Viittaus: RakL 42 §, MRA 55 § ja MRA 82 §

2.1.2. Maisematydlupa

Maisematyodlupa tarvitaan maisemaa muuttavaan maanrakennusty6hon (esim. kaivaminen,
tayttaminen ja louhinta sek& maaperan esikuormitus painopenkereelld), puiden kaatamiseen ja
muihin ndihin verrattaviin toimenpiteisiin asemakaava-alueella ja yleiskaava-alueella, jos
yleiskaavassa niin maaratéaan, tai alueille, joilla on voimassa rakennuskielto kaavan laatimista
varten.

Maisematydlupaa koskevia saannoksia ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten ottamiseen, johon
tarvitaan maa-aineslaissa tarkoitettu lupa.

Viittaus: RakL 53 §, 54 §

2.1.3. Purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla
yleiskaavassa niin maarataan, eika alueella, jolla on voimassa alueidenkayttolain 53 §:ssa
tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttolain mukainen
katusuunnitelma, liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain mukainen hyvaksytty
tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma edellyttavat rakennuksen
purkamista. Lupaa ei myoskaan tarvita talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vahaisen
rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettéva historiallisesti merkittédvana tai
rakennustaiteellisesti arvokkaana tai téllaisen kokonaisuuden osana.

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvan on kirjallisesti ilmoitettava
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen tai sen osan purkamisesta 30 paivaa
ennen purkamistyohon ryhtymista (purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi
mainitun ajan kuluessa perustellusta syysta vaatia luvan hakemista.

Viittaus: RakL 16 §, RakL 55 §, RakL 56 § ja MRA 55 §, MRA 67 §

Rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava siita, ettei purkuty6lla turmella
kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennetta,
rakennusta tai maisemaa. Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan
purkamislupaa koskevaa hakemusta tai ilmoitusta kasitellessdan edellyttdd hakijaa
toimittamaan asiantuntijan laatiman selvityksen rakennuksen historiallisesta tai
rakennustaiteellisesta arvosta.

Purkamista koskevassa lupahakemuksessa tai ilmoituksessa on esitettdva selvitys syntyvan
rakennus- ja purkujatteen lajista, laadusta ja maarastd. Hakemuksessa tai ilmoituksessa on
tarkemmin yksilditava purkutydssa muodostuva, terveydelle tai ymparistdlle vaarallinen jate,
seka sille suunniteltu kasittely tai vastaanottopaikka. Mikali kohteen maaper&én on alueen



kayttohistorian perusteella arvioituna saattanut joutua terveytta tai ymparistoa vaarantavia
materiaaleja, tulee hakijan tehda selvitys rakennuspaikan maaperan pilaantuneisuudesta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttad, ettd ennen purkutydn kaynnistamista tulee
esittad tarkempi purkamissuunnitelma seka nimeté purkukohteelle jateasioista vastaava
henkild. Purkamissuunnitelmasta on kaytava ilmi purkukohteen turvallinen jarjestaminen,
purkumateriaalien lajittelujarjestelyt seka jatejakeiden suunnitellut toimitukset asianmukaiseen
hyotykayttoon tai kasittelylaitokseen. Lajittelu tulee pyrkia toteuttamaan jateasetuksen
(978/2021) 26 8:n mukaisessa laajuudessa. Purkamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
tydstéa aiheutuvien melu- ja pdlyhaittojen rajoittamiseen. Rakennusvalvontaviranomainen voi
edellyttda jarjestettavéaksi tyokohteella aloituskokouksen, jossa on mukana myés kunnan
ympaéristbvalvonnan edustaja. Ymparistovalvonta linjaa, onko rakennuspaikalla mahdollisesti
toteutettavaksi suunnitellusta betoni- tai tiilirakenteiden murskaustyosta tarpeen jattaa
ymparistonsuojelulain (527/2014) 118 §:n mukainen meluilmoitus. Kunnan ymparistévalvonta
my@s arvioi mahdollisen valtioneuvoston asetuksen eraiden jatteiden hyédyntamisesta
maarakentamisessa (843/2017) mukaisen rekisterdinti-ilmoituksen tarpeen, mikali
rakennuspaikan maarakentamisessa on tarkoitus hyddyntaa betoni- tai tiilimursketta.

Ennen tyokohteen loppukatselmusta on rakennusvalvontaviranomaiselle toimitettava selvitys
toteutuneesta rakennus- ja purkujatteen kasittelysta tai hyddyntamisesta. Luovutettaessa
jatemateriaaleja tyokohteelta kuljetukseen on varmistettava, ettéa jatekuljetuksia suorittava yritys
on hyvaksytty alueellisten ELY-keskusten yllapitamaan, jatelain (646/2011) 142 8:n mukaiseen
jatehuoltorekisteriin. Hyvaksynta on osoitettavissa jatehuoltorekisteriotteella, joka on pidettava
aina mukana kuljetuksen aikana (jatelaki 98 8). Jatekuljetuksia jarjestettaessa tulee ottaa
huomioon jatelain 121 8:n mukainen siirtoasiakirjavelvoite, joka koskee mm. rakennus- ja
purkujatetta seka pilaantuneita maa-aineksia. Valvontaviranomainen voi vaatia naita
siirtoasiakirjoja nahtavakseen.

2.1.4. Sijoittamislupa

Luvan hakijan niin pyytdessa kunta voi ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon
erillisella paatoksella (sijoittamislupa).

Viittaus: RakL 43—-46 §

2.2.  Rakentamisluvasta vapautetut
Vapautus rakentamisluvasta

Rakentamislupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkayttélain mukaiseen
katusuunnitelmaan, liikennejarjestelmasté ja maanteistd annetun lain mukaiseen hyvaksyttyyn
tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi luokitetuilla rakennetuilla alueilla tai suojelluissa
rakennuksissa tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon lausunto kaupunkikuvaan vaikuttavista
toimenpiteistd. Suojellun rakennuksen julkisivumuutos vaatii poikkeamisluvan.

Rakennuksen tulee sijoittua asemakaavassa osoitetulle rakennusalalle ja sille tulee olla
tarvittava rakennusoikeus. Katokset tulee sijoittaa asemakaavassa osoitetulle rakennusalalle.
Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennusten etaisyys tontin tai rakennuspaikan rajoista tulee
olla vahintdan 4 metria.



Vahaiset rakennelmat (pinta-ala alle 4 m2, korkeus alle 2 m) on sijoitettava vahintdén yhta
etddlle naapuritontin rajoista kuin mika on niiden korkeus. Rakennelman sijoittaminen téta

lahemmaksi edellyttdéd naapuritontin haltijan suostumusta.

Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, ettad rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa

tarvita rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitda vahaisena.

Rakentamislupaa ei vaadita seuraavien rakennusten tai rakennelmien tekemiseen, jos
rakentamisella ei ole vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan,

maisemaan, kulttuuriperintoon tai ymparistonakokonhtiin, eik& rakentaminen edellyta
viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai
rakennusvalvonnalla ei ole tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun
kannalta.

1.RAKENNELMA (rakentaminen)

alle 30 m2:n tai alle 120 m3:n muu kuin asuinrakennus

alle 50 m2:n katos

alle 0,5 m korkuiset rakennetut terassit

Laavu, venevaja tai muu vastaava rakennelma

Kevytrakenteinen huvimaja, grillikatos, vaja, jatekatos, leikkimokki tms

Maakellari

2. YLEISORAKENNELMA (perustaminen tai rakentaminen)

Katsomo, esiintymislava, asiakasterassi tai muu urheilu- tai kokoontumispaikka alle 5
hengelle

Ravintolan ulkotarjoilualueen rajaaminen katu- tai piha-alueesta avonaisin kaitein

Tapahtumarakenteet, tilapainen katsomo, esiintymislava, teltta, kulkusilta, aitaukset,
tapahtumaan liittyvat sailytyskontit, siirrettavat vessat (enintédéan 3 kk paikoillaan).

Kokoontumispaikka

3. LIKUTELTAVA LAITE

Asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan pitaminen paikallaan sellaista kaytt6a varten,
joka liittyy tavanomaiseen retkeilyyn ja veneilyyn

4. ERILLISLAITE (rakentaminen)

Alle 30 metrin korkuinen masto tai piippu

Varastointisailio (kontti/syvakerayssailio)

Antennit tai tietoliikennelaitteet katoilla

Tuulivoimala (napakorkeus yli 20 m rakentamislupa)

Suurehko valaisinpylvés tai vastaava

Puistomuuntamo tai muu tekninen tila/laitos koko alle 30 m2

5. VESIRAJALAITE (rakentaminen)

Alle 20 m2:n laituri

6. SAILYTYS- TAlI VARASTOINTIALUE (jarjestaminen)

Muusta alueesta erotettu varastointi- tai pysakdintialue taikka téllaiseen alueeseen
verrattava alue (yli 500 m2 rakentamislupa)

7. JULKISIVUTOIMENPIDE

Rakennuksen maalauksen tai julkisivupinnoituksen uusiminen




Vesikatteen uusiminen tai katemateriaalin vaihtaminen

Julkisivuvarityksen muuttaminen

Terassien kattaminen (lampoeristamatta; alle 30 m2 umpinainen tai alle 50 m2
liukulaseilla)

Parvekelasitus kaiteen ylapuoliselle osalle

Kattomuodon ja julkisivujen muutos 1.1.2025 jalkeen rakennetuissa alle 30 m2:n
rakennuksissa, jotka eivat edellyta lupaa

Markiisit

8. MAINOSTOIMENPIDE

Alle 2 m2:n valaistu mainoslaite (itsevalaisevat, esim. led-taulut)

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muun sellaisen pienehkoén laitteen tai kilven
asentaminen ulkosalle

Mainoslakanat ja muut suuret vastaavat mainoslaitteet

9. PIHAMAA JARJESTELY (katso myds kohta 3.6)

Rakennettuun ymparistdon liittyva erottava kiintea aita, jonka korkeus on yli 1,2 m tai
kadun reunusmuuri

Enintdén 1,2 metrin korkuisen tonttien vélisen raja-aidan rakentaminen, kun
naapuritontin omistaja kirjallisesti hyvaksyy rakentamisen

Paljut, uima-altaat

alle 1 metrin maanpinnan korkeuden muutos

Sahkoautojen latauspisteet

Leikkivalineet, liukumaet, trampoliinit ym.

Salaojien uusiminen tai rakentaminen

10. KUNTAKUVAJARJESTELY

Puistosuunnitelman mukaiset rakennelmat

Linja-autopysakkikatos, tai yleiselle alueelle sijoitettava alle 50 m2:n polkupyotrakatos

Yleisia tarpeita palveleva viranomaisen asettama opaste

Patsaat ja muistomerkit

11. HUONEISTOJARJESTELY

Kevyiden véliseinien purkaminen

Tulisijan rakentaminen olemassa olevaan hormiin

Vahaiset huoneistojen sisaiset muutokset, esim. keittioremontti, pintaremontit

Pientalojen vahaiset energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet

12. TEKNISET JARJESTELMAT

Lampopumpun ulkoyksikon sijoittaminen yli 4 metrin etéisyydelle rajasta seka yli 8
metrin etaisyydelle naapurin rakennuksista tai rakennusalan rajoista siten, ettei
naapureille aiheudu danihaittaa (etaisyys mitataan ulkoyksikén uloimmasta
pinnasta.)

Lammitysjarjestelmassa lammonlahteen vaihtaminen

Viemareiden sukitus

Pientalojen LVI-tekniset muutos- ja korjaustyot seka jarjestelmien uusiminen

Asuinhuoneiston siséiset LVI-tekniset muutos- ja korjaustyot seka jarjestelmien
uusiminen

Sadevesijarjestelman uusiminen ja rakentaminen

13. AURINKOPANEELI TAI -KERAIN




Alle 50 kVA:n aurinkopaneelit katolla, paneelit sijoitettava lapekatoilla lappeen
suuntaisesti

Alle 50 kVA:n aurinkopaneelit seindssa pientaloissa, talousrakennuksissa seka
teollisuusrakennuksissa

Aurinkokeraimet

Huomioitava mahdolliset rakentamistapaohjeet ja jos rakennus on asemakaavassa tai
rakennussuojelunlain nojalla suojeltu

Yleis- ja ranta-asemakaavojen maaraykset sijoittamisesta seka etaisyys tiealueesta
huomioitava.

Rakentamisluvasta vapautus ei vapauta mahdollisista muista tarvittavista luvista ja
suostumuksista (esim. vesilain mukaiset luvat, ympéristoluvat, sijoittamisluvat).

Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla ja suojelluissa rakennuksissa alueellisen
vastuumuseon antama lausunto vaikuttaa lupaharkintaan.

Luvasta vapautus edellyttaa kuitenkin ao. lakien ja maaraysten noudattamista.

Vahaisia energiatehokkuutta parantavia toimenpiteitd ovat mm. lisalAmmaoneristaminen
(kyseisen rakennusosan eristyskyky paranee alle 100 %) ja lamp&pumpun asentaminen.

Lampopumpun (seka ilma-ilma- etta vesi-ilma-lampopumpun) ulkoyksikké suositellaan
suunnattavaksi naapurista poispain aanihaittojen ehkaisemiseksi. Adni ei saa merkittavasti
kantautua naapurin piha-alueelle.

Mahdolliset rakentamistapaohjeet tulee huomioida suunnitelmissa.
Akillinen vesivahinko ei ole kosteusvauriokorjaus.

Mainoslaitteen asentaminen asemakaava-alueen ulkopuolelle on kielletty ilman
tienpitoviranomaisen lupaa tienvarsimainonta ja -ilmoittelu.

RakL 29-40, 42 §

MRA 62 §, 82 §

Eraistd naapuruussuhteista annettu laki

Vesilaki

Ympaéristonsuojelulaki

RakMK — osa kayttoturvallisuus

Laki liikennejarjestelméasta ja maanteista (503/2005) 52 §

2.3.  Tuulivoimaloiden rakentaminen
Tuulivoimala vaatii rakennusluvan.
Tuulivoimaloiden rakentamisessa tulee erityisesti ottaa huomioon palo- ja liikenneturvallisuuden
vaatimat suojaetaisyydet, soveltuvuus maisemaan, kulttuuri- ja luonnonymparistéon seka
mahdolliset ymparistohairitt kuten valke ja melu seké sen kulkeutuminen. Liséksi tulee ottaa

huomioon teknisen huollon ja s&hkoén siirron jarjestamismahdollisuudet seké vaikutukset
l&hietaisyydella oleviin radiojarjestelmiin.

10



Yli 50 metrid korkeista (kokonaiskorkeus maanpinnasta) tuulivoimaloista tulee koko kunnan
alueella aina pyytéaa lausunto Puolustusvoimilta. Tata matalammista pientuulivoimaloista tulee
pyytaa Puolustusvoimien lausunto, mikali ne rajoittuvat Puolustusvoimien pysyvassa kaytossa
oleviin alueisiin.

Kaikista lentoesteista, jotka ulottuvat maanpinnasta yli 30 metrin korkeuteen, tulee pyytaa
ilmailu- lain mukainen lausunto.

Viitteet: RakIL 528, limailulaki 864/2014—11 §: limatilan kayton kieltaminen ja rajoittaminen
2.4. Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi

Vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen vakituiseksi asunnoksi edellyttaa
lupamenettelyd. Rakennuspaikasta ja kaavoitustilanteesta riippuen lupahakemus ratkaistaan
jollakin seuraavista menettelytavoista:

1. Rakentamisluvalla (sisaltden tarkastelut sijoittamiselle ja toteuttamiselle) silloin,
kun kyseessa on kuiva maa (ei ranta-alue) ja alueella ei ole suoraan
rakentamiseen ohjaavaa kaavaa (asema- tai yleiskaava), mutta alue on
suunnittelutarvealuetta (Alueidenkayttolaki 16 8)

2. Poikkeamisluvalla (RakL 57 8) silloin kun on kyseessé kaavaton ranta-alue tai
rantayleis- tai asemakaavassa alue on osoitettu lomarakennuspaikaksi

3. Rakentamisluvalla (RakL 42 8), silloin kun kyseessa on kuivan maan haja-
asutusluonteinen alue, alueella ei ole yleiskaavaa, eika alue ole
suunnittelutarvealuetta

Mikali poikkeamislupa (kohta 2.) on myoénteinen, tulee kayttoétarkoituksen muutokselle hakea
sen jalkeen rakentamislupaa.

Viittaus:RakL 188

Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen vakituiseksi asunnoksi
suunnittelutarvealueella ei edellytd poikkeamislupaa eik& suunnittelutarvealuetta koskevien
sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan myontamista, jos seuraavat ehdot
tayttyvat.

1. rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 5000 m2, jos rakennusta ei liitetd yleiseen
viemariin, muuten vahintadan 2500 m2

2. rakennuspaikka litetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien
kasittelyjarjestelma tayttdd rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumaaraysten /
ympaéristonsuojelulain ehdot

3. rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

4. asunto on rakentamista koskevien sdénnésten ja maaraysten mukainen ennen
kayttotarkoituksen muutosta

5. rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen 3 § - 8 § :n maarayksia
rakentamisen maaran, vahimmaisetaisyyksien sekd maiseman luonnonmukaisuuden ja
puuston osalta.)

Viittaus:RakL 188
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3.

RAKENTAMINEN YLEENSA

Asemakaava-alueella rakennuspaikan sopivuus ratkaistaan asemakaavassa. Rakennuspaikan
soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon, ettei
rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyoryman vaaraa. Lisaksi rakennukset on voitava
sijoittaa riittavalle etaisyydelle kiinteistdn rajoista, yleisista teista ja naapurin maasta.
Kiinteistbnomistaja/vuokraajan tulee varmistaa pohjamaan laatu esim. koekuopilla, jotta tuleva
perustustyyppi voidaan suunnitella oikein.

Viittaus RakL 44-51 §

3.1. Rakennuksen rakentaminen

a) Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistoon

Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla kylaalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien
pihapiirien tuntumaan.

Rakentamisessa tulee edistaa jokivarsien omaleimaisten kyla- ja kulttuuriymparistojen
sdilymista. Rakennettaessa ranta-alueille tai avoimeen maastoon tulee kiinnittaa erityista
huomiota rakennuksen korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien ja varityksen
sopeutumiseen ymparistoon. Metsaalueille rakennettaessa rakennukset tulee sijoittaa tien
l[&heisyyteen.

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa samoin kuin rakennuksen tai sen osan
purkamisessa on huolehdittava siitd, ettei historiallisia tai rakennustaiteellisia arvoja meneteta.

Uudisrakennuksen on sijoituksensa, kokonsa, muotonsa, ulkomateriaalinsa ja —véariensa
puolesta sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja olevaan rakennuskantaan.

RakL 5§, 12 §

b) Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Sen liséksi, mitd rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saadetty
rakentamislaissa, rakennuspaikan on oltava asemakaava-alueen ulkopuolella pinta-alaltaan
vahintaan 2000 m? (kuivan maan tontti), mutta jos rajoittuu rantaan 2500 m?2. Mikali kiinteisto on
alle 100 m paassa jateveden runkoviemarista, se tulee liittd& viemariverkostoon.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisdrakentaminen saadaan suorittaa sen
estamatta, mita edella tasséa pykalassa on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy samana ja se
tayttaa rakentamislain edellyttamat vaatimukset.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuspaikan koon
maarittava oikeusvaikutteinen yleiskaava tai asemakaava.

Viittaus: RakL 45 §, 46 8

c) Rakennuksen sijoitus ja korkeusasema
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Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sailyy. Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa
olevan ympariston rakennusten, maaston ja katupinnan korkeusasemiin. Rakennukset tulee
sijoittaa niin, etta aluepalovaaran riskia ei ole. Omalla kiinteistolla rakennusten etéisyydet tulee
olla lain mukaiset. Jos rakennusten vélinen etéisyys voi aiheuttaa palovaaran, tulee
rakenteellisin tai muulla tavalla huolehtia palon levidmisen rajoittamisesta

Asuin- ja tyotilojen sokkelin ylapinta on rakennettava vahintaan 40 senttimetria ymparoivaa
maanpintaa korkeammalle.

Pinta- ja kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin eik& naapuritontille.
Rantarakentamisessa on huomioitava tulvarajakorkeus.

Rakennusluvan yhteydessé rakennusvalvontaviranomaiselle on toimitettava selvitys
rakennuspaikan perustamisolosuhteista.

Viittaus: RakL 44-46 §

d) Rakennuksen etéisyys tiesté

Moottoritie 50 m (IAhimman ajoradan keskiviivasta)

Valtatie ja kantatie 30 m (ajoradan keskiviivasta)

Seututie 20 m (ajoradan keskiviivasta)

Yhdystie 20 m (ajoradan keskiviivasta)

Yksityistie 12 m (mikali likenneturvallisuus ja muut seikat niin vaativat)

OO O OO0

e) Maantien suoja- ja ndkemaalueet

Rakennusta ei saa pitda maantien suoja-alueella tai tien ndkemaalueella. Suoja-alue ulottuu 20
metrin etaisyydelle maantien ajoradan keskilinjasta. Tiesuunnitelmassa maaratylla tiella tai
tienosalla etdisyys voidaan maarata lyhyemmaksi tai pidemmaksi. Kantatiella suoja-alue on 30
metria. Maantien suoja- ja ndkemaalueella ei saa pitaa sellaista varastoa, aitaa taikka muuta
rakennelmaa tai laitetta, jonka kaytosta aiheutuu vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa
tienpidolle.

Tienpitoviranomainen voi erityisesta syystd myontaa poikkeuksen Laki likennejarjestelmasta ja
maanteista 44—46 §:ien sdannoksista.

Viittaus: Laki liikennejarjestelmasta ja maanteista 44 §ja 45 8

f)  Yksityistiet
Mikali liikenneturvallisuuden katsotaan niin vaativan, rakennuksen tai rakennelman etéisyys
yksityistien keskilinjasta on oltava vahintd&n 12 metrid. (Poikkeaminen mahdollista
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta rakennusluvan yhteydessa.

Viittaus: Yksityistielaki (560/2018) 18 § 4. mom.)
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g) Melu

Liséksi asuinrakennuksen etéaisyyden tiesta tai muusta ymparistomelua aiheuttavasta kohteesta
tulee olla sellainen, etta rakennuspaikalle jaa riittavasti oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta,
jonka melutaso ei ylitd asetuksissa annettuja ohjearvoja. Tallaisia alueita ovat mm. tieliikenteen
paavaylien ja paaradan laheiset alueet seka lentomelualueet. Tarvittaessa hakijan on liitettava
rakentamislupahakemukseen liikennemelutarkastelu ja meluntorjuntasuunnitelma.

h) Vesi- ja viemarijohdot

Rakennuksen etaisyys yleisesta vesijohto- ja viemarilinjasta tulee olla vahintdaan 5 m.

i) Rakennuksen energiatehokkuus ja elinkaari

Rakennukset tulee suunnitella energiatehokkaiksi. Energian kulutukseen vaikuttavat
rakennusten ilmanvaihto, lAmmitysjarjestelmat, ikkunoiden koko seka niiden sijoittelu.
Muodoltaan selkeé talo on energiatehokkaampi rakennus. Ylimaaraiset kulmat ja erkkerit
talossa lisaavat seka rakentamisen kustannuksia ettéa rakennuksen energiakulutusta.

Rakennuksen elinkaari tulee huomioida rakentamisen kaikissa vaiheissa. Elinkaaren kannalta
tarkeitd ominaisuuksia ovat rakennuksen toimivuus, edulliset yllapitokustannukset seké pitka
kayttoika. Rakentamisessa ja rakennetun ympéariston hoidossa tulee ottaa huomioon
ekologisuus, energiataloudellisuus, turvallisuus, terveellisyys, tarkoituksenmukaisuus ja
kauneusarvot.

Viittaus: RakL 37-39 §, MRA 55 §

j) Rakennuksen korjaaminen

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet, eika
korjaaminen saa perusteetta johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan
lopputulokseen. Lain nojalla tai asemakaavalla suojeltua rakennusta ei saa muuttaa, kayttaa tai
korjata suojelumaéraysten vastaisesti tai siten, ettd rakennuksen suojeluarvo vahenee.
Suojeltujen tai muuten arvokkaiden rakennusten korjaushankkeista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Rakennuksen korjaamisen tavoitteena tulee olla vaurio- ja terveyshaittariskin vahentamisen
liséksi energiatehokkuuden parantaminen, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti
mahdollista. Energiatehokkuutta parantavat toimet tulee tehdé rakennuksen ominaispiirteet ja
kayttotarkoitus huomioiden. Korjattavien rakennusten rakenteet seka niiden kunto ja toimivuus
tulee selvittdd ennen korjausten suunnittelua riittavan perusteellisin tutkimuksin. Korjausten
yhteydessa tulee arvioida korjausten vaikutus rakenteiden kosteus- ja lampdétekniseen
toimintaan.

Viittaus: RakL 30 §

k) Kiintedt muinaisjadannokset
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Kiinteat muinaisjddnnokset ovat muinaismuistolain rauhoittamia ja jokaisessa
rakennushankkeessa tulee selvittad, tunnetaanko hankealueelta muinaisjaannoksia. Kiinteat
muinaisjaannokset ovat maaperassa sailyneita rakenteita ja jalkid ihmisen muinaisesta
toiminnasta. Muinaisjadnnosalueilla muinaisjaanndkseen kajoaminen on kiellettya ilman
Museoviraston lupaa.

Ennen rakentamiseen ryhtymista ja rakentamisen aikana tulee toimia museoviranomaisen
maarittamalla tavalla. Muinaisjaanndsta tai muinaisjaannosaluetta koskevat suunnitelmat tulee
toimittaa hyvissa ajoin lausuttavaksi museoviranomaiselle. Kiintean muinaisjaannoksen ja sen
suoja-alueen maarittelee museoviranomainen.

Muinaisjaannotkset ovat muinaismuistolain 1 8:n mukaisesti rauhoitettuja heti [6ytyessaan ilman
erillista suojelupaatdsta. Jos jossain havaitaan merkkeja muinaisjaannoksesta, on ty6t lain
mukaan keskeytettava ja ilmoitettava museoviranomaiselle (MML 14 8§).

Viittaus: Muinaismuistolaki 295/63, RakL 191 §

3.2.  Pihamaan rakentaminen

a) Pihan rakentaminen

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siité tulee tontin tai rakennuspaikan
kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen,
likkumisesteetdn ja viihtyisa. Pihamaan rakentamisesta ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa
naapureille.

Viittaus: RakL 1258, 1388

b) Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston korkeusasemiin.
Pihamaan korkeusasemaa ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa muuttaa siita,
mit& rakennusluvassa vahvistetut piirustukset osoittavat.

Pihamaan tasaus on esisijaisesti toteutettava luiskaamalla, mutta se voidaan toteuttaa
tarvittaessa myods pengertdmalla tai tukimuureilla esteettomyys huomioiden.

Luiskaaminen ja pengertdminen on tehtava kokonaan omalla rakennuspaikalla siten, etteivat
maa- ainekset ja sade- tai pintavedet valu naapurin puolelle tai katu- tai muulle yleiselle
alueelle. Pengertaminen ei saa aiheuttaa tarpeetonta eroosiota.

Viittaus: RakL 138§,

c) Tontin ajoneuvoliittyma

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisaisissa jarjestelyissa on otettava
huomioon liikenneturvallisuus. Uuden liittyman rakentamiseen on haettava liittymalupa
tienpitgjalta. Liittym&n rakenteissa on huomioitava rumpuputki hulevesia varten.

Ajoneuvoliittymastéa on oltava riittava esteetdén ndkemaalue kumpaankin suuntaan seka
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huomioitava raskaiden ajoneuvojen osalta leveys ja maapohjan kantavuus.

d) Osoitemerkinta ja tontin valaistus

Rakennukseen on asetettava kadulta tai muulta likennevaylaltd nakyvaan paikkaan
osoitenumero.

Milloin rakennukseen kiinnitetty osoitenumero ei nay tielle, tulee numero liséksi sijoittaa
kiinteistdlle johtavan ajovaylan alkupaahan. Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna
viimeistaan rakennuksen kayttoonottotarkastuksessa.

Yksityistien nimikilvet valmistetaan ja sijoitetaan noudattaen samoja ohjeita kuin kunnan
yllapitamilla kaduilla ja teilla. Nimikilven tulee olla valmistettu liikennemerkkikayttoon
hyvaksytysta materiaalista likennemerkkeja koskevan standardin SFS-EN 12899-1:2001
mukaisesti

Tontin ja rakennuksen valaistus on jarjestettava siten, ettd valaistus lisdéa alueen turvallisuutta
eika haikaise haitallisesti naapureita tai alueella liikkuvia.

Viittaus: MRA 84 §

e) Hulevesien johtaminen

Hulevedet on johdettava pois rakennuksen vieresta. Rakennusta valittomasti ymparoiva
maanpinta tontilla tai rakennuspaikalla muotoillaan rakennuksesta poispain viettavaksi.
Rakennuksen vierustalla kaadon tulee olla riittava, vahintd&n 1:20 3 metrin matkalla.

Rakennuspaikan hulevesia ei saa johtaa jatevesiviemariin eika naapurin puolelle. Mikali
alueella ei ole mahdollisuutta johtaa pinta- ja perustusten kuivatusvesia kunnan
hulevesijarjestelmaan, ne tulee imeyttaa tontilla tai johtaa ymparéivadn maastoon alueen
haltijan suostumuksella. Asemapiirroksessa tulee esittaa tontin kuivatus seké purkuputket.

Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
rakentamisella lisatéa pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Hulevesia ei saa johtaa ojittamalla yleiskaavan virkistysalueella (V, VR) ja asemakaavan
l&hivirkistysalueella (VL) eiké luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen
(luo) ja suojelukohteiden (S) alueella. Hulevesia ei saa johtaa ojittamalla lahteen
[Ahiymparisttssa 20 metrid lahempéna lahteesta ja tihkupinnasta eikd 10 metria [Ahempé&né
lahdepurosta, purosta ja joesta.

Viittaus: Alueidenkaytttlaki 103a-1030 §, vesihuoltolaki luku 3a

f)  Lumen varastointi
Kiinteistdn tulee pihajarjestelyilladn huolehtia, etta lumen varastointiin omalle tontille jaa
riittavasti tilaa. Varastoitu lumi ei saa aiheuttaa haittaa liikenneturvallisuudelle, eika heikentaa
alueen viihtyi- syyttd. Lunta ei saa siirtda naapurin puolelle eika tie-, katu- tai yleisille alueille
ilman maanomistajan lupaa.

Varastoidun lumen sulamisvedet tulee imeyttaa tai johtaa sadevesijarjestelmaan omalla tontilla.
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Viittaus: Laki kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta 4 §, Pelastuslaki

g) Vajat, rakennelmat ja laitteet

Sellaiset rakennelmat seka pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellytd lupamenettely,
on kuitenkin ensisijaisesti sijoitettava kaavan osoittamalle rakennusalalle tai kaava-alueen
ulkopuolella maaraysten mukaiselle etdisyydelle rantaviivasta, naapurin rajasta tai vahintaan
rakennelman korkeuden osoittaman mitan etéisyydelle naapuritontin rajasta. Lisaksi niiden on
sopeuduttava ymparistdon eikéa niista saa aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa. Naapureita
on hyva tiedottaa ennen rakentamisen aloittamista.

Rakennelman sijoittaminen edella mainittua lAhemmaksi edellyttdéd naapuritontin omistajan tai
haltijan suostumusta. Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan sijoittaa
rakennelman tai laitteen naapuritontin rajaan kiinni, vaikka naapuri ei ole antanut
suostumustaan.

Jatesuojan suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota paloturvallisuuteen, siisteyteen ja
hygieniaan.

Postilaatikot tulee sijoittaa viestintaviraston valtakunnallisten ohjeiden ja suositusten
mukaisesti.

RakL 127 §, 142 §, 167-168 §

MRA 56 §, 62 §

RakMK osa E1 - rakennusten paloturvallisuus kohta 9.1.2

RakMK osa E4 - autosuojien paloturvallisuus

Postipalvelulaki 23 §

Viestintaviraston valtakunnalliset ohjeet ja suositukset postin jakelun jarjestelyista

h) Aidan rakentaminen ja kunnossapito
Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistoon.
Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava kokonaan tontin tai
rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei siitd aiheudu haittaa tai nédkeméestetta

likenteelle.

Istutettavan aidan korkeus tulee taajamissa rajoittaa kaikkina kasvukausina enintééan 2,5
metriin. Kiintedn aidan korkeus saa olla enintaan 1,2 metria ellei erityisesta syysta muuta johdu.

Aidan saa rakentaa kiinteiston rajalle, jos naapurit siitd sopivat kirjallisesti. Muutoin aita tulee
rakentaa vahintaan 1,0 metrin paéhéan rajasta. Aita tulee pystya hoitamaan omalta tontilta.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai —rakennuspaikan rajalla tekee ja pitdé kunnossa tontin tai
rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen ja rajalle sijoittuvan aidan tekemiseen ja
kunnossapitamiseen ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan
puoliksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali
asiasta ei sovita, siitd paattaa rakennusvalvontaviranomainen.
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Viittaus: MRA 82 §

i) Istutukset ja puunkaato

Pihapuiden ja pensaiden istuttamisessa tulee huomioida, etté niiden oksat ja juuret eivat
aiheuta haittaa taysikasvuisenakaan rakennuksille eika naapurille, eivatka kohtuuttomasti
varjosta naapurin pihapiirida. Tontin rajan ylittavan kasvuston poistamisesta saannellaan
naapurussuhdelain (26/1920) 8 §:ssa.

RakL 53 8:n mukaan puunkaato asemakaava-alueella ja yleiskaava-alueella (jos yleiskaavassa
niin maarataan) on luvanvaraista.

Kiinteistdnhaltijan on valvottava kiinteistbnsa puiden kuntoa ja ryhdyttava tarvittaessa
tarpeellisiin toimenpiteisiin ympaéristolleen vaarallisesta tai liikenneturvallisuutta vaarantavasta
puusta aiheutuvan haitan poistamiseksi.

Yksittaisen maisemavaikutuksiltaan vahaisen puun saa omistamaltaan tontilta kaataa ilman
lupaa. Useamman puun ryhman, puukujanteen tai erityisia arvoja sisaltavan yksittaisen puun
kaatamiseen tarvitaan kuitenkin lupa. Rajan laheisyydessa olevien puiden kaadosta tulee sopia
naapurin kanssa.

RakL 54 §

3.3.  Rakennetun ympariston hoito ja valvonta
a) Ympariston hoito
Rakennettu ymparistd on pidettdva rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja siistissa kunnossa.

Ymparistdoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailididen tai —
katosten ymparille on tarvittaessa istutettava ndkosuoja tai rakennettava aita.

Asuinrakennustonttia tai rantarakennuspaikkaa ei saa kayttaa hairita aiheuttavaan tai
ympaéristb6d rumentavaan varastointiin tai autojen, koneiden, laitteiden tai muiden vastaavien
tavaroiden seka polttoaineiden ulkosailyttamiseen.

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka sellaiset rakennelmat ja
pienehkot laitokset, jotka vaikuttavat ymparistbkuvaan, on pidettdva asianmukaisessa
kunnossa ja niin, etteivat ne rumenna katukuvaa tai muuta julkista tilaa. llkivallan aiheuttamat
vahingot, esim. tohryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin se teknisesti on
mahdollista.

RakL 142-145 §

b) Ympariston esteettomyys

Yhdenvertaisuuden nékdkulmasta rakennusten ja ympariston tulee olla myos niiden henkildiden
saavutettavissa, joiden kyky liikkua tai muutoin toimia on rajoittunut. Rakennettu ympéristd on
esteetdn silloin, kun se on kaikkien kayttdjien kannalta toimiva, turvallinen ja miellyttava
kayttaa.
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RakL 35 §

c) Rakennuksien kunnossapito

Rakennus ympaéristbineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika aiheuta ympaéristdhaittaa
tai rumenna ymparistoa.

RakL 142-145 §

d) Ympariston valvonta

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen suorittaa maankayttt- ja rakennuslaissa tarkoitettua
ympariston hoidon valvontaa mm. pitdmalla tarvittaessa katselmuksia paattaminaan
ajankohtina.

Havaituista puutteellisuuksista on annettava kunnossapitovelvollisille korjauskehotus seka
iimoitettava mé&araaika, mihin mennesséa korjaukset on suoritettava.

Rakennustarkastaja voi perustellusta syysta myontaa lykkaysta maaraaikaan. Maaraajan
jalkeen, mikali laiminlyontej& ilmenee, rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus ryhtya
rakentamislaissa saadettyihin toimenpiteisiin.

Viittaus: RakL 146-153 §

3.4. Mainos- ja tiedotuslaitteet seka markiisit

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seka ikkuna- ja ovimarkiisia, terassin
aurinko- tai sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on noudatettava
seuraavaa:

o rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua yhden (1) metrin tontin rajan yli
katualueelle taimuulle yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen
alapinnan valilla on oltava vahintdan 3,5 metrid vapaata tilaa jalkakaytavan
kohdalla ja 4,6 metrid ajoradan kohdalla ja sitéd 0,5 metria levedmmalla
alueella

o laite on kiinnitettava tukevasti eik& se saa haitata kadun tai yleisen alueen
kayttoa, hoitoa tai kunnossapitoa

o laitteen muodon ja rakenteen on ulkoasultaan sopeuduttava muihin I&heisiin
mainoslaitteisiin, rakennukseen ja ymparistoon

o laite on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava valittomasti

o maantien kayttgjille tarkoitettujen mainosten ja ilmoitusten sijoittamisessa
tulee noudattaaliikenne- ja viestintaviraston maarayksia
tienvarsimainonnasta ja -ilmoittelusta.

Viittaus: Laki liikennejarjestelmasta ja maanteista (503/2005) 52 § ja 52 a § seka Maarays
tienvarsimainonnasta ja -ilmoittelusta 7.11.2019 (TRAFICOM/22492/03.04.03.00/2019).
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RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN JA OIKEUSVAIKUTTEISEN

YLEISKAAVAN ULKOPUOLELLA

4.1. Suunnittelutarvealueet

Alueidenkayttolain 16 8§:n mukaan:

"Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi
on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohtojen tai viemarin rakentamiseen
taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia sovelletaan
my0s sellaiseen rakentamiseen, joka ympaéristdvaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa
tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa. Rakentaminen suunnittelutarvealueelle
edellyttad, ettad tutkitaan rakentamislupamenettelyn yhteydessa tai erillisessd menettelyssa
rakennusluvan erityisten edellytysten olemassaolo.

Kunta voi rakennusjarjestyksessa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa osoittaa
suunnittelutarvealueeksi myés alueen, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua
edellyttdvaa yhdyskuntakehitystd, tai jolla erityisten ymparistdarvojen tai ymparistdhaittojen
vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttdd. Suunnittelutarpeesta ranta-alueella saadetaan
alueidenkayttélain 72 §:ssa.”

Suunnittelutarvealueita ovat:
o taajaman kasvusuunnat ja lievealueet
o Yleiskaavassa esitetyt suunnittelutarvealueet
o kaavoittamattomat ja rakentamispaineiset alueet, jotka tulisi suunnitella
osayleiskaavoin kuten kasvavat kylat ja paateiden varret
o luonnonsuojelu- ja Natura-alueet ja niiden liepeet
o arvokkaat maisema-alueet ja kulttuuriymparistot
o pohjavesialueet

Rakentamisluvan myontaminen edellyttad, ettd suunnittelutarvealueella sijoittamisen
edellytykset on tarkasteltu. Lisdksi rakentaminen ei saa haitata kaavoitusta, ei aiheuta
haitallista yhdyskuntakehityst&, on sopivaa maisemalliselta kannalta ja ei vaikeuta erityisten
luonnon- ja kulttuuriymparistdon arvojen sailyttamisté eika virkistystarpeiden turvaamista.

Suunnittelutarvealueella luvan arviointi perustuu RakL 46 §:ssé séédettyihin erityisiin
edellytyksiin sen lisaksi, mita luvan edellytyksistd muutoin sdadetaan.

Viittaus: Alueidenkayttdlaki 16 §, 72 §, 136 §, 137 §

4.2. Rakentamisen maara

Asemakaava-alueen ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan ulkopuolella rakennuspaikalle saadaan
rakentaa enintdén kaksi asuinrakennusta.

Rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintaan 400 m2.

Rakennuksen péaaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisia tiloja voidaan sijoittaa myos
maanpinnan alapuolelle tai ullakolle, mikali se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus

20



seka soveltuminen rakennettuun ymparistoon on mahdollista.

Edella mainitut rajoitukset eivat koske:
o tuotantokaytossa olevia maatiloja
o metséa- ja kalatalouden tai muun elinkeinon harjoittamisen kannalta tarpeellisia
rakennuksiaja rakennelmia
o hevos- ja eldintalleja
maatilamatkailun kannalta tarpeellisia asuin- ja lomarakennuksia
o edelld mainittuihin toimintoihin liittyvéat huolto- ja talousrakennukset,
konesuojat, varastot jakatokset.

(0]

Naiden osalta rakennuspaikalle sallittu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

Maanviljelystilan rakennuspaikan yhteyteen saa rakentaa toisen asuinrakennuksen ja tarvittavia
tuotanto- ja talousrakennuksia.

4.3. Rakentamisen sijoittuminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etaisyyden rakennuspaikan rajasta tulee
vahintaan viisi (5) metria.

Rakennuksen etaisyys rakennuspaikan rajasta tulee asemakaava-alueella olla, mikali sita ei
asemakaavassa ole maaréatty, vahintaan viisi (5) metria.

Asemakaava-alueella ja sen ulkopuolella erityisesta syysta ja rajanaapurin kirjallisella
suostumuksella rakennus voidaan rakentaa lAhemmas, mutta ei kuitenkaan kahta (2) metria
[Ahemmaksi naapurin rajasta.

Viittaus: MRA 57 §

4.4, Hevostallin rakentaminen

Enint&an viiden hevosen hevostallin rakennuspaikan on oltava vahintdan 10 000 m?2. Yli viiden
hevosen hevostallin rakennuspaikan pinta-alan lisayksen tulee olla 2000 m? hevosta kohti.

Ulkotarhojen, lantaloiden ja tallien suojaetaisyyden naapurin pihapiirista tulee olla vahintaan 50
metrid, ratsastuskenttien vahintdan 20 metria ja laitumien vahintddn 10 metria.

Asutuksen ldheisyydessa tulee lantaloiden hajuhaittojen vaikutus minimoida.
Kaikki elainsuojaan ja sen toimintaan liittyvéat rakenteet tulee rakentaa ja mitoittaa maa- ja
metsatalousministerion rakentamismaaraysten ja ohjeiden (ohje MMMRMO C4) ja

kotieldintalouden ymparistonsuojeluohjeiden mukaisesti.

YIl& esitetyistd vahimmaisetaisyyksista voidaan poiketa viranomaisen paattkselld, kun naapuri
on antanut suostumuksen.

Elainsuoja-asetuksessa (138/2019) maarataan, etta uusi elainsuojan ja elainsuojan

laajennusosa on sijoitettava vahintddn 50 metrin etdisyydelle vesistosta. Lisaksi eldinsuojan
valittdmassa yhteydessa sijaitseva uusi elainten jaloittelualue on sijoitettava vahintaan 100
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metrin etaisyydelle lahimmastéa hairiintyvasta kohteesta. Pohjavesialueille ei tule sijoittaa uusia
eladinsuojia eika lantaloita.

5. RAKENTAMINEN RANTAVYOHYKKEELLA

5.1. Rakentamisen maara

Kaavassa on méaritetty rakennusoikeudet. Jos halutaan ylittda kaavassa maaritetty
rakennusoikeus, tulee siihen hakea poikkeuslupa.

Merenrannassa uuden rakennuksen vahimmaisetaisyys vesistosta vaihtelee kayttotarkoituksen
perusteella. Asuinrakennuksen ja loma-asunnon seka muun rakentamisluvan vaativan
rakennuksen etéisyys vahintaéan 25 metria keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ja
huomioiden ettéa Simon rannikkoalueella alin rakentamiskorkeus on Nzgoo +2,6 metria. Myo6s
saunarakennuksen tai muiden rakennelmien, jotka ovat vapautettuja rakentamisluvasta,
etdisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintaan 25 metria ja
huomioiden ettd Simon rannikkoalueella alin rakentamiskorkeus on Nagoo +2,6 metria.

Merenrannassa kaava-alueen ulkopuolella rakennuksen ja rakennelman, etdisyyden tulee olla
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintadan 25 metria ja huomioiden ettd Simon
rannikkoalueella alin rakentamiskorkeus on Nagg +2,6 metria.

Joen, jarven tai pienvesistdn ranta-alueella asuinrakennuksen, lomarakennuksen seka
saunarakennuksen sijainnissa tulee huomioida kohdassa 5.2. méaaritetyt asiat.

Joen, jarven tai pienvesistdn ranta-alueella kaava-alueen ulkopuolella rakennuksen ja
rakennelman sijainnissa tulee huomioida kohdassa 5.2. maaritetyt asiat.

Sauna ja pesutila pitaa olla yli puolet saunarakennuksen pinta-alasta.

5.2.  Rakentamisen sijoittuminen ja sopeutuminen

Rakennettaessa rantavyohykkeelle tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Asuinrakennuksen / rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Simon rannikkoalueella alin rakentamiskorkeus on N2goo +2,6 metria.

Maanpinta rakennuspaikalla tulee sisavesistdjen ranta-alueilla olla vahintdan 1/100a tulvan
tasolla ja alimmat kastuvat rakenteet 0,5 metria 1/100a tulvakorkeuden ylapuolella. Jos alueelta
on havaittu tulva tai kaavan hyvaksymisen jalkeen esiintyy tulva, jonka vedenkorkeus on
suurempi kuin 1/100a tulvakorkeus (esim. jaapatotulva), tulee alimpien rakentamiskorkeuksien
maarittamisessa kayttda havaitun tulvan korkeutta.

Mikali 1/100a tulvakorkeutta ei ole saatavilla, arvioidaan alin rakentamiskorkeus
tapauskohtaisesti. Alin rakentamiskorkeus voi tallin perustua esimerkiksi
keskivedenkorkeuteen tai havaittuun tulvakorkeuteen. Alimman rakentamiskorkeuden tasoon
vaikuttaa lisaksi mm. rakennuspaikan l&ahistolla olevan vesisttn ja sen valuma-alueen
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ominaispiirteet. Tietoja alimmista rakentamiskorkeuksista voi pyytda Lapin ELY-keskuksesta.

Simojoen kaavassa on tulvarajat merkitty kaavakarttaan, jota tulee noudattaa.

6. RAKENTAMISEN OHJAAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEELLA

6.1. Tontin rajan ylittaminen katualueen tai muun yleisen alueen puolelle
Mikali rakennuksen saa rakentaa kiinni kadun tai yleisen alueen puoleiseen tontin rajaan, on
maanpinnan ala- ja ylapuolisten rakenteiden ulottamiselle tontin rajan yli pyydettava alueen
omistajan lupa.

Ylityksistd ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle, hoidolle tai
kunnossapidolle.

/. JULKINEN ULKOTILA

Julkisella ulkotilalla tarkoitetaan tilaa, joka asemakaavassa on maaritelty likenne-, katu-, tori-,
puisto- tai virkistysalueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edella mainitussa
kaytossa.

Viittaus: Alueidenkéayttdlaki 83 §, 167 §

7.1. Kadut, torit ja muut vastaavat lilkennealueet

Katujen, torien ja muiden vastaavien liikkennealueiden paallystemateriaalit ja muut rakenteet on
suunniteltava ja rakennettava kunkin alueen ymparistokuvaan sopiviksi.

Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet tulee rakentaa selkeiksi, helppokulkuisiksi ja
likuntaesteettdmiksi.
7.2. Julkisen ulkotilan rakennelmat ja laitteet

Julkiseen ulkotilaan sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu tulee suunnitella ja
rakentaa kunkin alueen ymparistokuvaan sopivaksi.

Jakokaapit ja vastaavat tekniset laitteet on sijoitettava ensisijaisesti rakennuksiin tai siten, etta
ne eivat hairitse kadun kayttova, kunnossapitoa tai puhtaanapitoa eivatkd rumenna ymparistoa.

Jatteiden aluekerayspisteiden sijoittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle vaatii
rakennusvalvontaviranomaisen luvan.

7.3.  Puistot

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien,
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laitosten ja muiden rakenteiden sekéa puistokaytavien pinnoitteiden on sovelluttava kunkin
puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

RAKENTAMINEN ERITYIS- JA ONGELMA-ALUEILLA

8.1. Pilaantuneiden maa-alueiden huomioon ottaminen rakentamisessa

Rakentamisessa on otettava huomioon rakennuspaikan pilaantuneet maa-alueet ja maaperan
haitalliset aineet. Pilaantuneiden maa-alueiden kasittelyn ja lupa-asiat ratkaisevat ELY-keskus,
jonka toimivaltaan taméa kuuluu. Pilaantuneista maista tulee tehda viipymatta ilmoitus
toimivaltaiselle ELY-keskukselle.

Rakennusluvan hakijan on selvitettava rakennuspaikan maaperan mahdollinen pilaantuminen
ja liitettava tarvittaessa tama selvitys rakentamislupa-asiakirjoihin. Lupa-asiakirjoihin on
litettdva myds selvitys niista toimenpiteista, joihin on tarpeen ryhtyd mahdollisen pilaantumisen
johdosta.

Mikali rakennus sijaitsee radonhaitta-alueella, rakennuksen alapohjarakenteita suunniteltaessa
on varmistettava, ettei maaperan radon paase huonetiloihin.

8.2. Rakentaminen melu- ja tarinaalueella

Meluhaittojen ehkaisemiseksi rautatien ja vilkkaasti liikenndityjen teiden ja katujen varsilla tulee
noudattaa seuraavaa:
o Rakennukset tulee sijoittaa riittdvan etaalle melulahteesta.
o Asuinhuoneiden paaikkunoiden tulee avautua p&aasiallisesti muualle kuin
likennemelunsuuntaan.
o Oleskelupiha on suojattava likennemelulta rakennusten tai meluaitojen avulla.

Rautatien l&heisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikenteestd mahdollisesti aiheutuva tarina
tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

Viittaus: Ympadristéministerion asetukset (796/2017) ja (360/2019), Valtioneuvoston paatos
melutason ohjearvoista (Vnp 993/1992) seka Suositus likennetarindn mittaamisesta ja
luokituksesta (VTT tiedotteita 2278)

8.3.  Rakentaminen pohjavesialueilla

Rakentamista pohjavesialueella rajoittaa ymparisténsuojelulain (YSL 527/2014) lisdksi vesilaki
(VL 587/2011)

Ympaéristosuojelulain pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17 8) kieltdd pohjaveden pilaamisen ja
laadun vaarantamisen. Ympariston pilaantumisen vaaraa aiheuttava toiminta on
mahdollisuuksien mukaan sijoitettava siten, ettei toiminnasta aiheudu pilaantumista tai sen
vaaraa ja etta pilaantumista voidaan ehkaista (YSL 7 8).

Rakentamislain 42 §:n mukaan rakennuksen rakentamiseen on oltava rakentamislupa katso
kohta 2.1. Luvan myontamisen edellytyksend on muun muassa, etta vedensaanti ja jatevedet
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voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa ymparistolle (Alueidenkayttolaki 135 §, 136 § ja
137 8). Jatevesien johtaminen ja kasittely tulee ratkaista aina ennen rakentamista.

Pohjavesialueilla kaikkien jatevesien, myds puhdistettujen, paasy maaperaan tulee estaa.
Ensisijaisesti jatevedet tulee johtaa alueelle mahdollisesti rakennettavaan viemariverkkoon.
Viemariputkien tiivisteena tulee kayttaa oljyjen, rasvojen ja muiden kemikaalien kestavia
kumitiivisteitd. Ennen kayttoonottoa putkille on suoritettava tiiviyskokeet.

Asuinkiinteiston [ammitysjarjestelman valintaan tulee kiinnittd& huomiota, kun suunnitellaan
rakentamista pohjavesialueelle. Esimerkiksi kallio-/maalampéjarjestelmia ei lahtdkohtaisesti tule
sijoittaa luokitelluille pohjavesialueille ja maalampdjarjestelma saattaa pohjavesialueella vaatia
toimenpideluvan lisdksi myds vesilain mukaisen luvan. Lisaksi 6ljyyn perustuvia
lammitysjarjestelmia ei tulisi sijoittaa luokitelluille pohjavesialueille lainkaan.

Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikoilleen siten, ettd merkittavid maansiirtoja ja
louhintato6ita ei jouduta tekem&an. Rakentamattomat rakennuspaikan osat on hoidettava
mahdollisimman luonnonmukaisesti. Rakentaminen, ojitukset ja maan kaivu on tehtava siten,
ettei aiheudu pohjaveden laadun muutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Alueella on pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden ja kemikaalien varastointi kielletty.
Rakennuspaikkojen pihat tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta estetaan likaantuneiden
pintavesien haittavaikutukset pohjavesille.

Auton sailytyspaikat ja pihan liikenndintialueet paallystetaan lapaiseméattomalla materiaalilla ja
sade- ja sulamisvedet nailtd alueilta keratééan ja johdetaan pohjavesialueen ulkopuolelle.
Pohjavesialueilla on mm. ajoneuvojen pesu kielletty muualla kuin tdhan tarkoitukseen
rakennetulla pesupaikalla, josta pesuvedet johdetaan hiekan ja 6ljynerotuskaivon kautta
pohjavesialueen ulkopuolelle.

Tarkeilla ja muilla vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiot seka
muut vaarallisten aineiden sailiét ja varastot tulee sijoittaa maan péaalle ja varustaa suoja-
altaalla, joihin pintaveden paasy on estetty. Tarkempia ohjeita polttoaineiden sailytyksesta
annetaan kunnan ymparistosuojelumaarayksissa. Pohjavesialueelle sijoittuvassa
rakentamisessa ja muussa toiminnassa tulee huomioida, ettei siitéa aiheudu vaaraa pohjaveden
maaralle tai laadulle. Mikéli on epétietoisuutta, mita toimintaa pohjavesialueella saa suorittaa,
on siité pyydettava ymparistdviranomaisen tai tarvittaessa lausunto siltéd ELY keskukselta mink&a
toimivaltaan tdma kuuluu. Rakennusvalvonta voi tapauskohtaisesti edellyttaa tarkempia
selvityksia rakentamisen vaikutuksista pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtaaman
laatuun.

Vahingon aiheuttaja on aina vastuussa pohjavedelle aiheuttamastaan vahingosta.

Viittaus: RakL 618, Alueidenkayttolaki 137 §, YSL 17 §

8.4. Voimalinja-alueet

Rakentaminen suur- ja keskijanniteverkon johtoalueelle on kielletty. Asuinrakennusten
rakennus- paikasta vahintaan 2000 m2 tulee sijaita suurjanniteverkon johtoalueen ulkopuolella.

Suunniteltaessa rakentamista voimajohdon johtoalueelle tai sen laheisyyteen vaikutukset on

selvitettava tapauskohtaisesti ja toimenpiteille tulee pyytaa lupa voimajohdon omistajalta. Lupa
tulee pyytaa myos johtoalueen laheisyydessa sijaitsevien nykyisten toimintojen muutoksille.
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9.

Asuinrakennusten ja muiden pitk&aikaiseen oleskeluun tarkoitettujen tilojen suositeltavat
vahimmaisetaisyydet suurjanniteverkon voimalinjaan ovat:

o 100 metria 400 kV:n voimajohtoon

o 50metria 220 kV:n voimajohtoon

o 40 metria 110 kV:n voimajohtoon

o 5 metria 20 kV:n sahko6johtoon
Viittaus: Sateilyturvakeskuksen ja Fingrid Oyj:n ohjeet.

TYOMAAT

9.1. Rakennushankkeesta tiedottaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta pystyttamalla
rakennustydmaalle tydmaataulu tai —kyltti, jos rakentaminen aiheuttaa pysyvan ja olennaisen
muutoksen ymparistossa.

Tybmaataulusta tai —kyltista tulee ilmeta vahintdén rakennuksen tai kohteen kayttétarkoitus ja
laajuus, kohteen valmistusajankohta ja rakennushankkeesta vastaavan yhteystiedot.

Viittaus: RakL 63 §, MRA 65 §

9.2. Rakennusaikaiset toimenpiteet rakennuspaikalla sekad tydmaan jdte- ja vesihuolto

Rakennustydn aikaiset varusteet ja varastot on sijoitettava rakennuspaikalle siten, etta ne eivat
aiheuta haittaa naapurin Kiinteiston kaytoélle. Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat
luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennustyémaa on
tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siitéa aiheudu henkilo- ja
omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muuta hairiota tai kohtuutonta melu-, poly- tai muuta haittaa
ymparistolle.

Tybmaalla tulee olla tydmaan kokoon suhteutetut, riittavat alueet ja kerdilyvalineet jatehuollon
asianmukaiseen jarjestamiseen. Rakentaminen tulee suunnitella niin, ettéa rakennusjatteen
talteenotto ja hyddyntdminen voidaan jarjestaa asianmukaisesti seké huolehtia, ettei haitallisia
aineita sisaltavat hule- tai kuivatusvedet laske suoraan ymparistoon.

Viittaus: RakL 1278, MRA 83 8§

9.3. Kosteudenhallinta ja sdaasuojaus

Rakennusmateriaalit ja —tarvikkeet on suojattava kastumiselta ja pidettava kuivana kuljetusten
ja tydmaavarastoinnin aikana. Kastuneet rakenteet on kuivattava ja rakennekosteus on
poistettava ennen rakenteiden peittamistd. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa
pyytaa esittdamaan kosteudenhallintasuunnitelman.

Tybmaan valmiit rakennusosat, kuten runko, lammoneristeet, kosteutta kestdméattomat
tuulensuojalevyt ja ikkunat on suojattava sateelta ja tydmaan muilta epapuhtauksilta.
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9.4. Katualueen ja muun yleisen alueen kdyttaminen, kaivaminen seka johtojen ym.
sijoittaminen

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessé olevat maanalaiset johdot ja rakenteet on suunnittelun
yhteydessa selvitettava.

Tien- tai kadunpitgja voi myontaa hakemuksesta oikeuden méaraajaksi kayttaa katu- tai muuta
yleista aluetta tydmaata ja sen huoltotiloja varten. Hakemukseen on siséllytettava tarpeelliset
suunnitelmat tydmaan aitaamisesta, jatehuollon, ajoneuvo- ja erityisesti jalankulkuliikenteen
turvallisesta jarjestdmisesté sekd melu- ja pélyhaittojen rajoittamisesta.

Kunnan hallitsemalla katualueella tai muulla yleisella alueella suoritettavaan kaivamiseen seka
johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen seka alueen kayttdmiseen on haettava lupa.
Lupahakemukseen on liitettdva suunnitelma kaivutyén suorittamisesta, kuten tydmaa-alueen
merkitsemisesta ja mahdollisesta aitaamisesta, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen
jarjestamisesta, melu- ja polyhaittojen rajoittamisesta sekd mahdollisesti pilaantuneiden maiden
kasittelysta ja alueen pikaisesta kuntoon saattamisesta.

Yleiselle alueelle jadvista rakenteista, laitteista, johdoista ja kaapeleista on toimitettava
tarkepiirustukset kunnan asianomaiselle viranomaiselle.

Viittaus: MRA 83 §
9.5. Tyodmaan purkaminen ja siistiminen
Rakennustydmaan jalkeen tyémaan huoltorakennukset ja tyémaa-aidat seka vastaavat

tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue siistittéva. Vahingoittunut katu- tai
muu alue on pantava viivytyksetta kuntoon.

10.  RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

10.1. Vesihuolto

Asuinkiinteistta varten tulee olla kaytettavissa riittavasti laadultaan talousvedeksi soveltuvaa
vetta.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva kiinteisto on liitettéva laitoksen vesijohtoon, ellei
kunnan ymparisténsuojeluviranomainen myodnna siihen vapautusta vesihuoltolaissa sanottujen
syiden perusteella. Lisatietoja vesihuoltoon liittyen antaa Simon Vesihuolto Oy, Maksniemen
vesiosuuskunta, Alaniemen vesiosuuskunta ja Valajanaavan vesiosuuskunta.

Viittaus: RakL 44 §,45 8§, VHL 10 ja 11 §

10.2. Jatevesien kasittely
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteistd on liitettava laitoksen jatevesiviemariin,

ellei kunnan ymparisténsuojeluviranomainen mydnna siihen vapautusta vesihuoltolaissa
sanottujen syiden perusteella. Taajaman ulkopuolella kiinteistda ei tarvitse liittda
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vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin, jos:

o kiinteistdn vesihuoltolaitteisto on rakennettu ennen vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueen hyvaksymista ja jatevesien johtamisessa ja kasittelyssa
noudatetaan, mitd ymparistonsuojelulaissa (527/2014) saadetaan,; tai

o kiinteist6lla ei ole vesikaymalaa ja sen jatevesien johtamisessa ja kasittelyssa
noudatetaan, mitd ymparistonsuojelulaissa sdadetaan.

Talousjatevesien kasittelyssé viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla tulee noudattaa
valtioneuvoston asetusta 157/2017 sekd ymparistonsuojelulakia 527/2014 ja kunnan
ymparistonsuojelumaarayksia. Rakennettaessa vieméardidyn alueen ulkopuolelle on
rakentamislupahakemuksen yhteydessa esitettava suunnitelma jatevesien kasittelysta.
Hyvaksytty, ammattitaitoisen suunnittelijan laatima jatevesien kasittelysuunnitelma liitetaan
osaksi rakentamislupapaatosta.

Mikali yleiseen viemariverkkoon liittyminen ei ole mahdollista, rakentamisessa noudatetaan
seuraavia ohjeita ja maarayksia:

o Vedenhankintaa varten tarkeilla ja muilla vedenhankintakayttoon soveltuvilla
pohjavesialueilla Kiinteistdjen jatevedet on johdettava kasiteltavaksi
pohjavesialueen ulkopuolelle niin, ettei pohjaveden pilaamisriskia ole tai ne
voidaan kasitella alueella tiiviissa jateveden kasittelyjarjestelmassa ja johtaa
kasitellyt jatevedet pohjavesialueen ulkopuolelle. Vaihtoehtona on kaikkien
jatevesien johtaminen tiiviseen umpisailiéon, josta jatevesi siirretdan
muualle kasiteltavaksi. Umpisailiossa tulee olla tayttymista ilmaiseva
halytysjarjestelma.

o Muilla alueilla vesikaymalalla varustetuille Kiinteistdille suositeltava ratkaisu
on kaksoisviemarointi, jossa WC-jatevedet johdetaan tiiviseen umpisailioon.
Muille jatevesille on oltava asianmukaiset saostuskaivot ja maapera- tai
pienpuhdistamokasittely.

o Vaihtoehtoisesti hyvaksytaan jatevesien puhdistusjarjestelma, jonka
puhdistusteho todistetusti tayttaa puhdistusvaatimukset.

o Ranta-alueilla maasuodattamon tai pienpuhdistamon purkuputken p&an
minimietaisyys rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 m. Tulva- ja
vesijattdalueilla noudatetaan kohdan 1 maarayksia.

o Hyvakuntoisia sakokaivoja saa kayttaa jatevesijarjestelman
saneerauksessa hyodyksi siten, etta jatevesien puhtausvaatimukset
tayttyvat.

10.3. Rakennusten purku

Rakentamisessa ja rakennusten purkamisessa on noudatettava jatelakia ja —asetusta seka
niihin verrattavissa olevia valtioneuvoston p&étoksia ja kunnan jatehuoltomaarayksia seka
ymparistosuojelumaarayksia. Lisdksi on noudatettava valtioneuvoston asetusta
rakennusjatteista (178/2021). Rakennuksen purku on luvanvaraista ja purkajan tulee tehda
purkuilmoitus myds verottajalle.

Purkamisen yhteydesséa on noudatettava lajitteluohjeita ja annettava purkutyon yhteydessa
selvitys jatteiden lajittelusta ja hydtykaytosta.

Kiinteistéjen on varattava riittavat tilat tai tilavaraus jateastioille: paperi, pahvi, lasi, metalli ja
eloperdinen jate.

Jatteiden keraysvalineet ja kompostit on sijoitettava yleensa vahintaan kahdeksan (8) metrin
etdisyydelle asuinrakennuksista, jollei jatesailytystilaa palo-osastoida ja siihen toteuteta erillista
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11.

ilmastointia. Rakennusten jatesailytyspaikat on sijoitettava helposti jateautolla paastavalle
paikalle ja siten, ettei tyhjennys haittaa pihan muita toimintoja. Yli viiden asunnon tai vastaavan
kokoisen ja sita suurempien Kiinteistdjen jatesdilytystilat on varustettava katoksella. Komposti
on sijoitettava vahintdan 8 metrin etaisyydelle asuinrakennuksesta eika sité saa sijoittaa ilman
naapurin suostumusta viitta metria lAhemmaksi naapurin rajaa.

Jatteita kasiteltdessa on aina otettava huomioon myads eritysjatteiden ja ongelmajatteiden
kasittely.

Viittaus: RaklIL 16 §, 568, MRA 56 §, Valtioneuvoston paatos 295/97

10.4. Maalampojarjestelmat

Maalampojarjestelmien rakentaminen vaatii toimenpideluvan. Energiakaivon etéisyyden tontin
rajasta on oltava vahintadn 8 metria. Naapurikiinteiston omistajan kirjallisella suostumuksella
lAmpdkaivo voidaan rakentaa lahemmaksi rajaa. Naapurikiinteiston puolelle ulottuva vinoreika
voidaan porata kiinteistdn omistajan kirjallisella suostumuksella.

Suunniteltaessa maaldmpdhanketta luokitellulle pohjavesialueelle, tulee hankkeen
edellytyksista ja vesilain mukaisesta luvantarpeesta pyytaa lausunto ELY-keskuskelta.
Maalampokaivon rakentaminen luokitellulle pohjavesialueelle voi edellyttaa vesilain (587/2011,
VL) mukaista vesi(talous)lupaa. Lahtokohtaisesti maalampdkaivoja ei tule sijoittaa luokitelluille
pohjavesialueille. Pohjavesialueelle rakennettaessa on huomioitava, ettei maalampdékaivon
poraaminen luokitellulle pohjavesialueelle valttamatta ole lainkaan mahdollista.

Energiakaivon paikkaa suunniteltaessa on otettava huomioon lahettyvilla sijaitsevat rakenteet.
Suositeltavat vahimmaisetaisyydet eri kohteisiin ovat:
o energiakaivo 8 m
lampoputket ja kaukolampojohdot 4 m
kallioporakaivo 40 m
rengaskaivo 20 m
rakennus 3 m
kiinteistokohtaisen jatevedenpuhdistamon purkupaikka; kaikki jatevedet 30 m,
harmaat jate-vedet 20 m
o jatevesiviemarit ja vesijohdot 4 m

o O O O O

Maalampgjarjestelmén pintaan asennettavan keruuputkiston etaisyyden tontin rajasta on oltava
vahintd&n 4 metrid, naapurin suostumuksella voi rakentaa 2m p&&héan rajasta.

Energiakaivon rakentaminen pohjavesialueelle vaatii aina tapauskohtaista harkintaa.
Rakentamisesta ei saa aiheutua missaan vaiheessa pohjaveden pilaantumisvaaraa tai
muutosta pohjaveden antoisuuteen.

Lammaonsiirtonesteina tulee kayttaa ihmisille ja ympéristolle haitattomia aineita. Kivipélyn ja
porauslietteen paasy ymparistdon ja kunnallisteknisiin jarjestelmiin tulee estaa.

Sahko- ja tietolikennekaapeleiden sijainnit tulee selvittaa ja osoittaa hakemuksessa.

MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN JA POIKKEAMINEN
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11.1. Rakennusjarjestyksen valvonta
Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu rakennusvalvontaviranomaiselle. Kunnan
viranomaiset toimivat yhteistyssa, mikali rakennusjarjestyksen mukaisten tehtavien hoitaminen
vaikuttaa toisen viranomaisen tehtéaviin.

Viittaus: RakL 146-153 §

11.2. Maarayksista poikkeaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa tehda vahaisia korjauksia ja taydennyksia
rakennusjarjestykseen. Tehdystéa korjauksista ja taydennyksista tulee pitaa luetteloa.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi RakL 59 8:n sdadetyin edellytyksin ja rajoituksin
myontaa rakennusluvan, milloin on kysymys vahaisesta poikkeamisesta rakentamista
koskevista saannoksista, maarayksista, kielloista ja rajoituksista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi poiketa taman rakennusjarjestyksen maarayksista, jollei se
merkitse maarayksen tavoitteiden olennaista syrjayttamista.
11.3. Rakennusjarjestyksen voimaantulo
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2025.
Talla rakennusjarjestyksella kumotaan voimassa ollut Simon kunnan rakennusjarjestys, jonka

valtuusto on hyvaksynyt 24.4.2023.

Viittaus: Alueidenkayttélaki 200 §, 202 §
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