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Sote-uudistuksessa kuntien omistuksessa olleet kiinteistot jaivat kuntien
omistukseen ja hyvinvointialueet tulivat niihin vuokralle vuoden 2023 alusta
lukien. Sote-tilojen vuokra-aika ja vuokrataso maariteltiin uudistuksen
yhteydessa sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan
uudistuksen toimeenpanosta ja sita koskevan lainsdadanndn
voimaanpanosta annetulla lailla (616/2021).

Mikali hyvinvointialue paattaa jatkaa toimintaansa kunnan omistamassa
tilassa, kiinteistot tulisi kuntalain mukaan Iahtdkohtaisesti yhtidittaa.
Kuntalain 126 §:n mukaan kunnan hoitaessa 7 §:ssa tarkoitettua tehtavaa
kilpailutilanteessa markkinoilla sen on annettava tehtava osakeyhtion,
osuuskunnan, yhdistyksen tai saation hoidettavaksi. Kuntalain 127 §:n 1
momentin perusteella yhtidittdmisvelvoitteen ulkopuolelle jaa kunnan
toiminta, kun se tayttaa vahaisyyden tunnusmerkit. Hallituksen esityksessa
(268/2014) vahaisella toiminnalla tarkoitettaisiin satunnaista toimintaa
markkinoilla seka toimintaa, jolla ei olisi markkinavaikutuksia, tai ne olisivat
vahaisia. Kunta itse arvioi, onko kunnan alueella toimivaa sote-
kiinteistomarkkinaa. Kuntaliiton ohjeistuksen mukaan kunta arvioi oman
kuntansa tilanteen huomioiden sen, etta kynnys tulkintaan, ettei kunnassa
olisi kiinteistonvuokrausmarkkinoita, on korkea.

Simon kunnassa ei ole toimivia markkinoita sote-kiinteistdille. Kunnan
omistamien tilojen lisaksi alueella ei ole vaihtoehtoisia
terveyskeskustoimintaan tai kehitysvammaisten asumispalveluihin
soveltuvia sote-kiinteistdja, eikd yhteiskunnallisiin kiinteistdihin
kohdistuneita kauppoja ole tapahtunut. Sijoittajat suosivat pitkien
vuokrasopimusten kohteita kasvukeskuksissa, mista johtuen Simon kuntaa
kohtaan ei ole ollut kiinnostusta ollenkaan. Sen sijaan esim. Attendo on
lopettanut toimintansa kunnan vuorkakiinteistéssa vuoden 2025 aikana.
Hyvinvointialueet eivat ole halukkaita solmimaan pitkid vuokrasopimuksia
kannattavilla vuokratasoilla, mika vahentaa sijoittajien kiinnostusta
entisestaan. Sijoittajien tuottovaatimukset ovat lisaksi selvasti korkeampia
kuin hyvinvointialueen tarjpama vuokrataso. Kunnan sote-kiinteistojen
vuokrauksella ei ole vaikutusta markkinaan, eika kiinteistéjen muuttaminen
muuhun kayttéon ole taloudellisesti kannattavaa eikd edes mahdollista.

Hyvinvointialueen Simon kunnalta vuokraamien sotekiinteistéjen talous ja
vuokrasopimukset eivat ole riittdvan kannattavia kiinteistosijoittajalle, silla
Laphan vuokrasopimusehdot eivat mahdollista edes indeksikorotusta. On
erittdin epatodennakdista, ettd Simon kunnan omistamille sotekiinteistdille
I0ytyisi sijoittajakysyntaa tai mahdollinen sote-kiinteistoyhtion talous olisi
Laphan vuorkaehdoilla yhtidna kannattavaa.
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Kunnanhallitus paattaa, ettd Simon kunnan ei ole perusteltua yhtiéittaa
omistamiaan sotekiinteist6ja kuntalain 127 §:n 1 momentin 1, 2 ja 7-



Paatos

kohtien poikkeussaannodsten nojalla. Simon kunta ei talla perusteella
yhtiditd omistamiaan sotekiinteistoja.

Kunnanhallitus toteaa, ettd kysymyksessa on vahainen toiminta, jolla ei ole
markkinavaikutuksia, eikd Simossa ole toimivia markkinoita
sotekiinteistoille.

Lisaksi kunnanhallitus toteaa, ettd asiaa voidaan tarkastella tulevina
vuosina uudelleen, mikali hyvinvointialue on valmis solmimaan tiloista
pitkdaikaisia maaraaikaisia ja kannattavia vuokrasopimuksia tai
markkinatilanne kunnassa muuttuu. Perusteena on, ettei kunnassa ole
kiinteistovuokrausmarkkinoita. Tiloja ei ole tarjolla avoimilla markkinoilla
eivatka tilat kilpaile yksityisten vuokranantajien kanssa.



