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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Simo

Kunnanosa: Simoniemi

Korttelit: 178-182

Kaava: Asemakaava

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122 ja Miisa Saukkonen, arkkitehti

YKS 727

Asemakaava-alueen laajennuksen vireilletulosta on kuulutettu 16.5.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) 16.5.2024
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)29.1.-28.2.2025

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) 10.12.2025-12.1.2026
Asemakaavaehdotuksen 2.néhtavilldolo 19.3.-20.4.2026

Kunnanhallitus _._.2026, § __

Kunnanvaltuusto _._.2026, § __

Asemakaavan selostus koskee 20.5.2026 paivattya asemakaavaehdotusta.

2
ARKKITEHTITOIMISTO
5 JARMO LOKIO OY



1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alueen laajennuksen laadinnan kohteena on noin 20,48 hehtaarin alue

Simoniemen Plassinnokassa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen (merkitty sinisella) sijainti. © Simon kunnan karttapalvelu
/ Sweco 2024

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Simoniemen asemakaava koskien kiinteistoja 751-404-8-24, 751-404-121-2 ja
751-895-2-18.

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle sijoittuvalle matkailupalveluyhtiélle li-
saa majoitusrakennuksia (40 kpl @ n.30 k-m2 + optio 10/20 kpl laajennusvara) ja
selkiyttaa alueen maankaytté kayttdtarkoituksien, yhteyksien ja venesatamien alu-
eelta. Samalla maaritetdaan myds kaavoitettavalla alueella sijaitseva pappilaraken-

nuksen ja sen lahiympariston suojelun taso ja laajuus asemakaavatasolla.

Venesatama ja sen pohjoispuolella oleva uimaranta ja alueelle osoitetut virkistystoi-
minnot (laavut, leikkikentta ja ulkokuntoiluvalineet) sailyvat Simon kunnan omistuk-
sessa ja yleisessa kaytossa. Toimintojen hyddyntamien kuntalaisten vapaassa kay-

tdssa on mahdollista kaavamuutoksesta huolimatta.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake

Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Vireilletulovaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet
Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet
Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet

Viranomaisneuvottelujen (5.12.2024) muistio

© N O Ok w b

Simoniemen luontoselvitys asemakaavaa varten, Luontoselvitys Kangas Oy

5.11.2024

9. Simoniemen kulttuuriymparistdselvitys, Sweco Oy, 2024

10.Simoniemen luontoselvityksen taydennys - liito-orava- ja viitasammakkokar-
toitukset, biologi (FM) Niina Sankari 11.9.2025

11.Simoniemen asemakaava-alueen arkeologinen inventointi 2025, Sweco Oy

19.6.2025

12.2.Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Simon kunnanhallitus on paattanyt 4.9.2023 § 221 asemakaavan suorittamisesta
Kuulutus OAS:n nahtavilldolosta: 16.5.2024
OAS:n nahtavillaolo: 16.5.2024 alkaen

OAS:ista saatiin yksi lausunto Tornionlaakson museolta seka kolme mielipidetta (liit-

teena).

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta: 29.1.2025
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: 29.1. - 28.2.2025
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: 10.12.2025
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: 10.12.2025 - 12.1.2026
Asemakaavaehdotuksen 2.néhtavilldolo 19.3.-20.4.2026
Asemakaavan hyvaksyminen:

Kunnanhallitus _._.2026, § __

Kunnanvaltuusto _._.2026, § __

2.2 Asemakaava

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa matkailutoimintojen kehittyminen alu-

eella.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan laatimisen kohteena on noin 20,48 hehtaarin alue Simoniemess3,
jonka alueelle sijoittuu nykyisellaan kaksi venesataman/-valkaman aluetta, Simon
vanha pappila rakennuksineen seka sen yhteydessa toimivia majoitus-/matkailura-
kennuksia. Lisaksi alueelle sijoittuu mm. uimaranta, matonpesupaikka ja ulkokuntoi-

luvalineita. Naiden toimintojen on tarkoitus toimia jatkossakin yleisessa kaytossa.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisesta kolmanteen venevalkamaan, idasta asutuk-
seen, etelastd/lounaasta metsaalueeseen/rantavyOhykkeeseen ja lansi-/luoteis-
osasta Peramereen. Alueesta on laadittu Simoniemen Kkulttuuriymparistoselvitys
(Sweco Oy, K.Winblad 2024), joka on selostuksen liitteena 9.

Kuva 2. Suunnittelualueen keskiosassa sijaitseva venesatama/-valkama. Taka-alalla

vanha pappila sekd majoitusrakennuksia.
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Kuva 3. Suunnittelualueen keskiosassa sijaitseva venesatama/-valkama. Vasem-

malle sijoittuu kunnan omistama alue, johon sijoittuu erilaisia virkistystoimintoja.

Kuva 4. Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevan venesataman/-valkaman alue

ja sen huoltorakennus.
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Kuva 5. Nakyméa Kalasatamantieltd suunnittelualueelle saapuessa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavoitettavalle alueelle on tehty luontoselvitys kesalla 2024. Selvitys 10ytyy selos-

tuksen liitteena 8.

Alue sijaitsee metsakasvillisuusaluejaossa keskiboreaalisen vyohykkeen Lapin kol-
mion (3c) eteldosassa ja suokasvillisuusvybhykejaossa Pohjois-Pohjanmaan aapa-
suovydhykkeella (3b). Eliomaantieteellisesti alue on osa Pera-Pohjanmaata (PeP) ja
luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa se kuuluu Eteld-Suomen arviointialuee-
seen. Maisemamaakuntajaottelussa kaavoitusalue kuuluu Pohjois-Pohjanmaan joki-

seutuun ja rannikkoon.

Rantapalteilla ja aallonmurtajien sivustoilla kasvillisuus on runsasta ja monilajista,
eika selkeita valtalajeja ole. Lajistoon kuuluvat mm. rénsyleinikki, niittyleinikki, sian-
karsamo, pietaryrtti, apila, mesiangervo, karhunputki, koiranputki, kultapiisku ja kis-
sankello. Hieskoivun ja harmaalepan taimet muodostavat tiheita kasvustoja kiiltopa-
jukon kanssa, ja monin paikoin kasvaa nuorta tyrnia seka siella taalla suomyrttia.
Kaikkein kivisimmilta kohdilta kasvillisuus puuttuu. Maa kohoaa Perameren ranni-
kolla noin 9 mm vuodessa, minka myo6ta kasvillisuuden sukkessiota tapahtuu luon-

nostaan jatkuvasti.
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Pappilan pihamaalla ja pihametsassa kasvaa etelaisia ja vieraspuulajeja. Ainakin
yksi tammi, vaahtera, useita lehtikuusia ja mahdollisesti siperianpihtoja nahtiin
maastokaynnin yhteydessa. Wanhan Pappilan majoitusmakasiinien tuntumassa ja
pappilan lansipuolella on vuosituhannen vaihteessa venesataman rakennustdiden
my6ta muodostunutta niittykasvillisuutta, joka on paikoin alkamassa pajuttua. Pap-
pilan lansipuolisella pihaniitylla kasvavat runsaina erityisesti niittyleinikki, huopaoh-
dake, pelto- tai suo-ohdake, keltadngelma ja peltokorte. Kulkuvaylien ja pysakaointi-
alueiden reunustoilla on matalaruohoista ja heinaista ketomaista kasvillisuutta. Ky-
seessa on eraanlainen uusymparistd paikalla, missa on aikoinaan sijainnut ilmeisesti
pappilan rantalaidun. Rakennustdiden yhteydessa maata on muokattu voimaperai-

sesti, mutta mahdollisesti maaperan siemenpankista on itanyt niittykasveja.

Pappilan piha- ja pysakdintialueet ovat ketomaista uusymparistda erityisesti majoi-
tusmakasiinien edustalla ja niiden pohjoispuolella. Ketokasvillisuus on muodostunut
alueelle uuden sataman ja muun matkailurakentamisen myoéta. Niittykasvien lo-
massa havaittiin kesalla 2024 lukuisia kiiltopajun tuppaita, ja monin paikoin matalaa

ruoho- ja heindkasvillisuutta syrjayttaa runsas peltokortekasvusto.

Huomionarvoiset kasvilajit

Merenrannan niittykaistaleella kasvaa vaarantunutta (VU) veripunakdmmekkaa use-
assa kohdassa. Laji vaikuttaa olevan niitylla talla hetkella hyvin elinvoimainen, ja sen
seurassa havaittiin muutamia versoja silmallapidettaviin (NT) lajeihin kuuluvaa suo-

punakdmmekkaa.

Wanhan Pappilan makasiinien edustalla havaittiin yksi verso silmallapidettavaa (NT)
ketonoidanlukkoa. Ketonoidanlukkoa etsittiin pihakedolta laajemmaltikin, mutta sita
[6ytyi vain yksi yksild. Lajille sopivaa ymparistdéa on noin 0,3 hehtaaria eli lahes koko
matalakasvuinen ketomainen uusymparistd makasiinien edustalla ja pohjoispuo-

lella.

Simoniemen asemakaava-alueelta 16ytyi kaksi lahekkaista silmallapidettavan (NT)
pussikdmmekan kukkivaa versoa. Kasvupaikka on varttuneen tuoreen kangasmet-
san ja rannanpuoleisen harmaaleppaluhdan vaihettumalla. Lajia saattaa olla laajem-

mallakin alueella.
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Huomionarvoiset luontotyypit
Tuore kesiravinteinen lehto

Vanhan pappilan lahiymparistossa, sen etelapuolella on noin 0,4 hehtaarin alueella
varjoisaa GOMarT eli metsakurjenpolvi-kdenkaali-oravanmarjatyypin lehtoa. Kentta-
kerroksen valtalajeina ovat GOMaT-lehdon edella luetellut tyyppilajit, erityisesti kden-
kaali. Niiden ohella kasvaa mm. lehtotesmaa, ahomansikkaa, poimulehtia ja aitovir-
naa. Sammalkerros on niukka ja aukkoinen runsaan haavanlehtikarikkeen vuoksi.
Noin 70-80-vuoden ikdisessa puustossa on kookasta haapaa, kuusia, raudus- ja
hieskoivuja, nuorta ja pensasmaista tuomea sekd muutamia kookkaita vanhoja rai-
toja. Sekapuustona on lisaksi istutettua tai lahistélla 1800-1900-luvun vaihteessa
sijainneen sahan toiminnan myo6ta levinnytta lehtikuusta ja todennakdisesti siperian-
pihtaa. Pappilan eteldpuolinen metsa kokonaisuudessaan on ollut vuoden 1995 pe-
ruskartan mukaan Metsahallituksen luonnonhoitometsaa. Luontotyypiltaan kaavoi-
tusalueen lehto on tuore keskiravinteinen lehto, joka on vaarantunut luontotyyppi
(VU).

Varttunut havupuuvaltainen tuore kangas

Kaava-alueen eteldosassa lehdon ”jatkeena” on kapea varttuneen havupuuvaltaisen
tuoreen kankaan kuvio, jonka valtapuulaji on kuusi. Mustikka on kenttakerroksen
valtalaji, ja pohjakerroksessa esiintyy runsaimmin metsakerrossammalta. Lahopuus-

toa on paikoin selvasti yli 5 m3, paikoin vihemman.

Etela-Suomen arviointialueella varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet kankaat on vaa-
rantunut (VU) luontotyyppi (koko maassa silmallapidettava (NT)). Simoniemen varttu-
nut metsakuvio on arvokas runsaahkon lahopuuston vuoksi seka osana maanko-
hoamisrannikon metsien kehityssarjaa, joka on erittdin uhanalainen (EN) luonto-
tyyppi. Kokonaisuutena maankohoamisrannikon metsien kehityssarjat ovat rinnas-
teisia EU:n luontodirektiivissd maaritetyille primaarisukkessiometsille. Simonie-
messa maankohoamisrannikon metsien kehityssarja katkeaa tdhan varttuneeseen
kangasmetsan kuvioon, koska sen itdpuolella oleva uusi Kantolanharjun asutusalue

on rakennettu 1960-luvulla avohakatulle ja siten nuorehkolle metsaalueelle.
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Harmaaleppaluhta

Tuoreen kankaan metsa vaihettuu lannessa mosaiikkimaiseksi luhtaiseksi korveksi,
joka maaritettiin luontoselvityksen maastokaynnilla harmaaleppaluhdaksi. Mosaiik-
kimaisuus ilmenee valtapuuston, luhtalajien ja suonpinnantason pienipiirteisena
vaihteluna. Harmaaleppa on paikoin runsas, mutta paikoin valtapuulajina on nuorta
koivua ja sekapuustona kuusta, jopa joitain mantyja. Pensasto on paikoin peittavaa,
ja se muodostuu pajuista, harmaalepan taimista, katajasta ja suomyrtista. Kentta-
kerroksessa vallitsee mm. raate, kurjenjalka, ojakellukka, mesiangervo ja peltokorte.
Sammaliston runsaimpia lajeja ovat korpilehvasammal, luhtakuirisammal ja kiiltoleh-
vasammal. Naiden lisaksi havaittiin jonkin verran kultasammalta. Kuvion huomion-

arvoisin laji on silmallapidettava (NT) pussikdmmekka.

Harmaaleppaluhta on erittdin uhanalainen (EN) luontotyyppi. Lisédksi se muodostaa
viereisen varttuneen tuoreen kankaan kanssa jatkumon maankohoamisrannikon

metsien kehityssarjaan.
Itdmeren kivikkoinen rantaniitty

Uimarannan ja venesataman valisen niemen pohjoisrannalla kasvaa useana kasvus-
tona vaarantunutta (VU) veripunakdmmekkaa ja muutamia yksiléita silmallapidetta-
vaa (NT) suopunakdammekkaa. Niitty on muodostunut satama-altaan rakentamisen
ja maankohoamisen my6ta, ja se on pienialainen, runsaslajinen ja kivikkoinen luon-
nonniitty. Sen lajistoon kuuluvat edelld mainittujen huomionarvoisten lajien lisaksi
mm. merivihvila, ronsyrolli, suolavihvila, terttualpi, hiirenvirna, luhtakuusio, mesian-

gervo, lehtovirmajuuri ja rantanatkelma.

Jarviruokoa on paikoin paljon, ja niityn ylaosissa kasvaa koivuntaimia, pajukkoa seka
tyrnia ja suomyrttia. Niitty muistuttaa I1ahinna luontotyyppia Itdmeren kivikkoiset niit-

tyrannat, joka on arvioitu silmallapidettavaksi (NT) luontotyypiksi.
Lehtipuuhaka

Pappilan alueella on ollut pitkaan erilaisia niitty-, pelto- ja laidunalueita. Vuonna 1992
hieholaidunnus aloitettiin tauon jalkeen Simonniemen pappilan laidun -nimisena,
paikallisesti arvokkaana perinnebiotooppina, ja 2000-luvulla pappilan itdpuolinen

entinen hakamaa ja peltoalue on ollut lammaslaitumena. Vuonna 2024 laidunnusta
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tai muuta perinnebiotooppien hoitotoimenpiteita ei ole harjoitettu. Suurruohoisen ha-
kamaan valtalajeina ovat laidunnuksen paattymisen myo6ta runsastuneet koiranputki
ja mesiangervo, joiden lisaksi yleisina kasvavat mm. nurmipuntarpaa, niittyleinikki ja

metsakurjenpolvi.

Entinen laidunalue maaritettiin kesan 2024 maastokaynnilla lehtipuuhaaksi, jonka
niittyosat muistuttavat enimmakseen tuoretta niittyd. Perinnebiotoopit ovat luonto-
tyyppeina aarimmaisen uhanalaisia (CR), mutta Simoniemen pappilan itapuolisen ha-
kamaan arvoa laskee hoidon paattymisen mydta alkanut rehevdityminen ja suur-

ruohoistuminen.

Lajit
¥ Veripunakammekka VU
QO Suopunakiammekka NT
@ russikimmekks NT
O Ketonoidanlukko NT

4L

) ‘Maijankarinnoki

Huomionarv. arvoluokat

{20 3 luokka, monimuot. turvaavat
kohteet

Pappilann
Venesatama

Plassinnokka

Kuva 6. Alueen huomionarvoiset luontotyypit ja kasvilajien esiintymat. Huom, ranta-
niityn rajaus seka suopunakdmmekan havaintopiste ovat veripunakdmmekan pistei-

den peitossa. (kuva alueelle tehdysté luontoselvityksesta)
Linnusto

Laji.fi -paikkatietojarjestelman mukaan alueella ja sen lahistélla on havaittu eri vuo-
sina lukuisia lintulajeja, joista erittain uhanalaisia (EN) ovat tervapaasky, raystas-
paasky, tormapaasky ja viherpeippo. Paikkatietojarjestelmassa on ilmoitettu havain-

toja seuraavista vaarantuneista (VU) lintulajeista: haarapaasky, naurulokki, harmaa-
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lokki, merilokki, haapana, pilkkasiipi ja pajusirkku. Alueella tai sen lahella havaittui-
hin silmallapidettaviin (NT) lintuihin puolestaan kuuluvat helmip6lld, isokoskelo, tuk-
kakoskelo, mustaviklo, liro, pikkutylli, ruokokerttunen, pohjansirkku, vastarakki, jar-

ripeippo ja harakka.

Luontoselvityksen maastotdissa kesalla 2024 havaittiin haarapaaskyja (VU) ja vasta-
rakki (NT) lentelemassa majoitusaittojen ja sataman valissa. Pihakedolla havaittiin
taivaanvuohi (NT), pikkukuovi seka punakylkirastaita. Kalalokki seka raystaspaaskyja
(EN) lensi rannalla olevan laavun lahella. Pappilan Iahella olevan saunan lahella nah-
tiin mustarastas ja uusimman venesataman aallonmurtajan ylla naurulokki (VU).

Kyse on yksittaisistd havainnoista eika varsinaista pesimalinnustoa ole tutkittu.

Kuva 7. Metsaa suunnittelualueen eteldosassa (varttunut havupuuvaltainen tuore

kangas).

Kesan 2025 aikana on alueella tehty liito-orava- ja vitasammakkokartoitukset, joista

on laadittu luontoselvitysta taydentava raportti selostuksen liitteeksi 10.
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Kuva 8. Pappilantien varrella sijaitsevaa lehtipuuhakaa (oikealla).

Maapera
Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-
alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia (osoitettu beigelld). Rasterilla on 0soi-

tettu alue, jossa pintamaalaji on saraturvetta (pohjamaalaji hiekkamoreenia).

Kuva 9. Maapera. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella. GTK, Maanmittaus-
laitos, Esri Finland 10/2024.
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Pinta- ja pohjavedet
Kaavoitettava alue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (Iahde:

vesi.fi). Lahin pohjavesialue sijoittuu kaava-alueesta on 2,2 km paahan.

+ Simoniemi

aar

1505110

Kuva 10. Suunnittelalueen (osoitettu punaisella) suhde pohjavesialueisiin. © Vesi.fi

10/2024.
Tulvavaara
Kaavoitettava alue sijoittuu tulvavaara-alueelle.
sVak
- Kalasaramamm
irtg en'lpe'nullvakartta.
ohtaiseéenitarkasteluun
4/’6
l'p{b
%
Kantolanhé

Kuva 11. Meritulva-kartta: harvinainen meritulva 1/100 vuodessa 1 % vuotuisella

todennakoisyydella. © Tulvakarttapalvelu 10/2024.
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Maankohouma

Kaavoitettava alue sijoittuu Simon maankohoumapuiston alueelle, jossa jatkuvasti
kohoava maa aiheuttaa meren pakenemista kauemmas mantereesta. Maan kohoa-
minen, joka on seurausta mannerjaan painon poistumisesta, jatkuu edelleen 10 000
vuoden jalkeen. Sen suuruus vaihtelee maan eri osissa ja Perameren rannikkoalu-
eella se on suurinta. Suunnittelualueella maa kohoaa n. 8,5 mm vuodessa. Maanko-
hoaminen nakyy parhaiten rannoilla, joissa paljastuu uutta vesijattdmaata (lahde:
maankohoumapuisto.fi).

Maankohoumalla on positiivisia vaikutuksia meritulvan osalta: harvinainen meritul-

variski (1/100 vuodessa) suunnittelualueella pienenee vahaisesti vuosittain.

ey 2

Kuva 12. Kuvasarj maankhoamisesta Vanhan pappila aieella vw. 1812,1912 ja '
2012. Léhde: https;//maankohoumapuisto.fi/maankohoumapuisto/pappila/in-
dex.html.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaestod

Suunnittelualue sijoittuu Simoniemen alueelle ja sen lahietaisyydella sijaitsee useita

asuinpihapiireja.
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Kuva 13. Suunnittelualueen eteldosan laheisyydessa sijaitsevaa asutusta.

Palvelut, tyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue tukeutuu Simon keskustaajaman palveluihin, joka sijaitsee tieta pit-

Kin noin 9,5 km paassa alueesta.
Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee Simon vanhan pappilan paarakennus seka siihen liit-
tyva piharakennus ja aitta, majoitusrakennuksia, sauna seka pohjoisemman venesa-
taman/-valkaman huoltorakennus. Lisaksi alueelle sijoittuu mm. vanha kesateatterin

katsomo seka kaksi laavua.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet ja maisema-alueet

Asemakaavoitettavalla alueella sijaitsee Simon vanha pappilan paarakennus seka

siihen liittyva piharakennus ja aitta.

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaaseen mai-
sema-alueeseen (VAM150149, Simon rannikon kulttuurimaisemat) seka osittain val-
takunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin (RKY: Simonkylan

ja Simoniemen kylaasutus). Lisaksi alue sisaltyy Simon maisemanhoitoalueeseen,
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joka on luonnonsuojelulain (1096/1996) mukainen valtakunnallisesti merkittava

maisema-alue.

Simon kulttuuriymparistéohjelmassa Simoniemen pappilan laidun on tunnistettu pai-

kallisesti arvokkaaksi perinnemaisemaksi.

Kaava-alueen ulkopuolelle rajautuvassa osayleiskaavassa kaava-alueen lapi kulke-
van Pappilantien linjaus (kaava-alueen ulkopuolella) on osoitettu historialliseksi rai-
tiksi, museotieksi/yhdystieksi, jonka tielinjaus ja leveys on sailytettava perinteisessa

muodossaan.

Alueesta on laadittu Simoniemen kulttuuriymparistéselvitys (Sweco Oy, K.Winblad
2024), joka on selostuksen liitteena 9. Selvitysta on tdydennetty arkeologisella selvi-

tykselld 2025, joka on selostuksen liitteena 11.

Kuva 14. Nakyma Kalasatamantielle, jonka ympdéristd on tunnistettu hoidettavaksi

tienvarsimaisemaksi.
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RKY-alue (Simonkylan ja Simoniemen kylaasutus)

Simoniemen kyla ja Simonkyla edustavat hyvin Perameren rannikkoalueen kyla-
asutusta. Kylien rakennuskanta on Lapin oloissa poikkeuksellinen, silla toista maail-
mansotaa edeltava rakennuskanta on sailynyt laajasti Lapin sodan tuhoilta. Raken-

nuskannan joukossa on runsaasti 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun 1%- ja 2-
kerroksisia paarakennuksia vaihtelevine kuistiratkaisuineen.

Simoniemen kylan talot ovat ryhmittyneet kahteen ryhmaan kirkon ja kalarannan |-
hettyville, pappila on kylaryhmia eteldmpana.

(L&hde: rky.fi)
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Kuva 16. RKY-alue (sininen rasteri) ja valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (vih-
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Vanha Pappila

Pappilan paarakennus on valmistunut vuonna 1902. Pihapiirin rakennukset on sijoi-
teltu vapaasti. Pappila on hirsirunkoinen, ja sen julkisivut on vaakaponttilaudoitetut,
alareunassa ja ylareunassa on pystyponttilaudoitusta. Julkisivut on jasennelty vaaka-
listoin erisuuntaisten laudoitusten muodostamiksi kentiksi. Katemateriaalina on ko-
nesaumattu silea pelti. Rakennuksessa on kaksi umpikuistia. Ikkunat ovat T-karmi-

mallia. Ikkunoiden ylapuut ovat koristeelliset.

Rakennuksessa oli aikoinaan asunnon lisaksi my0s kirkkoherran virkahuone. Raken-
nus kasitti alun perin seitseman huonetta seka keittiéon. Pappilaan kuului lisdksi ase-
tuksen mukaiset, Niemelan tilan peltojen viljelyn ja karjatalouden vaatimat talousra-
kennukset. Pappilassa oli 1900-luvun alussa upea kartanopuutarha. Rakennuk-
sessa oli alun perin parekatto, vuonna 1940 laitettiin tiilikatto. Keskuslammitys asen-

nettiin vuonna 1950.

Pappila toimi kirkkoherranvirastona vuoteen 1973 saakka. Myohemmin pappila jai
tyhjaksi kun kirkkoherra muutti muualle asumaan. Kunta osti kayttamattomaksi jaa-
neen talon seurakunnalta ja korjasi sen 1900-luvun alun tyyliin entisGiden vuosien
1999-2000 aikana. Korjaus toteutettiin Ymparistokeskuksen EU-rahoitteisena
hankkeena. Sisatiloissa on sailytetty arvokkaimmat huonetilat ehyina seka entisoity
pintarakenteita ja muita sisustuselementteja. Kesakuusta 2000 lahtien pappilassa
on toiminut ravintola- ja matkailutoimintaa harjoittava yritys. Pihapiirissa on paara-
kennuksen lisaksi sailynyt saman ikainen aitta. Vanha liiteri purettiin ja sen tilalle
rakennettiin varasto. Paarakennuksen lansisivulla on uusi ravintolatoimintaa palve-
leva terassi ja kesaaikainen tanssipaviljonki. Pihan etelasivulla on ollut noin vuonna
1750 rakennettu vaentupa, joka on siirretty jo vuonna 1970 Montajan saareen seu-

rakunnan leirikeskukseksi. Pihan itasivulla ollut navetta on purettu 1980-luvulla.

Simon pappilan pihassa on 1887 tiedon mukaan ollut kaivona kaytetty uhrilahde,
johon simolaiset ovat kirkolla kdydessaan uhranneet muun muassa rahoja. Lahteen

sijainti ei ole tiedossa.

(Lahde: Mutterikuistien kylat, Simon kulttuuriympéaristdohjelma - jossa kohde tunnistettu ra-
kennushistoriallisesti ja kulttuurihistoriallisesti erittain arvokkaaksi kohteeksi, jolla on myos

maisemallista arvoa)
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Kuva 17. Vanha pappilan pdarakennus. Taustalla sen yhteyteen rakennettu pihara-

kennus. Rakennuksen edessa tulistelupaviljonki.

Kuva 18. Pappilan aittarakennus. Edustalla pappilan pihapiirin komeaa puustoa.
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Simon rannikon kulttuurimaisemat (VAMA 2021)

Asemakaavoitettava alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-aluee-
seen (Simon rannikon kulttuurimaisemat, VAMA 2021):

"Simon rannikon kulttuurimaisemat ovat Perameren rannikon edustavia, perinteisia
ja vauraita elinkeinomaisemia. Historiallisesti monikerroksisten maisemien arvot pe-
rustuvat lukuisiin rantaniittyihin ja muihin perinnebiotooppeihin, vanhoihin rakennuk-
siin ja tielinjoihin, rikkaaseen kalastus- ja uittohistoriaan seka kylien sosiaalisesta ja
taloudellisesta kehityksesta kertovaan asutusrakenteeseen. Simon rannikon maise-
mia leimaavat mybs maankohoaminen seka Simojoen suistokehitys, jotka ovat syn-
nyttaneet useita erilaisia luontotyyppeja ja maastonmuotoja. Simoon on perustettu
vuonna 2015 valtakunnallinen maisemanhoitoalue (luonnonsuojelulain mukainen
maisema-alue), jonka rajaus on yhtenevainen valtakunnallisesti arvokkaan mai-
sema-alueen rajauksen kanssa.”

"Simon rannikko on suhteellisen nuorta maisemaa. Alueen ensimmaiset saaret pal-
jastuivat meresta kivikaudella, jolloin niille vakiintui varhaista asutusta. NyKkyisin Si-
monjokivarren on Kivikautiset asuinpaikat sijaitsevat kaukana sisamaassa. Myodhai-
sempien esihistoriallisten kausien asutusta alueelta ei ole 16ytynyt.”

"Simon rannikon nykyinen asutus keskittyy historiallista rakennetta mukaillen Simon-
kylan ja Simoniemen kyliin, joissa se muodostaa nauhamaisia ryhmia ja tiiviita ryp-
paita kylateiden varsille. Simoniemen talot ovat ryhmittyneet kahteen ryhmaan Si-
mon vuonna 1846 valmistuneen kirkon ja kalarannan lahettyville. Simon pappila si-
jaitsee kylaryhmien etelapuolella”

"Simonkylan ja Simoniemen alueella on runsaasti Lapin sodan tuhoilta saastyneita
1800-luvulla tai 1900-luvun alussa rakennettuja puolitoista- ja kaksikerroksisia paa-
rakennuksia, joiden julkisivua koristavat mutterikuistit. Osa rakennuksista on parita-
loja. Komeiden talonpoikaisrakennusten ohella Simon asutusmaisemaan kuuluvat 9
vanhat torpat, hyvin sailyneet piharakennukset seka rannikkoelinkeinoista kertovat
lohikellarit ja ranta-aitat. Alueella on myds runsaasti uutta omakotirakentamista. Si-
mon kala- ja venesatamat sijaitsevat Simoniemessa.”

" Alueen maisemapiirteita hallitsevat maankohoaminen seka Simojoki suistosaaris-
toineen ja vanhoine uomineen. Rannikon edustalla on muutamia hiekka- ja moreeni-
saaria, jotka muodostavat luontaisen suojan rantaalueille. Rannat ovat monin pai-
koin kuusimetsien peittdmia, mutta etenkin suistoalueilla ne aukeavat laajoiksi
ranta- ja tulvaniityiksi. Rannan tuntumaan on rakennettu jonkin verran loma-asu-
tusta, joka on keskittynyt paaosin metsaisille alueille. Alueen perinteista ilmetta rik-
kovat uudet tielinjaukset, kyldalueiden nuori rakennuskanta seka rantojen ja jokivar-
sien pusikoituminen. Maisema-alueen lahella sijaitsevat tuulivoimalat nakyvat pai-
koin peltoaukeille.”
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Kuva 19. Ortokuvasarja kaava-alueesta vuosina 1952, 1968, 1994 ja 2023 nayttéa
maankohoamisen lisédksi ranta-alueen muokkautumisen ja rannikkoalueen avoimen
maisemakuvan muuttumisen peitteisemmaksi etenkin vuoden 1968 jalkeen.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Alueelle on laadittu kesén 2025 aikana Simoniemen asemakaava-alueen arkeologi-
nen inventointi (Sweco Oy), joka on kaavaselostuksen liitteena 11. Inventoinnin tu-
loksena alueelta 10ytyi kiinted muinaisjaannéskohde: Simoniemen vanha pappila
(1000094999), muu kulttuuriperintdkohde Pappilannokka (1000095000) ja mah-
dollinen muinaisjaannos Plassinnokka (1000095001) (Lahde: Museoviraston Kult-

tuuriympaériston palveluikkuna, kyppi.fi).

Simoniemen arkeologisessa inventoinnissa (toteuttaja Sweco Finland Oy) alueelta
I6ydettiin lukuisia vanhaan pappilaan liittyvia, aiemmin tuntemattomia kiinteitd mui-
naisjaannoksia ja muita kulttuuriperintdkohteita: Kolmen erilaisen piharakennuksen,
kaivon seka saunan jaanteet, joista kaikki periytyvat 1800-luvulta. Uudet muinais-
jaannodskohteet aluerajauksineen on merkitty Muinaisjaanndsrekisteriin nimella Si-
moniemen vanha pappila (tunnus muinaisjgénnésrekisterissd 1000094999), erilli-
set rakennejaanndkset ovat omina alakohteinaan taman tunnuksen alla (Lahde: Tor-

nionlaakson museon ehdotusvaiheen lausunto).

Lisaksi Pappilaan on 1900-luvun alussa liittynyt kartanopuutarha. Maastossa havait-
tiin useita puutarhaan liittyvia rakenteita ja puutarhan alue on viela selvasti erotetta-
vissa ymparistostaan, vaikka se on osin kasvillisuuden valtaama. Puutarhaan liittyvat
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kiinteat rakenteet, luonnonkiviaidat, muodostavat muun kulttuuriperintdkohteen ni-
meltd Pappilannokka (tunnus muinaisjgénnésrekisterissé 1000095000) (Léhde:

Tornionlaakson museon ehdotusvaiheen lausunto).

Simon pappilan pihapiirissa on 1887 tiedon mukaan ollut kaivona kaytetty uhrildhde,
johon simolaiset ovat kirkolla kdydessaan uhranneet muun muassa rahoja. Lahteen
sijainti ei ole varmuudella tiedossa, mutta on todennakdista, etta jompikumpi vuoden
2025 arkeologisessa inventoinnissa |6ydetyista vanhoista lahdekaivoista on kysei-
nen uhrildhde. On erittdin mahdollista, ettd kyseessa on arkeologisessa inventoin-
nissa havaittu kohde Plassinnokka (tunnus muinaisjdanndsrekisterissa
1000095001). Kyseinen kohde on huolellisesti kannella peitetty ja talla hetkella
taynna vetta oleva muodostelma, lahde, jota on kestavoitetty kayttdéa varten. Vaikka
kansi on uudehko, voi paikka olla ollut kaytdssa jo pitkdan. Taman vuoksi kyseinen
kohde on mahdollinen muinaisjaannaos, joka tulevan tarkastuksen myo6ta voi muuttua
muinaisjaanndskohteeksi ja statukseltaan suojelluksi (Lahde: Tornionlaakson mu-

seon ehdotusvaiheen lausunto).
Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Simoniemen kylaalueella, jossa liikenne koostuu paaosin asuk-
kaista, mutta myds kalastukseen ja virkistystoimintaan liittyvasta liikenteesta.
Kaava-alueelle sijoittuu tie Nro 195154 (Kalasatamantie). Tien keskimaarainen vuo-
rokausiliikenne on 236 ajoneuvoa. Naista raskasta liikennetta on 7 %. Tien nopeus-
rajoitus on 60 km/h. Vahaisista liikennemaarista johtuen Kalasatamantie ei aiheuta

ymparistdonsa vahaista suurempaa liikenteen meluvaikutuksia.

Tekninen huolto

Alueella ja sen valittdmassa laheisyydessa kulkee kattava yhdyskuntatekninen ver-

kosto vesi-, viemari- ja sahkoéverkkoineen.
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Kuva 20. Nakymé Pappilantieltd kohti merta matkailuaittojen kohdalta.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on osittain yksityisessa omistuksessa ja venesatama seka sen edus-
talla olevan Pappilannokka on Simon kunnan omistamaa aluetta. Kunta tekee tar-
peellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa alueidenkayttdlainlain (AKL 91 b §)

mukaiset maankayttdsopimukset.
3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistdministeriossd 19.2.2014 vahvistettu
Lansi-Lapin maakuntakaava, jossa suunnittelualue on asuntovaltaiseksi alueeksi
(AA). Lisaksi suunnittelualue on osoitettu sisaltyvan kahteen kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeseen / kohteeseen (ma) seka maa-
seudun kehittamisen kohdealueeseen (mk). Wanha Pappila on huomioitu erillisella

virkistys-/matkailukohdemerkinnalla (rm).
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Asuntovaltainen alue
Merkinnilld osoitetaan alueita, jolden kerrosalasta pdiosa on tarkoitettu asumiseen.

r/.—'“. Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue / kohde
|—.—_| Alueen suunnittelussa on turvattava merkittdvien kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen s&ilyminen.

mk)

_—— Maaseudun kehittamisen kohdealue

Merkinnaia

i tuvyShykkeitd, joihin kohdi lueidenkaytoliisia kehittimistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Alueelln tuiee sailyttaa jo kehittas monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, paveiuja, asutusta ja kulttuurlymplicistos. Pysyven asutuksen sioit-
tumista tulee ecistaa clemassa olevaa rakennetta tiycdentaen.

Virkistys-/matkailukohde

Merkinnlilla osoitetaan sellaiset virkistyksen ja matkailun kannalta merkittivit kohteet, joilla sijaitsee seudullisesti merkit-
tivid matkailupalveluja ja -tukikohtia.

Kunta

SIMO Muokkauspvm 27.3.2012

Kohde
Aluekuvaus

Varausperuste
Kehittdmisperiaate

AA 90 SIMONIEMI

Simoniemi sijaitsee noin 6 km Simon asemakylasta lanteen. Simoniemen vanhan kylan alue on kulttuurihistoriallisesti
merkittdvdd rakennettua ymparistéd. Simonniemen kirkko on rakennettu vuonna 1846. Kyldalueelta avautuu merellisid
maisemandkymia ja vanhan maantien varrella sijaitsevat perinteiset rakennusryhmat pelto- ja niittyaukeineen.
Taajama-aluevaraus on osoitettu laajasti vanhan kyldn ympéristéén ja Viantien suuntaan valtatien pohjoispuolelle. Alueen
pinta-ala on ldhes 700 ha. Asunto-alueella asui vuoden 2010 lopussa noin 430 asukasta. Vuodesta 2005 alkaen vdestdmaara
ei ole muuttunut. Alueella on virkistys-/matkailukohteena (rm 868) osoitettu Wanhan pappilan ja pienvenesataman
muodostama matkailukokonaisuus.

Simoniemen taajama-alue sijaitsee Perdmerenkaaren kehittdmisvyOhykkeelld ja maaseudun kehittdmisen kohdealueella
(mk 8040).

Simoniemen kyld on osoitettu kulttuuriympéristéon tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedna alueena (ma 8144) ja se
kuuluu RKY 2009 -kohteeseen Simoniemen ja Simonkyldn kyldasutus. Pohjanmaan rantatie kulkee taajama-alueen
pohjoisreunassa. Simoniemen kirkko on kirkkolain mukainen rakennussuojelukohde (SR 3093). Alueella on myds
muinaismuistokohde (SM 3611). Alue on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (ma 8139)

Asuntovaltainen taajama

Aluetta kehitetdan tdydentden ja eheyttdaen olemassa olevaa asutusrakennetta.

Suunnittelussa turvataan merkittdvien kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sdilyminen. Uudis- ja
lisarakentaminen sovitetaan arvokkaaseen kulttuuriymparistoon ja maisemaan.

Kunta SIMO Muokkauspvm 2.4.2012

Kohde mk 8040 ONKALO-SIMONKYLA-VIANTIE

Aluekuvaus Maaseudun kehittdmisen kohdealue sijaitsee Onkalon — Simonkyldn — Simoniemen — Viantien alueella merenrannikon
perinteisella maaseutualueella. Vychykkeella on edelleen monipuolisia maaseudun elinkeinoja, vaikka edullinen sijainti ja
hyvat liikenteelliset olosuhteet ovat tuoneet mukanaan asukkaita, jotka tyoskentelevat alueen ulkopuolella.

Varausperuste Seudullisesti merkittavd maaseutualue

Kehittamisperiaate

Alueella sailytetaan ja kehitetdéan monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, palveluja, asutusta ja kulttuuriymparistoa.
Lisdrakentamisella tuetaan maaseudun pysymistd asuttuna. Edistetadan matkailuelinkeinojen kehittamista.
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Kunta

SIMO Muokkauspvm 3.8.2011

Kohde
Aluekuvaus

Varausperuste

Kehittdmisperiaate

ma 8144 SIMONKYLAN JA SIMONNIEMEN KYLAASUTUS

Simonkylé ja Simoniemen kyla edustavat hyvin Perameren rannikkoalueen perinteista kyldasutusta. Kylien rakennuskanta on
Lapin oloissa poikkeuksellinen, silld toista maailmansotaa edeltavind aikoina rakennettuja rakennuksia on sdilynyt laajasti
Lapin sodan tuhoilta. Rakennuskannan joukossa on runsaasti 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun 1%- ja 2-kerroksisia
padrakennuksia vaihtelevine kuistiratkaisuineen ja pihapiireineen.

Simonkylé sijaitsee Simojokisuussa noin 4 kilometrid lounaaseen Simon Asemakyldn kuntakeskuksesta. Asutus on
vakiintunut Simojoen suulle jo 1400-luvulla. Simonkyld on laaja viljelymaisemakokonaisuus, jossa on monia perinteisen
rakennuskantansa sdilyttaneita pihapiirejd. Edustavimmillaan ne ovat vanhan Simonkyldn museotien varrella, jossa
kylaasutus sijoittuu nauhamaisesti tien varteen, paikoin kylamaisen tiiviina ryhmind. Useimmat Simonkylan vanhoista
paarakennuksista ovat 1800-luvulta. Rakennukset ovat ndyttavia erityisesti vaihtelevien kuistiratkaisujensa wvuoksi.
Luonteenomaisia ovat klassistiset, puolitoista- ja kaksikerroksiset pdarakennukset mutterikuisteineen. Lohikellarit ja ranta-
aitat viestivat kalastuksen merkityksesta.

Tiestén arvokkaimmat osat ovat kauniisti maisemassa mutkittelevat Sinihaaran sillalta Jokipdahdn vievd museotie seka
Simonniemen vanha kyldtie.

Simonkylén ldnsilaidalla, Vasankarin entisen sahan ldhelld, on kiinnostavaa rakennuskantaa, joukossa Mansikkaniemen
edustavasti rakennettu padrakennus. Vasankarin tien varressa on Lammassaaren tilojen tiivis ryhmg, joka lohikellareineen
kertoo kalastuksen merkityksesta tiloille. Vasankarin saha-alueelle ja kala-aitoille vievdn tien molemmin puolin on lisdksi
pienasutuksen muodostama tiivis sahan tydvdeston yhdyskunta punamullattuine, harjakattoisina tupineen.

Simonniemen kyldasutus sijaitsee muutamia kilometreja lanteen Simonkyldstd. Simonniemen kyldn talot ovat ryhmittyneet
kahteen ryhmaén kirkon ja kalarannan lahettyville, pappila on kyléryhmien eteldapuolella. Pappilasta Pekkalaan johtavan
maantien varrella on runsaasti vanhaa rakennuskantaa, mm. Ranta-Knihtila ja Uusi-Knihtild. Simoniemen vanha kansakoulu
on 1890-luvulta. Vanhassa kalasatamassa on sdilynyt kala-aittojen ryhmda. Kokonaisuuteen kuuluu Vanha-Knihtilan
padrakennus vuodelta 1875. Useimmat kantatilojen paarakennuksista ovat 1800-luvulta, ja pihapiirissa on usein kaksi
asuinrakennusta. Kahden ruokakunnan padrakennuksissa esiintyy kaksoiskuisteja.

Simonniemen kirkko ja tapuli (SR 3096) on suojeltu kirkkolain nojalla.

Alueet sisaltyvat valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen Simojoen suun kulttuurimaisemat (ma 8144).
Kulttuurihistoriallisesti merkittdva Pohjanmaan rantatie (RKY 2009) kulkee Simonkyldn ja Simoniemen kautta. Simonkyldssa
tie on museotiena.

Simoniemessd on muinaismuistokohde (SM 3611).

Alue sisdltyy Onkalo — Simonkyld — Viantien maaseudun kehittémisen kohdealueeseen (mk 8040) ja Peramerenkaaren
kehittamisvyohykkeeseen. Simoniemi on osoitettu asuntovaltaisena alueena (AA 90) ja Wanhan pappilan rannassa on
virkistys-/matkailukohde (rm 868).

VNp. 22.12.2009 Valtakunnallisesti merkittavdt rakennetut kulttuuriympdristot (RKY 2009 Simonkyldn ja Simonniemen
kylaasutus)

Sdilytetaan kylien kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet. Sdilytetddn arvokkaat rakennukset ja
rakennelmat. Uudis- ja lisdrakentaminen sovitetaan perinteiseen ympdristoon. Pellot ja niityt pyritddn pitdm&an avoimina.
Turvataan kirkkolailla suojeltujen kohteiden ja muinaismuistokohteen sailyminen.

Kunta SIMO Muokkauspvm 2.4.2012

Kohde ma 8139 SIMOJOENSUUN KULTTUURIMAISEMA

Aluekuvaus Simojoen suu edustaa Perdmeren rannikon perinteistd kulttuurimaisemaa ja merelle avautuvaa maisemakokonaisuutta.
Simonkylan ja Simoniemen kylien vauraudesta kertovat komeat, hyvin sailyneet talonpoikaistalot.
Alueen kulttuurimaisema koostuu perakkdisista, pienten metsikoiden tai niita laajempien metsaalueiden toisistaan
erottamista tienvarren kyld- ja peltoaukeista. Parhaimmillaan maisemakuva on Simonkyldn Jokipdassa ja Simoniemen
kalasataman luona, missa kumpareilla seisovat perapohjalaistalot ja niittyjen yli joelle tai merelle aukeava luonnonmaisema
muodostavat mieleenpainuvan kokonaisuuden.
Alueella sijaitsevat RKY 2009 -kohteet: Simonkylan ja Simonniemen kyldasutus (ma 8139) sekd Pohjanmaan rantatie ja
kirkkolailla suojeltuna kohteena Simonniemen kirkko (SR 3093).
Alueella on muinaismuistokohde (SM 3611).

Varausperuste VNp 5.1.1995 valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Kehittdmisperiaate

Sailytetdan maisemakokonaisuuden arvo. Tuetaan ja kehitetddn maisemanhoitoa. Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
arvokkaat piirteet sailytetdan ja uudisrakentaminen sovitetaan perinteiseen ymparistoon. Pellot ja niityt pyritdan pitamaan
avoimina.

Turvataan kirkkolailla suojellun kohteen ja muinaismuistokohteen sdilyminen.

Kunta SIMO Muokkauspvm 2.4.2012

Kohde rm 868 SIMON WANHA PAPPILA

Aluekuvaus Ravintola Wanhan Pappilan yhteydessa toimii huoneistohotelli. Majoitustilat sijaitsevat rantamakasiineissa luonnonkauniilla
ja rauhallisella paikalla aivan meren dérelld ja pienvenesataman ldheisyydessa.
Simoniemi — Simonkyld kuuluvat valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympéristéihin RKY 2009 seka
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen Simojoensuun kulttuurimaisemat.

Varausperuste Seudullinen matkailukohde

Kehittdmisperiaate

Kehitetaan ymparivuotisena kulttuuri- ja saaristomatkailukohteena.

Kuva 21. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta keskeisine merkintdineen ja maarayk-

sineen. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella.
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3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on paaosin voimassa 17.12.2001 hyvaksytty osayleiskaava,
jossa suunnittelualue on merkitty osittain maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on eri-
tyisia ymparistéarvoja (MY), matkailupalvelujen alueeksi, jolla ymparistd sailytetaan
(RM/s), venesataman alueeksi (LV) ja vesialueeksi (W). Lisaksi suunnittelualueen
pohjoisosassa on voimassa 1.7.1998 hyvaksytty osayleiskaava, jossa alue on mer-

Kitty osittain satama-alueeksi (LS) ja osittain vesialueeksi (W).
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Matkailupalvelujon alue.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala sas olla enintflla 10 % rmkennusluvasss esitetyn, yleiskanvan
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P

mukalisen mkennuspaikon pinta-alasta, alucelln olevien, suojelumiirfiykselll suojeltujen rakennusten
lislksi tulevia vudisrmkennuksia kultenkin enintilio 300 k-m2.

Maa- ja metslitalousalue, jolls on erityisih ymplristbarvo)s.
Alucelle ¢l saa rakentaa. Rakennusoikens on osoltettu tilakobtaisest! tAmbn ylelskaavan mukaisille

AP, AP/RA, ja RM alucille.  (Maankiyttd- ja rakeonuslain 43 §:n mukainen rakentamisrajoitus).

/s Alue, jolla ymplhristd shilytethin,.
Alueella olevien mkennusten purkaminen tal siintSminon
purkamista merkitsovallh tavalla on kielletiyd. (MRL 41 § 2mem.)

29
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



ir L"[Jf ]l Vennsminma,

L

Kuva 22. Ote osayleiskaavayhdistelmésta keskeisine merkintéineen ja maarayksi-
neen.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Simon kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 13.3.2023

§ 12 ja se on astunut voimaan 24.4.2023.

Kuva 23. Pappilan aittarakennus talviasussa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle sijoittuvalle matkailupalveluyhtiélle li-
saa majoitusrakennuksia (40 kpl @ n.30 k-m2 + optio 10/20 kpl laajennusvara) ja
selkiyttda alueen maankaytté kayttétarkoituksien, yhteyksien ja venesatamien alu-

eelta. Samalla maaritetdan myds kaavoitettavalla alueella sijaitseva pappilaraken-

nuksen ja sen lahiymparistén suojelun taso ja laajuus asemakaavatasolla.

—

Kuva 24. Néakyma talvella pappilan edesta kohti merta.

Venesatama ja sen pohjoispuolella oleva uimaranta ja alueelle osoitetut virkistystoi-
minnot (laavut, leikkikentta ja ulkokuntoiluvalineet) sailyvat Simon kunnan omistuk-
sessa ja yleisessa kaytdssa. Toimintojen hydédyntamien kuntalaisten vapaassa kay-

tdssa on mahdollista kaavamuutoksesta huolimatta.

Alueesta on laadittu luonnossuunnitelma kevaalla 2024 kaavan laadinnan pohjaksi
(Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy), jossa on hahmoteltu yrittajaperheen tavoitteet

matkailukohteen osalta.
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VASTAANOTTO
- RECEPTION
- LOUNGE WANHA PAPPILA
- JUOMAT & PIKKUPURTAVAT - RAVINTOLA
= LIINAVAATEVARASTO = JUHLAT
- KOKOUKSET

PAPPILANNIEMI
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Kuva 25. Yleiskuvaa alueen luonnossuunnitelmasta. Luonnosvaiheen jalkeen on alu-
een rakennusten sijoittelua tarkistettu mm. vastaanottoalueen osalta rakennuksi-

neen.

PAPPILANNIEMI

W

i

—
—

-

Kuva 26. Yleiskuvaa alueen luonnossuunnitelmasta. Todellisuudessa puusto on alu-
eella tihedmpéaa mutta havainnollistamisen vuoksi kuvasta on korostetusti jatetty
mokkien alueelta puustoa harvemmaksi. Kaavaluonnokseen on huomioitu luonto- ja
kulttuuriympdristoselvityksen tulokset rakentamisen sijoittumisen osalta, jota on eh-
dotusvaiheeseen ja sen jalkeen vield voimakkaasti ryhmitelty.

32
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatdkset

Kunnanhallitus on 4.9.2023 § 221 paattanyt kdynnistdaa Simoniemen matkailualu-

een asemakaavoituksen.
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Kuva 27. Havainnekuva mékkialueesta. Rakennukset sulautuvat ymparist66nsa pin-
tamateriaalien ja ymparilla sailytetyn puuston seka aluskasvillisuuden ansiosta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)
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Yhdyskuntatekniikka:
v" Simon Vesihuolto Oy
v' Rantakairan Sahko Oy

Viranomaiset:

Simon kunta

Lupa- ja valvontavirasto

Lapin elinvoimakeskus

Lapin Liitto

Lapha / Lapin pelastuslaitos

Tornionlaakson museo

Meri-Lapin Lintutieteellinen Yhdistys Xenus ry

AN N N N NN

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 16.5.2024.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen kuu-

lemisen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 16.5.2024 alkaen. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi lausunto (Tornionlaakson museo) ja
kolme mielipidettd, joiden tiivistelmat ja vastineet ovat selostuksen liitteena. Lisaksi
7.11.2024 pidettiin Toivon tuvalla yleisétilaisuus, johon osallistui yli 40 kylalaista ja

maanomistajaa.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut néhtavilla 29.1.-28.2.2025. Kaavaehdotus on ol-
lut nahtavilla 10.12.2025 - 12.1.2026. Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen pa-
lautteista seka naihin annettavista vastineista on tehty erillinen yhteenveto kaava-

selostuksen liitteiksi 5 ja 6.
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Kuva 28. Havainnekuva moékkialueelta merelle péin. Rakennukset sulautuvat ympa-
ristoonsa pintamateriaalien ja ymparille jatetyn puuston seka aluskasvillisuuden an-
siosta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Kaavoitettava alue sijoittuu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaalla mai-
sema-alueella (VAM150149, Simon rannikon kulttuurimaisemat), osittain valtakun-
nallisesti merkittavalla rakennetussa kulttuuriymparistéossa (RKY: Simonkylan ja Si-
moniemen kylaasutus) ja alue on Simon maisemanhoitoaluetta, joka on luonnonsuo-
jelulain (1096/1996) mukainen valtakunnallisesti merkittava maisema-alue. Sen
vuoksi on ollut tarpeen jarjestaa erilliset viranomaisneuvottelut ennen valmisteluvai-
heen kuulemista. Viranomaisneuvotteluista laadittu muistio on kaavaselostuksen liit-

teena 7.

Sen lisaksi viranomaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdo-
tusvaiheen kuulemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat
vastineet ovat kaavaselostuksen liitteind 5 ja 6. Lisaksi toisen ehdotusvaiheen kuu-

lemisen lausunnot ja vastineet on liitteena 12.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on mahdollistaa alueen matkailun kehittyminen ja Simoniemen

elinvoiman kasvattaminen yhteistydssa alueen asukkaiden ja yrityksien kanssa.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatds tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.
Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee asunto-

valtaisella alueella (AA).
Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevissa osayleiskaavoissa alue on osoitettu osittain maa- ja metsatalous-
alueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY), matkailupalvelujen alueeksi, jolla ym-
paristé sailytetadn (RM/s), pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), venesataman

alueeksi (LV), satama-alueeksi (LS) ja vesialueeksi (W).
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Kuva 29. Havainnekuva yksittaisesta majoiteesta. Suhteellisen pienen koon (alle 30
k-m2) ja tummien puujulkisivujen myéta majoitusrakennus soveltuu havupuuvaltai-
seen metsikk6on suhteellisen luontevasti. Pappilan laheisyyteen sijoittuvat raken-

nuksen majoitteineen suunnitellaan ilmeiltadan historialliseen miljééseen sopiviksi.
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan pohjana toimii alueelle tehty kaavarunkosuunnitelma/luonnossuunni-
telma, jossa on tutkittu alueen matkailupalvelujen kehittymisen mahdollistamista
seka toimintojen sijoittelua. Lisaksi alueelta laaditut luonto- ja kulttuuriymparistosel-
vitykset ovat ohjanneet rakentamista ja sen sijoittelua luonto- ja kulttuuriymparisto-
arvot huomioiden. Etenkin rakentamisen sijoittelulla on pyritty toisaalta vahvista-
maan kulttuuriympariston historiallista kerroksellisuutta ja toisaalta sijoitettu uudis-

rakentaminen mahdollisimman huomaamattomasti metsan siimekseen.
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Alueen pohjoisosassa sijaitsevan venesatama on osoitettu osittain venesata-
maksi/venevalkamaksi, mutta lisaksi sen ranta-alue on osoitettu matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi (RM). Vesialueelle seka aallonmurtajalle on mah-
dollistettu pienimittakaavaista rakentamista yhteensa 440 k-m2. RM-alueelle on

osoitettu kolme rakennusalaa, joissa rakennusoikeutta on yhteensa 900 k-m2.

Pohjoisen ja etelaisen venesataman valiin on osoitettu vesialueen lisaksi lahivirkis-
tysalue (VL), johon sijoittuu nykyisellaan mm. uimaranta, matonpesupaikka, leikki-
kentta ja ulkokuntoiluvalineitd. Ko. alue sailyy jatkossakin kunnan omistuksessa ja
yleisessa kaytossa. Etelaisempi venesatama on osoitettu nykyisen mukaisesti vene-

satamaksi/venevalkamaksi.

Alueen keski- ja eteldosa on osoitettu paaosin matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueiksi seka maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistdéarvoja.
Alueelle sijoittuu nykyiselldan matkailutoiminnan rakennuksia, mutta alueelle mah-
dollistetaan toiminnan kehittyminen, minka vuoksi rakennusoikeutta alueelle on
osoitettu yhteensa 5150 k-m2. Matkailua palvelevien mOkkirakennusten rakennus-
paikat on osoitettu ohjeellisena. Vanhan Pappilan paarakennus seka vanha aittara-

kennus on osoitettu suojeltavaksi rakennuksiksi (sr).

Kaava-alueen lapi kulkevan Kantolanharju -tien itdpuolelle on osoitettu maa- ja met-
satalousaluetta (M), jonka paaasiallisena tarkoituksena on taata nakemasuojaa alu-
een itapuolelle sijoittuvalle asutukselle. Sinne on myos sijoitettu RM-alue pienen ra-

kennusoikeuden (200 k-m2) kera, jonne voi sijoittua esim. karavaanareita.

Kalasatamantien varteen on osoitettu maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ym-
paristbarvoja (alue on osa hoidettavaa tienvarsimaisemaa). Alueen lapi kulkee voi-
malinja, joka on huomioitu kaavamerkinnoin. Lisaksi kaavamaarayksissa on huomi-
oitu mm. rakennusten sovittaminen ymparistodn seka hulevesiasiat. Tulvavaara-alue

on merkitty erillisella merkinnalla kaavaan.
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Kuva 30. Asemakaavaluonnos 17.12.2024.
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.
Rakennettu ymparisto, arkeologinen kulttuuriperintd ja maisema

Asemakaavalla on vaikutuksia alueen maisemaan. Kaava mahdollistaa nykyiseen
verrattuna merkittavan maaran rakentamista, jonka myota alueen rakennettu ilme
tiivistyy ja taydentyy. Kaavamaarayksissa maarataan, ettd uudis-, tdydennys- ja kor-
jausrakentaminen on sovitettava huolellisesti ymparoéivaan maisemaan ja rakennus-
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kohteen yhteensopivuuteen sita
ymparodivan rakennuskannan kanssa. Lisaksi paaasiallisen kattomuodon tulee olla
harjakatto, milla varmistetaan uudisrakennusten massoittelun soveltuminen olevan

rakennuskannan yhteyteen.

Uudet rakennusalat on osittain osoitettu olevan rakennuskannan laheisyyteen, mika
tiivistaa kylakuvaa. Uudet rakennusalat ovat muotoiltu ja sijoitettu niin, ettd ne mah-
dollistavat perapohjalaisen, nurkistaan avoimien pihapiirien muodostumisen pappi-
lan laheisyydessa. Lisaksi rakennusaloja on osoitettu alueen eteldaosaan, johon on
tarkoitus sijoittaa yksittaismajoitteita metsan lomaan. Mdékkirakennukset ovat kui-
tenkin pienimittakaavaisia, ja olevan rakentamisen valiin jatetdan suojaava metsa-

vyohyke.

Kaava-alueen olevat rakennukset huomioidaan kaavaa laatiessa ja niille osoitetaan

suojelumerkintdja tarpeellisissa maarin.

Rakennusaloja tarkistettiin ehdotusvaiheen jalkeen edellamainittujen perapohjalais-
pihapiirien muodostamismahdollisuuksien lisaksi niin, etta valtakunnallisesti merkit-
tavalta kulttuuriymparistdéalueelta (RKY: Simonkylan ja Simoniemen kylaasutus) ve-
nesataman ymparistodsta siirrettiin uudisrakennusoikeudet pois yksittaisia pienia ra-
kennusaloja lukuun ottamatta. Ne jatettiin mahdollistamaan alueen kulttuurihisto-
riaa tukeva (matkailua palveleva) tdydennysrakentaminen. RKY-alueelle sijoitetut uu-

disrakennusalat tukevat alueella olevaa perinteista rakentamistapaa sijoittelullaan
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ja maltillisella rakennusoikeudellaan rakentamistapamerkintdjen ja -maaraysten li-

saksi.

Asemakaavaa varten laaditussa arkeologisessa inventoinnissa |6ytyneelle arkeologi-
selle kulttuuriperintdkohteet on huomioitu ja asemakaavassa suojeltavaksi osoitettu
lukuun ottamatta muuksi kulttuuriperintokohteeksi arvotettua 1900-luvun alussa
Pappilan luoteispuolella sijainnutta kartanopuutarhaa Pappilannokkaa (tunnus mui-
naisjgénnésrekisterissd 1000095000). Sen reunoille puutarhan tieltd poiska-
satuista viidesta kivimuodostelmista kaksi poistuu ja kolmannesta pieni osa mikali
niiden alueille kaavassa osoitetut rakennukset toteutuvat. Puutarhan suorakaiteen

muoto tulee kuitenkin sailymaan rakennusalojen sijoittamisen myo6ta.

Ehdotusvaiheen jalkeisten tarkistusten my6ta vaikutukset valtakunnallisesti arvok-
kaaseen maisema-alueeseen jaavat rakennetun ymparistdn osalta vahaisiksi: mai-
semassa nakyviin tuleva uudisrakentaminen noudattaa alueella jo olevaa rakenne-
tun ymparistdn rakeisuutta, sijoittelua, rakentamistapaa ja mittakaavaa. Kaava-alu-
een eteldosaan osoitetut rakennusalat sijaitsevat olevassa metsikdssa, jossa puusto
ja (alus)kasvillisuus on sailytettava lukuun ottamatta rakennusten ja niille johtavien

kulkuteiden alle jaavaa osaa.

Lisaksi Simon maisemanhoitoalueen mukaiset hoidettavat tienvarsimaisemat ovat
ehdotusvaiheen tarkistuksessa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi,
joilla on erityisia ymparistdéarvoja (MY). Silld varmistetaan luonnonsuojelulain
(1096/1996) mukaisen valtakunnallisesti merkittava maisema-alueen sailyminen

asemakaavatasolla.
Luonnonymparisto

Asemakaava-alueella sijaitsee useita huomionarvoisia kasvilajeja seka luontotyyp-
peja, joiden osalta on kohde- ja aluemerkinnat maarayksineen osoitettu kaavakart-
taan. Korttelin 182 alueella on sinne sijoittuvalle rakentamiselle ja ymparistdon muok-
kaukselle annettu erityismaarayksia aluskasvillisuuden ja arvokkaan puuston sailyt-

tamiseksi.

Asemakaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia vesistoon.
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Tulvavaara

Asemakaava-alue sijoittuu meritulvariskialueelle, mika huomioidaan kaavaa laa-
tiessa. Kaavassa on huomioitu tulvavaaraan liittyvat asiat maarittamalla alin sallittu
rakentamiskorkeus. Mikali kaavan hyvaksymisen jalkeen esiintyy merivesitulva, joka
aiheuttaa suuremman vedenkorkeuden kuin kaavassa on maaritetty alimmaksi ra-
kentamiskorkeudeksi, tulee esiintyneen tulvan korkeus ottaa maaraavaksi korkeu-

deksi kaava-alueen rakentamiskorkeuksia maarittaessa.

Suunnittelualueen maasto on topografialtaan tasaista tai loivasti mereen viettavaa
lukuun ottamatta venesatamia kiertdvia maarakenteita. Mahdollisilla maanpinnan
korotuksilla ei ole vahaista suurempaa vaikutusta alueen maisemakuvaan tai muihin
jarjestelyihin koska korotustarve rakentamisen mahdollistavilla alueilla on pieni, (0,5
m tai alle). Lisaksi korotustarve on jakautunut suhteellisen pienialaisiin, enimmillaan
muutaman sadan nelidn kokoisiin alueisiin jolloin maisemavaikutukset jaavat vahai-
siksi. Esim. pappilan ja saunan etelapuolella olevat korotettavat alueet sijaitsevat

metsikOn suojassa ja korotustarve on 0,1...0,4 m.
Hulevedet

Hulevesista maarataan erikseen kaavamaarayksissa.
Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen liikennemaariin (236
ajon/vrk) asemakaavalla on hieman vaikutusta, silla se mahdollistaa matkailutoimin-
nan kehittymisen, minka myo6ta alueen liikennemaarat tulevat mitad todennakoisim-
min nousemaan vahaisessa maarin. Nykyinen ja tuleva liikenteen meluvaikutus jaa
joka tapauksessa niin pieneksi, ettei meluntorjuntaa koskevia maarayksia tai erillista
suojaviheraluetta lahivirkistysalueen ja LT-alueen valiin ole tarpeen osoittaa. Melu-
taso ei Kalasatamantiella ylita eika tule ylittdmaan paivaohjearvoa 45 dB eika ydoh-

jearvoa 40 dB.
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Muut vaikutukset

Kaavalla on merkittavia vaikutuksia Simoniemen ja koko Simon kunnan kehittymis-
mahdollisuuksiin, silla se mahdollistaa alueen kehittymisen matkailu- ja elamyspal-
velukohteena. Samalla alueen palvelutarjonta voi parantua, kun uimarannan ja ve-
nesataman yhteyteen mahdollistetaan matkailupalveluita ravintoloineen ja ulkote-
rasseineen. Toteutuessaan matkailupalvelut tarjoavat virkistymismahdollisuuksia
mutta my0s tyollistavat ja voivat tuoda toimeksiantoja kylalaisille ja muille kuntalai-
sille. Venesataman vetovoima kasvaa, kun sen ymparille luodaan palveluita - Simo-
niemeen voi syntya pienimuotoinen matkailukohde niin kotimaisille veneilij6ille, kelk-
kailijoille, ulkoilijoille kuin ulkomaisille matkailijoillekin. Ennen kaikkea siita voi muo-
dostua Simoniemen kylan elava keskus, jossa oleva kulttuurihistoriallinen rakennus-
kanta yhdessa sita taydentavan ja rakentamistavallaan kunnioittavan uudisrakenta-
misen kanssa tarjoavat Simoniemen kylalaisille erilaisia palveluita valtakunnallisesti

arvokkaassa ymparistossa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

Asemakaavaratkaisussa kaavaluonnosta on tarkennettu ehdotusvaiheeseen lausun-
tojen ja mielipiteiden seka lisaselvitysten (liitteet 10 ja 11) pohjalta.

Asemakaavan rakennusaloja ja -oikeuksia tarkistettiin seka tarkennettiin suojelu- ja
rakentamistapamaarayksia. Lisaksi korttelialueita pienennettiin ja huomioitiin luon-

non- tai arkeologisten arvojen kannalta merkittavia alueita.

,,,,,

Pappilan

[\ N

‘ AN \ AN
Kuva 31. Asemakaavaehdotus 17.11.2025
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Kuva 32. Tarkistettu asemakaavaehdotus 28.2.2026: MY-alueet ovat laajentuneet
merkittavasti RM-alueiden kustannuksella ja rakennusalojen sijoitteluja on tarken-

nettu ja tarkistettu alueen valtakunnallisia arvoja tdydentévalla ja tukevalla tavalla.

45
ARKKITEHTITOIMISTO
5 JARMO LOKIO OY



5.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

SEMAKAAVAMERKINNAT

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

KL-1 Lilkerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa kioski— tai
ravintolarakennuksen.

I>

E Maa— ja metsdtalousalue.

Maa— ja metsadtalousalue, jolla on erityisid ympdristcarvoja.
BVEE  Lahivirkistysalue.

Venesatama/venevalkama.

Yleisen tien alue.

—_— 5 m kaava—alueen rajan ulkopuolella oleva wiiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
1234 Korttelin numereo.
ES Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

KATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

1234 Rakennusoikeus kerresalanelicmetreind.
v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen taj
sen osdan suurimman sallitun kerrosluvun.
"1
Lo Rakennusala.
r— =1 . .
L Ohjeellinen rakennusala.
P

L= Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, kulttuurihisterialli—
sesti tai historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa eikd siind saa suorittaa sellaisia korjaus— ja muutos—
kulttuurihistoriallista arvoa. Korjaus— ja muutostoimenpiteistd
tulee pyytdd alueellisen vastuumuseon (Tornionlaagkson museo)

lausunio.
1 . s ..
I Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
— , .
Lo Alueen osa, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen.
— , . L
LI Alueen osa, jolle saa sijoittaa kioskirakennuksen.
— . S .
i ma Alueen osa, jolle saa sijoittaa majoitusrakennuksen.
I—— . . ,
LW Satama—alueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvia palvelua tar—
joavia laivoja, rakennuksia, rakenteita ja laitteita.
I . .
Ly ] Veneiden talvisdilytysalue.
I— e _
L Pysakoimispaikka.

46
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



e
.MSH’I

av

ko

Ohjeellinen ajoreitti.

Historiallinen raitti/yhdystie. Tienlinjaus ja leveys on sdilytettdvd
perinteisessd muodossaan.

Johtoa varten wvarattu alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Tulvavaara—alue. Alue on laskennallista tulvauhka—aluetta.
Alueelle rakentamislupia mytnnettdessd on varmistettava, ettd
rakennusten kaikki kastumiselle arat rakenteet sijoittuvat riit—
tdvdn korkealle. Alue sisdltdd havaitut vedenkorkeudet ja las—
kennallisen 1/100 vuodessa toistuvan vedenkorkeuden.

Sucjeltu alueen osa, jota on hoidettava niin, ettd maiseman
luonne ei olennaisesti muutu. Alueen luontoarvoja el saa
hdvittdd eikd heikentdd (LSL 74 §).

Suojeltu alueen osa. Alueella sijaitsee luonncnsuojelulailla rau—
hoitetun kasvilajin esiintymisalue. Alueen luontodarvoja ei sdd
hdvittad eikd heikentdd (LSL 74 §).

Suojeltu alueen osa. Alueella sijaitsee luonnonsuojelulailla suo—
jeltu viitasammakon lisddntymis— ja levdhdyspaikka, jonka hd—
vittdminen ja heikentdminen on kielletty (LSL 49 §).

Kylgkuvallisesti ja maisemallisesti tdrked alueen osa.
Simonkyldn ja Simoniemen kyldasutus on valtakunnallisesti
merkittdvd rakennettu kulttuuriympdristo, jolla uudis— ja kor—
jausrakentaminen, tieston rakentamisen— ja korjaustoimenpiteet
sekd muut ympdristéd muuttavat toimenpiteet tulee scopeuttaa
ympdriston ominaispiirteisiin. Alueella coleva perinteinen raken—
nuskanta ja niiden omindispiirteet tulee korjaus— ja muutos—
toissd sdilyttdd. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytdd
alueellisen vastuumuseon (Tornionlagkson museo) lausunto.

Lucnnonmonimuotoisuuden kannalta tdrkednd metsdnd sdily—
tettdvd alueen osa. Alueen osilla, jossa on rakentaminen sal—
littu, on puusto sdilytettdvd rakennuksen ja siithen johtavan
kulkureitin  ulkopuolella.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinais—
“““ ueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, va—
hingoittaminen, poistaminen ja muu sithen kajoaminen on
kielletty. Aluetta koskevista fai siihen liittyvistd suunnitelmis-
ta on pyydettava alueellisen vastuumuseon (Tornionlaakson
museo) lausunto.

Avoimena pidettdvd peltoaukio tai niitty.

Alueen osa, jonka maanpinta on tulvavaaran vuoksi koro—
tettava tascon N2000 +2.25 m. Korotus on {ehtavd
luonnonmuotoja mukailevasti ja korotus on maisemoitava
huolellisesti ympdréivdd maanpeitekasvillisuutta mukaillen.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Judis—, taydennys— ja korjausrakentaminen on sovitettava huolellisest
tyistd huomiota kohteen yhteensopivuuieen sitd ympdroivan rakennus—
kannan kanssa.

Rakennusten pddasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta ja
vdrityksend on kdytettdvd ns. heijastamattomia maavdrejd. Peilaavia
ikkuna— tai lasipintoja el saa kadyttad.

Rakennusten pddasiallisen kattomuodon tulee olla harjakatto ja
kattokaltevuuden on oltava 1:5...7:2 lukuun oftamatta kortielia 182,
jossa kattomuotoa ei ole tarpeen rajoittaa.

Rakennus on liitettdvd yleiseen vesijohtoon, viemdriin ja jdtehucltocon.
Kiinteistcn omistaja tai haltija onvelvollinen huolehtimaan jdtevesien
pumppaduksesta yleiseen viemdriverkkoon, mikdli niitd ei voi johtaa
suoraan siihen.

Rakennukset, pihatiet, autopaikat, kadut, polut, ulkoilureitit ja teknisen
huollon wverkostot on rakennettava siten, ettd mahdollisimman vdhan
rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa tai kaadetaan puustoaq.

Asemakaava—alueella rakennuspaikan maanpinta tulee olla vdhintddn
korkeudella +2.35 m (N2000) ja alimmat kastuvat rakenteet korkeu—
den 4+2.60 m (N2000) yldpuolella. Ennen rakentamista rakennuspaikan
korkeus tulee tarkistaa ja korottaa vdhintdan korkeustason +2.170 m
(N2000) yldpuolelle.

Mikdli kaavan hyvidksymisen jdlkeen esiintyy tulva, joka aiheuttaa suu-—
remman vedenkorkeuden kuin kaavassa on mddritetty alimmaksi ra—
kentamiskorkeudeksi, tulee esiintyneen tulvan korkeus ottaa maarad—
viksi korkeudeksi alimpia rakentamiskerkeuksia mddritettdessa.

Alueella pyritddn hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan. Alueen hule—
vedel on ensisijaisesti kdsiteltdvd kiinteistélla ja imeytettdvd. Jos
imeylys ei ole mahdollista, vedet on johdettava hidastaen mahdolli—
simman luennonmukaisesti eteenpdin. Hulevesien viivytysta ja laadul—
lista hallintaavoidaan tehdd hajautetusti kortteli— ja kiinteistckohtaisilla
sadepuutarhoilla, viivytysaltailla ja kosteikoilla. Rakennuslupa—asiakir—
joihin on liitettdvd rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys huleve—
sien hallinta— menetelmistd. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hal—
linnan toteutta— misesta tulee tehdd suunnitelma ennen rakentamiseen
ryhtymistd. Vettdldpdisemdtiomiltd pinnoilta fulevia hulevesid tulee vii—

tustilavuus on 1 m3 / 100 m2 vetidldpdisemdtontd pintaa kohden.

Rakennusten teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa tulee
varautua uudsidtuvan energian hyodyntdmiseen. Rakennusten yhteydessd
on suositeltavaa tuottaa uusidtuvaa energiaa. Rakennusten kattoraken—
teet tulee suunnitella siten, ettd nithin on mahdollista asettaa aurin—
kopaneeleita/—keradmid jdlkikdteenkin. Rakennusten yhteyteen wvoidaan
sijoittaa aurinkopaneeleita/—kerddmid. Aurinkoenergiajdrjestelmad tulee
kuitenkin scvittaa rakennusten arkkitehtuuriin ja kyldkuvaan.
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Autopaikkoja tulee rckentaa alueelle seuraavasti:
— 1 ap / kaksi majoitushucnetta

Korttelin 182 alueella rakennusten vesihuoltolinja ja ajoyhteyden tulee
olla samassa kdytdvdssd arvokkaan puuston sdilyttdmiseksi.

Kaava—alueella tulee uudisrakentamisen yhteydessd rakentaa kulttuuri—
sidonnaisten lintulajien kuten rdystdspddskyn, tervapddskyn ja kotta—

Kuva 33. Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset.

5.3 Mitoitus

Asemakaavalla osoitetaan alueita ja rakennusoikeutta seuraavasti:
RM =6,4857 ha / 6010 k-m2, e = 0,09
KL-1=0,1190 ha / 200 k-m2, e = 0,17

M =1,4024 ha

MY = 5,1359 ha

VL=1,2818 ha

W =0,8413 ha

LV =3,9470 ha / 440 k-m2, e = 0,01
LT =0,7141 ha

Katu = 0,5559 ha

yht. 20,4831 ha, e = 0,03

Rakennusoikeuden suhteesta eri maankayttdémuotoihin ja koko kaavoitettavan alu-
een osalta voidaan todeta, ettd uutta rakennusoikeutta alueelle osoitetaan seka
kortteli- etta aluetehokkuuden osalta maltillisesti. Se on tosin huomattavasti enem-
man mitad Simon merenrannikon yleiskaavan muutoksessa vuonna 2001 on mah-
dollistettu: RM-alueelle oli rajattu uudisrakennusten kerrosalamaaraksi enintaan
300 k-m2. Ko. rakennusoikeus on jo yleiskaavan voimassaoloaikana ylitetty sa-
taman edustalle toteutettujen kaksikerroksisten majoitusaittojen muodossa, joiden
yhteenlaskettu kerrosala on noin 780 k-m2. Jo se kertoo, ettei Simoniemen arvok-
kaan rakennuskannan ja maiseman sailyttamisen edellytyksena olevat kehittamis-
mahdollisuudet ole tayttyneet yleiskaavan osalta. Alueella toteutettu taydennysra-
kentaminen on kuitenkin tukenut alueen rakennetun ymparistdn arvoja - aivan

kuten asemakaavalla mahdollistettava rakentaminen tulee tekemaan.
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Kaava-alueen suurin yksittainen rakennusoikeus (1000 k-m2) on siirretty kaava-

alueen metsaiselle osalle RKY-alueen ulkopuolelle. Kyseessa on vastaanotto- ja

ravintolarakennus, johon sijoittunee myds mm.toimisto-, sosiaali- ja vaatehuoltotilat.

5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset on arvioitu kohdassa 4.5.2.

5.4.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-

kuminen

Edistetddn koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo-
dyntamistd. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittémiselle
sekd vaestokehityksen edellyttémalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle.

Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja re-
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen.

Teollisuusalueen kehittamisella tue-
taan alueen elinvoimaa ja vahvuuk-
sien hyoddyntamista, seka luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittdmiselle. Kaavan tavoit-
teena on mahdollistaa alueen mat-

kailutoiminnan kehittyminen.

Kaava-alue sijoittuu olevalle alueelle
ja nain ollen tukee resurssitehokasta

yhdyskuntakehitysta.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-

risto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-

viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-

Kaavassa on huomioitu seka tulva-

vaara etta hulevedet.
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siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-

riskien hallinta varmistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-

paristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvok- | Kaavassa huomioidaan alueen kult-

kaiden kulttuuriymparistdjen ja luon- tuurihistorialliset seka maisemalliset

nonperinnén arvojen turvaamisesta. arvot ja pyritaan vahvistamaan niita.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltu- | kagvassa huomioidaan virkistyskayt-

vien alueiden riittavyydesta seka viher- | 55 soveltuvien alueiden riittavyy-

alueverkoston jatkuvuudesta. desta. Alueen keskiosaan sijoittuvat
virkistystoiminnot sailyvat nykyisel-

l1dan yleisessa kaytdssa.

5.4.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista. Kaava-alue on osoitettu
maakuntakaavassa asuntovaltaiseksi alueeksi (AA), joka on kuvaava yleismerkinta
Simoniemen kyldalueelle. Maakuntakaavassa on erikseen omalla merkinnalla (rm
868) huomioitu Simon Wanha Pappila, joka on osoitettu seudulliseksi matkailukoh-

teeksi ja jota kehitetdan ymparivuotisena kulttuuri- ja saaristomatkailukohteena.
5.4.3 Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaavalla paaosin edistetaan yleiskaavan toteuttamista. Osayleiskaava on yli
20 vuotta vanha, joten sen voidaan katsoa olevan ilmeisen vanhentunut ainakin eri-
tyisten ymparistéarvojen (MY) osalta etupaassa Kantolanharjun itapuolella (alue met-
sittynyt) ja matkailupalvelujen alueelle osoitetun rakentamisen maaran osalta.
Osayleiskaavassa osoitettu uudisrakentamisen pieni maara ei salli alueen kehitta-
mista siten etta alueen rakennetun ympariston suojelun edellytykset tayttyisivat (ei

mahdollista suojelulle ekonomisesti kestavaa toteutusmallia). Osayleiskaavassa on
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tunnistettu vanhan pappilan matkailualue ja se on huomioitu yleiskaavaa noudat-
taen my6s asemakaavaan kuten myods kumpikin venesatama.

Sen sijaan asemakaava poikkeaa yleiskaavan MY-alueiden osalta niin, ettda matkai-
lua palvelevien rakennusten korttelialueita (RM) ulottuu niin kaava-alueen etela- kuin
itdosassa yleiskaavassa osoitetuille MY-alueille. Poikkeaminen johtuu paaosin siita,
etta alueelle kaavaillut matkailutoiminnot - majoitus-, vastaanotto-, huolto-, elamys-
ja logistiikkapalvelut tarvitsevat enemman tilaa kuin yleiskaavassa on osoitettu. Eri-
tyisten ymparistéarvojen perustana olleet avoimet maisema-alueen osat on kuitenkin
asemakaavassa huomioitu RM- ja MY-alueelle osoitetuilla suojaavilla kaavamerkin-
néilla ja -maarayksilla.

Lisdksi valtakunnallisten maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen huomioiminen edel-
lyttaa, ettd rakentamisen maara, rakeisuus ja sijoittelu noudattaa alueella vallitsevaa
rakennettua ymparist6a, mika vaatii tilaa. Myos olevan kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaan rakennetun ymparistdn todistusvoimaisuus edellyttaa, ettd uudisrakentaminen
tukee ja taydentaa sita.

Asemakaava poikkeaa myos yleiskaavan ulkoilureittien osalta, joita on kaavamerkin-
t6ind vahennetty johtuen alueen omistuspohjan muuttumisesta merkittavilta osil-
taan luonteeltaan yksityiseksi. Toisaalta kaava-alueen sisalla olevia ajoyhteyksia voi-
daan kayttaa myos ulkoilureitteina ja ehdotusvaiheeseen on laajennettu maa- ja met-
satalousalueita, joissa jokaisen oikeudella on mahdollista liikkua niin etta yleiskaa-
van mukaiset ulkoilureittiyhteydet paaosin sailyvat. Muutos yleiskaavaan nahden jaa

naista ansioista kohtuulliseksi.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset
Alueidenkayttdlain 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

¢ Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

> Asemakaavoitettava alue on osa olevaa rakennettua ymparistda, johon uu-
disrakentaminen sijoitetaan olevaa taydentavasti ja yleiskaavan mukaista

maankayttdéa (matkailupalvelut) vahvistaen.

e Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

> Asemakaavoitettava alue sijoittuu olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

52
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



~ Maastokarlia, | 2,0, N £

Kuva 34. Varjostettu ortohavainnekuva asemakaavan mahdollistamasta raketai—

sesta. Punaiset katot osoittavat nykyiset rakennukset, mustat uudisrakennukset.

Keltaiset aluetaytdot osoittavat korotettavat alueen osat.
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Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

> Asemakaavassa ei osoiteta asumista. Asemakaavassa mahdollistetaan

alueen matkailupalvelujen vahvistaminen.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,

seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen

ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

> Asemakaavoitettava alue sijoittuu kattavan kunnallistekniikan verkoston
piiriin.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta ta-

sapainoiseen elinymparistoon

> Asemakaavoitettavalla alueella sijaitsee meren rannalla yleinen uima-
ranta, kaksi venesatamaa, kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu ympa-
ristd valtakunnallisesti arvokkaassa maisemassa ja runsaasti viherymparis-
toa.

Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

> Asemakaava mahdollistaa Simoniemen matkailupalvelujen kehittymisen,
mika osaltaan edistda kunnan elinvoimaa ja sen vahvuuksien hyddynta-
mista.

Ymparistohaittojen vahentaminen

> Asemakaavalla ei ole ymparistdhaittoja aiheuttavia vaikutuksia.

Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

> Alueella on valtakunnallisia rakennetun ymparistdn ja maiseman arvoja
seka luonnonarvoja. Asemakaavassa on erityistd huomiota kiinnitetty niiden

vaalimiseen.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

> Asemakaavassa on osoitettu virkistykseen soveltuvia alueita ja suunnitte-

lualue sijoittuu virkistysalueen (meri) valittdomaan laheisyyteen.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

mydntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 20.5.2026
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